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Balkany varos Képviseldtestiiletének
3/2009.(I1. 06.) szamu rendelete
Balkany véros Szabalyozasi Tervének elfogadasarol, és a Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasarol.

Balkény varos képvisel6testiilete

az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL
Torvény 7. § (3) bekezdés szerinti hataskorben és a Helyi Onkormanyzatokrél szolé 1990.
évi LXV torvényben kapott 8. § (1) bekezdés szerinti feladatkdrben és a 16. § (1) bekezdés
szerinti jogkorben az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
Altalanos eloirasok

1. 8.
A rendelet hatalya
(1) E rendelet hatalya Balkany varos igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést eldirni csak a Kornyezet védelmének altalanos szaba-
lyairdl szol6 1995. Evi LIIL. tv., az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo,
t6bbszor modositott 1997. Evi LXXVIIL tv., a tovabbiakban Etv., valamint az e torvény
alapjan meghatarozott, az Orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz610,
t6bbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet, a tovabbiakban OTEK el6-
irasai, valamint a T — 2 jelli Kiiltertileti Szabéalyozasi Terv, a T — 3 jelti Beltertileti Szaba-
lyozasi Terv, és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat el6irasainak egyiittes figyelembevételé-
vel lehet.

2.8.
Belteriileti hatirmodositas
(1) A szabalyozas belteriileti hatarmédositast iranyoz eld, a T — 2 és T — 3 jelli szabalyozasi
terven jelolt tertileti hatarokkal.

(2) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

(3) A lakoteriileteket /a 10§ (6) bekezdés kivételével/ és a telepiiléskdzponti vegyes teriilete-
ket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem kell belteriiletbe vonni.
Amennyiben a teriiletek belteriiletbe vondsa elmarad, ugy azok beépitésre szant teriilet-
ként kezelendSk, amelyekre a Szabalyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott ve-
zeti szabalyozas az érvényes.
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II. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3.§.

A terv teriiletének folhasznalasa
(1) A rendelet hatalya ala esé teriileten épitési hasznalat szerint

a) beépitésre szant teriiletek
1.  lakoteriilet, ezen beliil
1.1.  kertvarosias lakoéteriilet Lke
1.2.  falusias lakoteriilet L

2. vegyes teriilet
2.1.  telepiiléskozponti vegyes teriilet Vit

3.  gazdasagi teriilet, ezen beliil
3.1.  kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz
3.2.  egyéb iparteriilet Gip

4.  kilonleges teriilet, ezen beliil
4.1. temeto teriiletek K
4.2.  hulladékkezelok teriiletei K
4.3. mezogazdasagi iizemi teriilet K/mg

b) beépitésre nem szant teriiletek
1.  kozlekedési és kozmiteriiletek, ezen beliil
1.3.  kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok
1.4. kozutak: Kou

2. zoOldteriiletek, ezen beliil
2.1.  kozpark: KP

3.  erdOteriilet, ezen beliil
3.1.  védderdd: Ev
3.2. gazdasagi erd6: Eg
3.3.  korlatozott hasznalati gazdasagi erdd: Egk

4. mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1. kertes mezdgazdasagi teriilet: Mk
4.2.  éltaldnos mezdgazdasagi teriilet: Ma
4.3. korlatozott hasznalati mezdgazdasagi tertilet: Mak

5. vizgazdalkodasi teriilet: V
kertiltek kijelolésre, melyek Ovezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kiiltertilet, belterti-
let) hatdrozzak meg és hataroljak le.
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4.8§.

Szabalyozasi elemek
(1) A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A szabalyozas elemei az aldbbiak szerint modosithatok:

a) A szabalyozasi elemek modositasahoz a szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

b) A nem kottazott szabalyozési elemeket a digitalis terven méréssel kell meghata-
rozni. Azokto6l eltérni a belteriileten maximum 1 m, a kilteriileten maximum 2 mé-
ter eltéréssel lehet.

c) Az épitési Gvezet hatara egy adott tombdn beliil szabalyozasi terv modositasa nél-
kiil valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozo dvezeti eldirdsok megtarthatd-
ak, és a telekalakitasok nem eredményezik az érintett ovezetek ellehetetleniilését
vagy nem haladjak meg az érintett Gvezet tertiletének 20%-at.

5.8.
A telkek beépitésének feltételei

(1) A teriiletek felhaszndlédsa, beépitése ¢és a telkek alakitasa csak a szabalyozasnak (terv és
HESZ) megfelel6en engedélyezheto.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités hidnya, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély
nem adhato.

(3) A kozmivesitettség mértéke:

a.) A kertvarosias lakoteriileteket teljes-, a falusias lakoteriileteket és a kiilonleges teriile-
teket legaldbb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a szennyvizcsatorna ki-
épiil, kotelezden ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart rendszerii szennyviztarozot
tizemen kiviil kell helyezni, illetve 01j zart rendszerli szennyviztarozora engedélyt ki-
adni nem lehet.

b.) A telepiiléskdzponti vegyes és gazdasagi teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell ellat-
ni. Ahol a szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezden ra kell kotni. Ezeken a tertileteken a
zart rendszerli szennyviztarozot iizemen kiviil kell helyezni, illetve 0j zart rendszerti
szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet.

c.) Az egyes épitési dvezetekben belteriileten és beépitésre szant teriileten €pitési enge-
délyt csak legalabb részleges kzmiihaldzat kiépitése vagy azokat potlo berendezések
kiépitése esetén lehet.

(4) A szennyvizelvezetés szolgaltatdsanak igénybevétele — kiépiilt szennyvizcsatorna esetén -
a hasznalatbavételi engedély kiadasanak id6pontjatol kotelezo.

(5) Az uthélozat dnkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvalositasa az atadonak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.
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6. §.

Epitéshatosagi eljarasok

Epitési engedély kérelmekhez helyi védelem alatt 4116 épitmény, helyi értékvédelmi terii-
let, helyi védett kozteriilet 1ll. miilemléki jelentdségli teriilet megjelenését érintd épités,
bévités, atalakitas esetében a modositott 37/2007. (X11.13.) OTM rendelet alapjan kell el-
jarni.
Kereskedelmi, szolgaltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten épiilet,
pavilon nem létesithetd, kivéve, ha azt a Képviselbtestiilet altal jovahagyott kozteriilet
rendezési terv (HESZ 30. § (6) e) pont szerint tartalmazza. A kozteriileten elhelyezni ki-
vant pavilonra €s egyéb épitményre €pitési engedélyt kell kérni.
A vizfolyasok terven jelolt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani,
azon beliil biztositani kell a vizfolyas karbantartasanak feltételeit.
Az orszagos kozforgalmu vasttvonal szélsd vaganyatol szamitott 50 méteres védotavol-
sadgon beliil épitmény csak kiilon jogszabalyokban megadottak szerint helyezheto el.
Energiatermelési céli széleromii, szélturbina csak mezdgazdasagi rendeltetési zonaban
helyezhet? el, az alabbi feltételekkel:
a) A beltertilettdl és az orszagos természeti védettségii teriiletektdl legalabb 1000 m,
- beépitésre szant teriilettdl, lakdépiilettol €s a kozigazgatasi hatartol legalabb 500 m,
- orszagos ut ¢s kozforgalmu vasut telekhataratol legalabb 150 m tavolsagra,
b) A szélerémi, sz¢lturbina 500 m-es korzetén beliil Gjonnan lakdépiilet/lakas funkcio
nem helyezheto el, birtokkézpont nem alakithato ki.
¢) Epitményeik magassagat legfeljebb 100 m rotor-magasag figyelembe vételével kell
meghatarozni, illetdleg engedélyezni.
d) A varos igazgatési teriiletén legfeljebb 12 db szélerémii helyezheto el.

7.8
A telekalakitas szabalyai
A telekalakitas a szabalyozasi tervnek, a helyi épitési szabalyzatnak és az idevonatkoz6
torvénynek, valamint rendeletnek megfeleléen végezhetd.

IIL. FEJEZET
Teriiletfelhasznalasi egységek ovezeti szabalyozasa

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8.§.

A teriiletre vonatkozo altalanos eloirasok

Balkény véros teriiletén beliil épitési telket alakitani a szabalyozasi terv és a HESZ vo-
natkoz6 kotelezd erejii szabalyozasi elemeinek, betartdsaval lehet.

Az épiletek az épitési helyen belil a kotelezd jellegii szabalyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetdk, ha a HESZ 9-13. §-a mésként nem rendelkezik.

Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladd mértékben
csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozo legkisebb zdldfeliilet megvaldsita-
saval és csak akkor engedélyezhetdk, ha a terepszintt6l szamitott magassaga az 1,0 m-t
nem haladja meg.
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Kertvarosias és falusias lakoteriileteken beliil a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakoépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakoépiilettel egy-
beépitve).

rrrrr

Az épitési telkeken beliil a telek beépitett teriiletébe be nem szdmitanddan az alabbi mel-
1€képitmények helyezhetdk el, a biztonsagos gépjarmiivel vald bekodzlekedés biztositasa —
3 m — megtartasa mellett.

eld- és oldalkertben:

kozmiibecsatlakozdsi miitargy,

hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 méteres magassaggal
multireklam tabla (2 m* felett) a védett teriiletek, telepiiléskdzponti teriiletek (Vt) ese-

tében nem helyezhetd el.

oldal- és hatsékertben:

— multireklam tabla elhelyezése (2 m” felett), a védett teriiletek és telepiiléskozponti te-
riiletek (Vt) kivételével, a varosi f6épitész hozzajarulasaval

kerti épitmény (hinta, csuszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz),

— kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tiizrako hely, lugas,

— kerti szabadlépcso és lejto,

hatsokertben:

— multireklam tabla elhelyezése (2 m® felett), a védett teriiletek és telepiiléskdzponti te-

riiletek (Vt) kivételével, csak a varosi f6épitész hozzajarulasaval

kerti épitmény (hinta, cstszda, szokokut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra

emelkedd lefedés nélkiili terasz),

— kerti viz- és fiirdémedence, napkollektor,

— kerti épitett tlizrako hely, lugas, haztartasi célu kemence

—  kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

— kerti szabadlépcso és lejto,

— szabadon allo és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop, kivéve a védett terii-
leteket, ahol ezen melléképitmények nem helyezhetdk el.

A falusias és kertvarosias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe besza-
mitott modon az alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az Gvezeti szabalyoknak megfele-
16en:
a) jarmu- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolod
b) a haztartassal, lakofunkcioval kapcsolatosan
1. nyari konyha, mosokonyha, szaritd
2. tarold épitmények (tiizeldanyag- €s mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, mag-
tar, goré, cstr, pajta stb.)
3. az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények, ahol ezt az dvezeti szabalyo-
zas és az allattartasi rendelet lehetdvé teszi
4. kisipari vagy barkacsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi iizlet
5. a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolodo funkciok (idegenforgalmi, keres-
kedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok)
6. futés céljara szolgalo melléképiilet (kazanhaz)
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7. pince, pince felépitménye
c) eldkertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

(8) Elékertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; €pitési hely:
a) ELOKERTEK

1. Az eldkertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:
EK = kotelezéen megtartandd minimalis eldkerti méret, szaba-
lyozasi terv szerinti méretekkel.
2. Ujonnan kialakitott lakéteriiletek esetében az eldkerti méret az utcai telekhatartol
szamitott 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti €érték.

b) OLDALKERTEK

Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltérések
alkalmazasaval:

Meglévd telek esetében:

1. Az OTEK-t6] eltérd oldalkerti méretek szabalyozasa:

a KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK alébb felsorolt épitési Gvezeteire

(L0 | 30 /LN 0 | 30
\JLLJ 45 600 12/ 45 [ 720

a FALUSIAS LAKOTERULETEK alabb felsorolt épitési dvezeteire

/LN o 30 /LN o 30
\J.1/ 45 700 12/ 45 [ 900
(LfN_ sz [ 30 (LN sz [ 25
\J3 /45 ] 800 \14 |45 [ 1500

a TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK alabb felsorolt épitési dvezete-
ire vonatkozik

/viN_ o 40 /viY o 50
\I.LL 60 | 600 \22/] 45 | 400
(vt 7 50 viY z 50
\J4 /60 | 400 2460 700

nem teljes zartsorusitas esetében.

2. Az oldalkerti méretek ¢€s az épiilet elhelyezés megallapitasa.

a. AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG KISEBB, MINT 12 METER.

— Ha a meglévo telek szélessége kisebb, vagy egyenld 12 méter, akkor az épiten-
do 1y épiiletet a telek oldalhatarara kell épiteni, a kotelezéen megtartando ol-
dalkerti méret 4 méter. Ez esetben az oldalkertre néz6 tényleges homlokzatma-
gassag nem haladhatja meg az 5 métert, illetve az épitménymagassag értéket.

— Ha a beépitési oldal feléli szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren beliil
melléképiilet, egyéb épiilet, vagy épiiletrész all, akkor az 1j épiilet atfedé hom-
lokzatszakaszat nyilas nélkiili tlizgatlo falként kell megépiteni.
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b)

3. A2

(,,A” jelii abra szerint)

AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB MINT 12 METER, DE
KISEBB EGYENLO MINT 14 METER.

Ha a meglévo, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12
méter, de kisebb mint 14 méter és az épitési oldallal szomszédos telken az épi-
tési oldallal ellentétes oldalon a telekhatartdl szamitott 1-3,0 méteren beliil
melléképiilet, vagy egyéb épiilet, épililetrész all, igy az Gijonnan épitendd épiile-
tet 1 méteres csurgotavolsagra kell elhelyezni, s az 0j épiilet atfedé homlokza-
tat nyilas nélkiili tlizgatld falként kell megépiteni. Ebben az esetben a kotele-
zO0en megtartandd oldalkerti méret legalabb 4 méter, az oldalkertre néz6 tény-
leges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert, illetve az épit-
ménymagassag mértékét.

(,,B” jelii abra szerint)

. pontban megadott oldalkerti méretek és telepitési tavolsdgok alkalmazéasakor

az alabbi szabalyok is figyelembe veenddk:

A tetéfedés anyaga csak nem éghetd anyag lehet (cserép, betoncserép, stb.)

A csokkentett telepitési tavolsag ellenére a szomszédos telek felé tetofeliilet
megjelenhet (nyeregtetd, satortetd, stb.) a szomszéd telek felé nem kell tiizfalat
épiteni.

Az épitési oldal feldli szomszéd felé¢ nézo tetdfeliileten nyilaszaré nem létesit-
hetd.

2

A7 jelii abra

B jelii abra

TSZ

___ AZELTERESI ENGEDELLYEL -8 =12 . AZELTERESIENGEDELLYEL
=12 7 ERINTETT TERULET 1‘1 = y ERINTETT TERULET

NYILAS NELKULI TUZGATLO FAL I i E 3
INYILAS NELKULI TUZGATLO FAL

5 -
, €7 jelii abra

16 >TSZ

f

_AZELTERESIENGEDELLYEL| TSZ: telekszélesség
=12 04 " ERINTETT TERULET

~13 TT: telepitési tavolsag

EK: Elokerti méret az dvezeu szabalyozas

szerint

HK: Hatsokerti méret az dvezetl szabalyozas
szerint

Nyilas nélkiili tizgatlo fal

e Az abra értelmezése:

b) Az oldalkerti méret csokkentése csak az Gijonnan beépiteni kivant telekre érvényes, me-
lyet az abra k6zépso telke szemléltet.
¢) A kialakult allapotokat az abra jobb ¢és baloldali telke szemlélteti.
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d) Szabalytalanul oldalkertbe melléképiiletet épiteni nem lehet, az abra a kialakult allapo-
tot szemlélteti.

e) A beépiteni kivant telek oldalkerti méretének csokkentése és a csurgotavolsag megtar-
tasa csak az atfed6 homlokzatszakaszok tavolsagara, vagy a tervezett foéplilet egészére
terjed ki, utana az OTEK szerinti oldalkerti méreteket és épiilet elhelyezési szabalyokat
kell alkalmazni.

¢) HATSOKERTEK

A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint torténik az aldbbi eltérésekkel:
1. A kertvarosias ¢és falusias lakotertiletek:

¢épitési Gvezet esetében 50 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol

¢épitési dvezet esetében 40 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol,

ami megegyezik a gazdasagi udvar zona hatarvonalaval. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az egyes telkek méretét, gy a hatsokert mérete minimum 6 méter, il-
letve az ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag értéke.

2. A hatsokertek megallapitasandl a szabalyozasi terven jeldlt hatarvonalat is figye-
lembe kell venni, illetve azt a szabalyozasi terven megadott érték szerint kell meg-
allapitani.

HK > minimalis hatsokerti méret szabalyozasi terv szerinti mére-
tekkel

3. A kialakult viszonyokra val6 tekintettel a hatsokerti méret 0 méter is lehet a tizvé-
delmi eldirasok betartasaval, a Szabalyozasi Terven jelolt helyeken, vagy a f6épi-
tésszel és az épitéshatosaggal egyeztetett illeszkedés esetében.

d) EPITESI VONAL

Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatdrozni, ha az dvezeti szaba-
lyozas masként nem rendelkezik.

A szabalyozasi terven az alabbi jelolések hasznalatosak:

EV = kotelezo épitési vonal az utcai telekhatartol

>EV > ¢épitési vonal a megadott hatarok kozott az utcai telekhatér-
tol szamitva

EV > €pitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal

(9) A falusias és kertvarosias lakoteriileteken beliil a szabalyozott épiiletelhelyezésnél az
alabbi, kiegészitd szabalyokat is alkalmazni kell a védett teriiletek kivételével:

a) Foépiiletek esetében
OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD
1. 12 méter telekszelesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezheto el.
2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron 4ll6 épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgo tavolsag elhagyasaval is lehetséges.
3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonalld
épiiletelhelyezés is lehetséges.
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4. A lakoteriiletek saroktelkein -oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében- az épiilet
szabadondlloan is elhelyezheté az egyéb Ovezeti eldirdsok betartasaval. A
szabadonalld beépités a szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

5. Ha a telek szélessége kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévd beépités indokolja,
az épiiletelhelyezés ikres is lehet.

b) Melléképiiletek esetében
A kotelez6 oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadonalloan is elhe-
lyezhetd.

(10) A zartsoru beépitési mod

a) A zartsord, oldalhataron 4ll6 jellegli beépités esetében a teljes zartsortsitds nem kdote-
lez6, helyette az oldalhataron allo épiiletelhelyezés sajatos formajat a hajlitott haz ti-
pust (utcaval parhuzamos épiiletszarny és ra merdleges oldalhataron 4ll6 épiiletszarny)
¢s a hézagosan zartsoru épiiletelhelyezést (a zartsoru jelleget legalabb 2 méter magas
falkerités biztositja) vagy a csoportos (sorhazas) épiiletelhelyezést is lehet alkalmazni.
A teljes zartsorusitas is megengedett, azonban teljes zartsorusitas esetén (legalabb 3,5
méter magassagu) kapuathajtdval sziikséges biztositani a telkek megkozelitését.

b) Az dvezeti jelekben Z*-gal jeldlt zartsoru beépitési mod esetében a magasabb rendi ut
feloli telekvonalon kotelezd zartsortsitast kell el6irni.
Ha a telek mashonnan nem kozelithetd meg gépkocsival, gy az utca feldl (legalabb
3,5 méter magassagu) kapuathajtoval szilikséges biztositani a telek megkozelitését.

(11) A zoldteriileti fedettség kotelezden betartandd értékét jelen rendelet dsszefoglald dvezeti
szabalyozasanak tablazatai hatarozzak meg.

(12) Az allattarto épiiletek elhelyezésének szabdlyait és az egyéb allattartasi szabalyokat kiilon
Onkormanyzati allattartasi rendelet hatarozza meg.

(13) a) Az egyes épitési dvezetekben megadott Ovezeti eldirasok az Gjonnan kialakitott
telkekre, és Gjonnan 1étesitett épliletekre, funkciokra vonatkoznak.

b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Gvezeti szabalyozasban megadott alakitha-
td legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK és HESZ 8, § (9) b), va-
lamint a sajatos Ovezeti eldirasok) betartasaval elhelyezhetd.
¢) Amennyiben az oldalhataron allé uj beépitésii épiilet megépitését a szomszéd telken
1év6 meglévé épiilet akadalyozna, az Gj épiilet a HESZ 8. § (9) b) pontban megadottak
alapjan épitheto.
d) Abban az esetben, ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az
Ovezeti szabdlyozdsban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, ugy
megtarthat6.
e) Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épitmény és homlokzatmagassaga
nagyobb, mint az dvezeti szabalyozdsban megadott épitménymagassag értéke ugy meg-
tarthato.
f)Kertvarosias €s falusias lakotertileten beliil azon telkek melyeket legalabb két oldalrol
utca hatdrol (sarok vagy atmend telek, akkor is megoszthatéak, ha az dvezeti szabalyo-
zasban megadott alakithatd legkisebb telekteriilet értéke nem tarthatd, de az alakitando
¢s megmarado telek legalabb 350 m? teriiletd.

(14) Saroktelken csak sarokhdz épiilhet, az utcak felé egyenrangi homlokzatokkal.
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9.§.

Kertvarosias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint kertvarosias
lakoteriiletek.

(3) A kertvérosias lakoéteriileten beliil az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembe-
vételével kivételesen elhelyezhetd funkciok az OTEK 13. §. (3) bekezdés szerint, kivéve
a 4. pontot, lizemanyagtdltd nem helyezhetd el.

(2) A kertvarosias lakdteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:
» legfeljebb négylakasos lakoépiilet,
» a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
» egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
» aterllet rendeltetésszerii haszndlatat nem zavar6 hatast kézmiipari épiilet.

(3) A kertvarosias lakotertileten kivételesen elhelyezhet6:

» legfeljebb hatlakéasos lakoépiilet,

» a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

» sportépitmény,

» a teriilet rendeltetésszerli haszndlatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épit-

mény,

ha az épitmény az adott teriiletre vonatkoz6 dvezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol
eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az ovezeti eldirdsoknak
megfeleld beépitését, hasznalatat.

(4) A kertvarosias lakdteriileteken beliil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:

a) Az ‘ funkcionalis Gvezet eldirasai

jelt funkciondlis Gvezeten beliil legfeljebb kétlakasos lakdépiilet épithetd,
1.Az v egy telken legfeljebb két lakdépiilet helyezhetd el. Az dvezeten beliil csak

egyedi telek alakithat6 ki.

2.Az jela 6vezetek lakoteriiletei funkcionalis zonakra tagozddnak

Lako és gazdasagi udvar zondja

e Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el.

e Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiiletekkel
egybe épitve létesithetd.

e Az allattartdo melléképiilet esetében az allattartd épiiletre vonatkozo védoétavolsa-
gok betartandok.

Gazdasagi és kert zona

e Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertdl szdmitando zona.

e A melléképiiletek a kotelez6 oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett sza-
badon elhelyezhetok. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd te-
lekhatarra épiilhet.

e Az utcai telekhatartdl szdmitott 40 méteren til a telekrész nem beépithetd.

e Lakoéfunkcid a zondban 6nalléan nem helyezheto el, csak a lakd és a gazdasagi ud-
var zoéndjadhoz kapcsolodva, onnan atnyulva.
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Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint lehetséges. Az Svezet-
ben a lakofunkciot kiegészitd melléképiileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad
létesiteni, mely a kertvarosias lakotertilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kdrnye-
zetvédelmi eldirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértéket betartja.

b) Az

1.Az

funkcionalis 6vezet eldirasai

jelii 6vezeten beliil mind egyedi telkes mind tombtelkes lakoteriiletek ki-
alakithatoak, a lakoteriileten beliil legfeljebb tizlakédsos lakdépiilet épithe-
td. Amennyiben a kialakitand6 lakoétertilet:
— Egyedi telkes, ugy telkenként csak egy lakdépiilet épithetd.
--Tombtelkes, ugy az elhelyezhetd lakoépiiletek szamat a beépitettség
mértéke, a szabalyozott épitési hely, és az épiiletek kozott kotelezden meg-

tartando éptiletek kozotti tavolsag hatarozza meg.

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos P . .
, alakithato legkisebb megen- | legna-
hasznalat L, . . - - - —
szerint Epitési ovezet jele | beépi| szé- | mély-| telek- | zold- gedett gyobb
tési | les- | ség | teriilet |feliilet | épitmény | beépi-
mod | ség | (m) m? % |magassag| tettség
(m) (m) %
Kertvarosi- (0] 15 40 600 40 4,5 30
as lakoterii- | Lke 0) 30
let 1.1 4,5 600
0] 16 45 720 40 4,5 30
funkeionl: Lke (0 30 50
runketonalisk 1.2/ 4,5 | 720
ovezet
@ SZ 20 40 800 30 7,5 30
v Lke\ SZ 30
2.1 7,5 800
funkcionalis
ovezet
10. §.

Falusias lakoteriiletek

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint falusias lakote-

riletek.

(2) A falusias lakotertileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:

»
»
»
»
»
»

lakodépiilet,
mez0- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

szallashely szolgaltato épiilet,
kézmiipari épitmény,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet.
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(3) A falusias lakétertileten beliil csak 6nalld helyrajzi szamu épitési telek alakithato ki.

(4) a) Egy épitési telken beliil csak egy lakdépiilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nallo
rendeltetési egység (lakas) helyezhet6 el.

b) A lakoépiileteket, lakd funkcidt kiegészité melléképiileteket, egyéb épiileteket csak
olyan rendeltetés céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakotertilet jellegéhez illesz-
kedik, valamint a kornyezetvédelmi eldirasokban szabdlyozott kdrnyezetvédelmi ha-
tarértékeket betartja. Elhelyezésiik a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint lehetséges.

(5) A falusias lakoéteriileteken beliil az aldbbi kiegészité szabalyok is betartandok:

Az ﬁ funkcionalis Ovezet elbirasai:

A lakételkek funkcionalis zoéndkra tagozddnak.

Lako és gazdasdgi udvar zonaja
e Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd
el.
e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiilettel
egybeépitve l1étesithetd.
o Az allattartd melléképiiletek esetében az allattartd épiiletre vonatkoz6 védotavol-
sdgok betartandok.

Gazdasagi és kert zona

e Az utcai telekhatartdl szamitott 20 métertdl 50 méterig terjedd zona.

o A melléképiiletek a kotelezé oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon elhe-
lyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd telekhatarra
épiilhet.

e Az utcai telekhatartdl szamitott 50 méteren tul a telekrész nem beépitheto.

e Lakodfunkcid a zondban onalléan nem helyezhetd el, csak a lakod és gazdasagi
udvar zo6ndjdhoz kapcsolddva, onnan atnyulvaA falusias lakoteriiletek épitési
ovezeteinek telekre vonatkozo 6sszefoglald szabélyozasa:

(6) Az ovezetek mind belteriiletben, mind kiilteriileti lakott helyként is megjelenhetnek. A
lakoéteriiletek belteriiletbe vondsanak kotelezettsége a falusias lakoteriiletre nem vonatko-
zik, amennyiben kiilteriileten taldlhatoak, és a belteriilethez kozvetleniil nem csatlakoz-
nak. Ebben az esetben beépitésre szant teriiletként kezelendo.

(7) A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hz:; ?ltz,:;;t . alakithato legkisebb megen- | legna-
N Epitési ovezet jele | beépi| szé- mély- | telek- | zold- gedett gyobb
szerint tési | les- | ség | teriilet| feliilet| épitmény | beépi-
méd | ség | (m) m? % | magassag| tettség
(m) (m) %
(0] 14 50 700 40 4.5 30

Falusias la-
koteriilet Lfy O 30

1.1/ 45 | 700
\J./

funkcionalis
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Svezet O [ 15 ] 60 [ 900 | 40 45 30
Lf\ O | 30
1.2/ 45 | 900
SZ | 16 | 50 | 800 | 40 45 30
Lf\ Sz | 30
1.3/ 45 | 800
SZ | 20 | 75 | 1500 | 40 45 25
Lf\ SZ | 25
1.4/ 4,5 | 1500
11.§.

(1
)

3)

“4)

©)

(6)

(7

A telepiiléskozponti vegyes teriiletek

A szabalyozési terven Vt jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint telepiiléskoz-
ponti vegyes teriiletek.
A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek és funkciok:

» lakoépiilet,

» igazgatasi éplilet,

» kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

» egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazda-

sagi célu hasznalat az elsddleges,
» egyhazi, oktatsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
» parkolohdz, lizemanyagtolté — csak parkolohazakban létesithetd.

A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetdek el a nem zavard
hatasu egyéb gazdasagi épitmények, €s a termeld kertészeti épitmények.

A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetéek el az OTEK 16.
§ (3) bekezdésben folsorolt létesitmények, mint a nem zavard hatast egyéb gazdasagi
épitmény, €s termeld kertészeti épitmény.

A miiemléki kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten az Ovezeti szabalyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is,
melyet nem lehet tullépni

A @ funkciondlis Gvezeten beliil mind egyedi telkes, mind tombtelkes

teleptiléskozponti vegyes teriiletek kialakithatéak. Az ovezet elsésorban lako- és intéz-
ményi funkciok elhelyezésére szolgal.

Sajatos intézményi 6vezet, mely buszpalyaudvar €s varosi piac létesitésére
hasznalhato fel, egységes beépitési terv alapjan.

A funkcionalis Gvezeten beliil csak egyedi telkes telepiiléskdzponti vegyes

BER

teriiletek alakithatoak ki. Az 6vezet elsdésorban 6nallé intézmények, valamint lako- és in-
tézményi funkciok elhelyezésére szolgal.
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) A funkciondlis Ovezeteken az intézményi funkcidok esetében, ha a telek

atlagos szélessége legalabb 12 méter, az OTEK szerint sziikséges parkoldszam leg-
alabb 50%-at telken beliil kell biztositani. A hidnyzd parkoldoszam kozteriileteken
biztositando, kiilon parkolasi rendeletben megadott feltételekkel. A parkolasi szerzo-
dés megkotése a hasznalatbavétel feltétele.

9) A telepiiléskozponti vegyes teriiletek €pitési dvezeteinek telekre vonatkoz6 Osszefog-
lal6 szabalyozasa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Saj at'o S alakithato legkisebb megen- | legna-
hasznalat L, .. . - - - —

szerint Epitési ovezet jele | beépi| szé- | mély- | telek- | zold- gedett gyobb
tési | les- | ség |teriilet | feliilet | épitmény | beépi-
mod | ség | (m) m?> % | magassag| tettség

(m) (m) %

Telepiilés- 0] 15 40 600 20 6,0 40

kozponti  ve- |/ Vt (0] 40
gyes teriilet 1.1 6,0 600

o)
v O 16 25 400 30 4,5 50

funkcionalis Vvt (0] 50 20 20
Ovezet 1.2/] 45 | 400

V4 20 25 500 20 7,5 50
Vit Z 50

1.3/ 7,5 500

V4 20 20 400 20 6,5 50
Vit Z 50
1.4/ 6,0 400

V4 20 30 600 20 9,0 50
Vit Z 50
1.5/ 9,0 600

SZ 25 40 1000 20 7,5 50
Vit SZ 50
1.6/| 7,5 | 1000

m SZ 40 50 2000 40 9.5 30
v Vt SZ 30
2.1 9,5 2000

funkcionalis
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ovezet Sz [ 80 [ 100 [ 8000 | 30 7,5 10
vt SZ | 10
22/ 7,5 | 8000
Sz | 100 | 100 | 10000 | 30 9,5 30
vt SZ | 30
2.3/| 9,5 | 10000
Z | 15 | 40 | 600 | 20 6,0 50
vi\ Z | 50
24/ 6,0 | 700
SZ | 40 | 50 | 2000 | 30 7,5 30
ve\ SZ | 30
25/ 7,5 | 1000
12.§.

Gazdasagi teriiletek
(1) A varos gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi szolgaltato teriiletek
(Gksz) és egyéb iparteriiletek (Gip).

(2) Az ipari gazdasagi ovezetekben (Gip) az allattartds nem megengedett, de ahol jelenleg az
allattartds és az egyéb gazdasagi tevékenység egyiitt van jelen az allattartas a kialakult
helyzetnek megfelelden fenntarthato

3) A Ovezet eldirdsai:

a) Az dvezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
1. mindenfajta, nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok,
3. igazgatdsi, egy¢éb irodaépiilet,
4. parkolohaz, iizemanyagtolto,
b) Az dvezetben kivételesen sem helyezhetOk el egyhazi, oktatasi, egészségiigyi €s szoci-
alis, valamint egyéb kozosségi szorakoztatd épiiletek. A kozvetlentil a 1étesitményt
szolgalo lizemegészségligyi, szocidlis, oktatasi és sport funkciok megjelenhetnek.

(4) A részben meglévo, illetve tervezett Gksz dvezetekben a telekalakitast eldsegitd telekala-
kitasi, telekrendezési tervet kell késziteni.

(5) Azokon a Gksz dvezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoéteriiletbdl valtozik gazda-
sagi dvezetté az 6nallo lakéfunkcid megmaradhat, de Uj lakéfunkcié nem engedélyezhetd,
csak szolgalati lakéasként. Legfeljebb két szolgalati lakas 1étesithetd.

(6) A ovezetek eldirasai

a) Az iparteriilet besorolasat tekintve egyéb iparteriilet.
b) Az Ovezetben elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas
¢épitményei helyezhetdek el.
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c) Az ovezetben 6nallo telken kivételesen sem helyezhetéek el egyhazi, oktatasi, egész-
ségligyi, szocialis ¢épliletek. Az ipari telken a Iétesitményt szolgald iizem-
egeészseégligyl, szocialis, oktatasi €s sport funkciok megjelenhetnek.

(6) A Ovezetek eldirasai

a) Az iparteriilet besorolasat tekintve egyéb iparteriilet.
b) A teriilet tényleges iparteriiletté alakitasa el6tt kdrnyezeti vizsgalat sziikséges, melyet
a hatélyos jogszabalyok alapjan kell elkésziteni.

(7) A gazdasagi teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajdtos lakithatoé legkisebb megen- | legna-
hasznalat Eoitési 6 . - ,a - g — g g
szerint pitési ovezet jele be,e[.)l szé- | mély- | telek- | zold- ,g’ede’tt gy(,)b!)
tési | les- | ség | teriilet |feliilet | €pitmény | beépi-
mod | ség | (m) m? %, |magassag| tettség
(m) (m) %o
Kereskedel- SZ 30 40 1200 20 7,5 40
mi szolgal- [(Gkszy SZ 40
tatd gazda-|\1.l/| 7,5 | 1200
sagi tertilet
SZ 50 40 2000 20 7,5 40
Gks SZ 40 40 50
\_1./ 1.2/ 7,5 | 2000
funkcionalis
ovezet
Egyéb ipar- SZ 40 70 3000 40 7,5 40
teriilet Gipy SZ | 40
1.1/] 7,5 | 3000
' SZ 50 80 5000 40 9,5 40
funkcmnéhs Gip\ SZ 40
ovezet 1.2/] 9,5 | 5000
SZ 50 50 2500 40 7,5 40
Gip\ SZ 40
1.3 7,5 | 2500
SZ 50 80 5000 40 9,5 40
Gip\ SZ 40
2.1 9,5 | 5000
SZ 50 50 2500 40 7,5 40
Gip\ SZ 40
2.2 7,5 | 2500

Balkany varos Telepiilésrendezési Terve Szabalyozasi Terv és HESZ 17




13. §.
Kiilonleges teriiletek

(1) A szabalyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint kiilonleges terti-
letek.

(2) A kiilonleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi dvezeti besoroldsba tartoz-
nak:

a) @ Temeto teriiletek
b) @ Hulladékkezelok teriiletei
b) @ Mezogazdasagi lizemi terliletek

(3)  Akiilonleges teriiletek 6vezeti szabalyozasa:

P

a)

Temeto6 teriiletek

SZ 10 temetd Ovezet milkddd, vagy miikodésbe vonhato teme-
7,5 8000 | tdteriilet.

Az ujonnan miitkodésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsavot kell ki-
alakitani a telken beliil.

Z 10 '
3,5 5000 Temetd ovezet, kegyeleti park.

&

&

Hulladékkezelok teriiletei

5

hulladéktarolo Gvezete

>

Védotavolsaga 1000 méter.
Csak kiszolgalo épiilet épithetd.
Kialakitasa agazati szabvanyok és kornyezetvédelmi eléirdsok szerint.

2. A

szennyviztelep dvezete

Védotavolsaga 300 méter.
Csak kiszolgalo épiilet épithetd.
Kialakitasa agazati szabvanyok és kornyezetvédelmi eléirdsok szerint.
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) @ Mezogazdasagi iizemi teriiletek

a) Az dvezetben mezdgazdasagi lizemi funkciok, és kialakult esetben allattarto telephe-
lyek is elhelyezhetdek, az egyéb szakhatosagi eldirasok megtartasa mellett.
Azokban a vegyes hasznélati mez0gazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas
¢s az egy¢éb gazdasagi tevékenység egyiitt van jelen az allattartds a kialakult helyzet-

nek megfeleléen fenntarthato

b) Az dvezetben, a kiilterlileten 1évo lakoéteriileti fejlesztésre és megtartasra nem javasolt

tanyas teriiletek keriiltek besorolésra.
Ezen teriileteken elsOsorban a kistermel6i allattartas gazdasagi funkcié telepitheto.

A kistermeldi allattartas mellett 1 szolgalati lakas engedélyezhetd. Az dvezetet részle-
ges kozmuvesitéssel kell ellatni.

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos ; . .
h Alat ] alakithato legkisebb megen- | legna-
2;::;13 Epitési 6vezet jele | beépi| szé- | mély- | telek- | zold- | gedett | gyobb
tési | les- | ség |teriilet |feliilet | épitmény | beépi-
mod | ség | (m) m? %, |magassag| tettség
(m) (m) %
SZ K K K 10 7,5 10
K SZ 10
1. 7,5 (K)
temeto teri-
letek SZ | 150 | 100 | 15000 | 10 75 10
K SZ 10
1. 7,5 15000
SZ 300 50 | 15000 - 6,0 10
K SZ 10
2.1 6,0 | 15000
hulladék-
kezel6k SZ | 100 | 100 | 10000 [ 20 6,0 20
teriiletei K SZ 20
2.2 6,0 | 10000
SZ - - 3000 30 7,5 40
K SZ 40
@ 3.1/ 71,5 | 3000
SZ 20 50 1000 30 4.5 40
Mezégazda K SZ 40
sagl w2/ 9,5 | 1000
teriilet
funkcionalis
ovezet
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(1)

2

3)

4)

)

(6)

(7

®)

(1

2

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

14. §.
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

A rendelet hatalya ald esd teriileten 1évo kozteriileteket a szabalyozasi terv hatarozza
meg.

A kozteriileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznélhatja, azonban a
hasznélat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos €s az dnkormanyzat hozzaja-
rulasa sziikséges.

Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is 0sszefiigg, a tulajdonosi hozza-
jéarulason tal az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltérd hasznalatanak id6tartamat, a kozteriilet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a haszndlat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként, -
esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznélat szankcidit is tartalmazo
- kiilon rendeletben szabalyozza.

Az épitési telkek kdzmiivesitését kozteriiletrdl vagy kozforgalom szdmara megnyitott
maganutrol kell megoldani.

A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval térténd
athidalasat is az akadalymentes kozlekedés biztositasa céljabol. (Gyalogos atkelohelyek-
nél dontott szegélysav stb.)

Biztositani sziikséges minden 10 parkolohoz, vagy parkol¢ teriiletenként legalabb egy ke-
rekes-székekkel is igénybe vehetd (méreteinél nagyobb) gépkocsi-parkolod 1étesitését, me-
lyet kizarolagos hasznalatot biztosito tabla jelezzen.

15. §.
Kozlekedési és kozmiteriiletek

A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott:
- KOu jelzésti kozteriiletei, melyek kozlekedési és kdzmiilétesitmények valamint
ezek kornyezetvédelmi 1étesitményei elhelyezésére szolgalnak
- KOk jelzésii kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasutteriilet)

A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek dvezeti besoroldsa és szabalyozasi szélessége:

a) Gyorsforgalmi ut

e A telepiilést nem érinti.

P

b) v orszagos fout (1. és II. rendil)

e A telepiilést nem érinti.

@ orszagos mellékut
©) v teleptilési fout

Szabalyozasa:
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1. belteriileten: min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerint
2. kiilteriileten: az Ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem koztertiletet
elvalaszto hatarvonal — a meglévo jogi hatarokkal

e az ut épitési teriilete min. 30 méter

e azut védotavolsaga 100 méter

d) helyi gytijtsut

Szabalyozésa:
Belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

e) kiszolgalont

Szabalyozéasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 12 méter, illetve a szabalyozasi
terv szerinti érték

f) gyalogut

Szabalyozéasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter, illetve szabalyozasi
terv szerinti érték.

g) kiemelt kiiltertileti kiszolgalout

Szabalyozésa:
Kiiltertileten
e Az ut szabalyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszté ha-
tarvonal — meglévd jogi hatarokkal, illetve 6 méter
e Azt épitési terlilete minimum 12 méter
e Azt védotavolsaga 25 méter

h) vegyes hasznalati gépjarmiiit

Szabalyozésa:
Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

1) egyvaganyu vasutvonal és vasutallomas.

e jogi hatarvonal, illetve szabalyozasi terv szerint

e védotavolsaga 50 méter (szElsdé vaganytol)

e a meglévd vasutvonal mentén az orszagos kozforgalmi vasutvonal szElsé vaga-
nyatol szamitott 50 m-en beliil épitési engedélyt csak a Kozponti Kozlekedési
Feliigyelet Vasiti Feliigyelet szakhat6saga alapjan lehet kiadni a MAV Rt. el6-
zetes lizemeltetdi véleménye alapjan.

(3) A meglévd és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tlizoltasi és kornyezetvédelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

(4) Az uthalozati rendszer hierarchidjat és a sziikséges fogalommeghatarozasokat a HESZ 1.
szamu melléklete tartalmazza.

(5) A kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa soran a kozteriilet rendeltetésétol eltérd haszna-
latdhoz — amennyiben a kozteriilet hasznalata orszdgos kozit mellett torténik — a tulajdo-
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(6)

(1)

2)

3)

“4)
)

(6)

nos ¢és az dnkormanyzat hozzajarulasan tal a kozatkezel6 /Szabolcs-Szatmar-Bereg Me-
gyei Allami Kozutkezeld Kht./ hozzajarulésa is sziikséges.

Az orszagos kozut(ak)hoz torténd egyéb utak csatlakozésa, orszadgos kozut(ak)at érintd
esetleges parkolok, autdbuszoblok kialakitasaval kapcsolatosan azok terveztetése soran a
kozatkezeldvel / Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Allami Kozitkezelé Kht. Forgalom-
szabalyozasi és Halozatkezelési Osztalyaval/ sziikséges egyeztetni.

16. §.
A kozmiivesités teriiletei és létesitményei

A rendelet hatalya ald esé teriiletet teljes, de legalabb részleges kozmivesitéssel kell el-
latni. A kézmiivesités a beépités feltétele.
Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kozmuellatdsdnak mértéke:

Kertvarosias lakoteriilet
teljes kozmiivesités

Falusias lakoéteriilet
részleges kozmiivesités

Telepuiléskozponti vegyes teriilet
teljes kozmiivesités

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi és szolgaltato teriiletek, egyéb ipari teriiletek
Teljes-, kiilteriileten legalabb részleges kozmiivesités

Kiilonleges teriiletek
részleges kozmiivesités

Az egyes teriiletfelhasznalési egységekben a teriileten a vizi kozmi kiépités mértéke:
a) A vezetékes 1v0, hasznalati és tlizoltoviz-ellatas kiépitése és lizemképes allapotban tar-
tasa a teriiletfelhasznalés feltétele. Az ivovizhalozat kdrvezetéki rendszerében épiiljon ki.
A tlizcsapok a vonatkoz6 eldirdsokban rogzitett tavolsagokra telepitenddk.
A csatlakoz6d és hazi bekotovezetékek ingatlanonként elkiilonitve épiiljenek. A fo-
gyasztasmérdk ingatlanon beliil az Uzemeltetd elbirasai szerint valositandok meg.
b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetleniil elvalasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekotésekkel valosithaté meg.
c) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerti csapadékcsatornaval a varoskozpont teriiletén
zart rendszer(i csapadékcsatorndval épiiljon ki.
Ahol a csapadékviz csatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszerii szennyviztarold is engedélyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

A kézmiivek épitésérol, atépitésérdl s kivaltasarol az utak épitése eldtt kell gondoskodni.

A kozmiiépités szamara sziikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten
kell megvalésitani.

Az utak szabalyozasi sz¢élességgel meghatarozott teriiletsavjain beliil épitményt elhelyez-
ni csak a terv eldirdsainak megfelelden szabad.
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18. §.
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés kozteriileti zoldtertiletei 6nallo teriiletfelhasznalasi egységként kozpark for-
maban jelennek meg.

Jele:

(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
(3) A zoldtertiletnek kerekesszékkel €s gyermekkocsival is megkozelithetonek és hasznalha-
tonak kell lennie.
(4) A zoldtertileten elhelyezheto:
» a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétatt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.),
» vendéglato épiilet,
» a teriilet fenntartasdhoz szilikséges épiilet.

(5) A zoldtertileten épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetdk el.

@ altalanos kozpark dvezet

Szabélyozasa az OTEK 27. § szerint.
@ Ligetesen fasitott vizes élohely kozteriileti zoldfeliilet.

Haszndlatukat a természeti adottsag korlatozza. Kornyezetrendezési terv alapjan alaki-
tando ki.

Ligetes erdds kozpark

Szabalyozasa az OTEK 27.§ szerint.
Zoldtertileti fedettségi mérték fasitasaval legalabb 75%.

19.8§.
Erdoteriiletek

(1) Az erd6 céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdéteriiletek az erdo6 rendeltetése szerint:

@ védelmi célu erdoteriiletek

Védelmi erdéovezet védelmi vagy védett rendeltetésii erddk tertilete.

Az dvezeten beliil csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmuépit-
mények, utak helyezhetdk el akkor, ha az erddt védelmi rendeltetésének betoltésében
nem akadalyozzak. Epiilet a védelmi erdében nem helyezheté el.

.m altalanos véderdo ovezet
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mezévédd erddsav, legalabb 30 méter szélességben telepitendd, illetve kialakult
sz¢lességgel

gazdasagi célu erdoéteriiletek

gazdasagi célu erdd ovezet

1. A gazdasagi erddovezet a gazdasagi rendeltetésii erdok, illetve gazdasagi er-
démiuvelésre kijelolt teriiletek, ahol az erdégazdalkodassal és vadgazdalko-
dassal, tovabba az oktatassal ¢és kutatassal 0sszefliggd épitmények helyezhe-
tok el.

2. Az dvezet terliletén elhelyezhetdk:

e az erdd rendeltetésének megfeleld lizemi épitmények,

e szolgalati lako- és szallasépiiletek, 6rhazak és ezek melléképiiletei, mel-
1éképitményei (pl. erdészhaz, munkéshaz stb.),

e vadaszhaz,

e oktatasi-kutatasi épitmények,

o kozlekedési és szallitasi épitmények.

A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkcidval,
100.000 m2-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysagn foldrészen, az Allami Erdészeti Szolga-
lat illetékes Igazgatosdganak bevonasaval helyezhetd el a kovetkezdek szerint:
» amegengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
» abeépités legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal torténhet,
» a beépitési mod szabadonalld, az épiileteket 10 m-es eld-, oldalkert, és hatsokert
szabadon hagyésaval lehet elhelyezni,
» a zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legalabb 90%-a kell, hogy legyen.
» az épiletek kiilsd megjelenitéséhez hagyomanyos épitdanyagokat, valamint a t4j
épitési hagyomanyait kovetd szinezést kell hasznalni.

Korlatozott hasznalat gazdasagi erd6 dvezet

korlatozott gazdasagi erdo teriilet

(3) Az erdéteriiletek beépithetdsége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

(4) Erdételepités csak az erdészeti hatosag altal jovahagyott erddtelepitési kivitelezési terv-
dokumentacio alapjan hajthat6 végre.
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20. §.
Mezogazdasagi teriiletek
(1) Mezbgazdasagi teriiletek besorolasa:

Kertes mezdgazdasagi épiilet, jele MKk.
Altalanos mezdgazdasagi tertilet, jele Ma.
Korlatozott mezdgazdasagi teriilet, jele Mak.

(2) A mezdgazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi ovezetekre tagozodnak.

a)

Kertes mezogazdasagi teriiletek

S0

kertes mezdgazdasagi ovezet

z

em beépithetd.

Altalanos mezégazdasagi teriiletek

[S—

SI@

Szantd ovezet

Beépitési lehetségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint, de

Lakoépiilet és mezégazdasagi tizemi épiilet 10.000 m?* telek- ill. birtoktest teriilet
folott, 3%-os beépitettség megtartasaval, helyezheto el.

Allattarté telepek csak 2.0 ha teriilet fol6tt, kiilon szakhatosagi engedélyek alapjan
helyezhetok el. Birtokkdzpontként 6nalldan is kialakithatok, de a 2,0 ha minimalis
telekteriiletnek ekkor is meg kell lennie.

Gyep Ovezet

D

Az Gvezetben csak a gyepgazdalkodashoz kapcsolodd mezdgazdasagi termelés €s az
ezzel kapcsolatos tevékenységek végzéséhez sziikséges épitmények helyezhetdek
el, valamint még allattartasi célokra épiilhet épiilet vagy épitmény, de nem megen-
gedett allattarto telepek 1étesitésére.

Az éllattartas épitményei koziil csak kardm és kerités, fedett-nyitott nyari szallas léte-
sithetd természetes anyagokbol.

3. Gyilimolcsos dvezet

Beépitési lehetdségek:

A 720 m2-t el nem ér0 teriileti telken €pitményt elhelyezni nem szabad,

A 720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken 3%-os beépitettséggel elsdsorban a ta-
rolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet €s terepszint alatti épitmény (pince) he-
lyezhet6 el,

Az 1500 m2-t meghalad¢ tertiletli telken épitmény 3 %-o0s beépitettséggel helyezhetd
el.
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Lakoépiilet 3000 m” telekteriilet felett helyezheto el ugy, hogy az a megengedett 3%
beépités felét nem haladhatja meg. Epitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

4. Nadas, vizallasos teriilet, vegyes nadassal, vizallassal tagolt rét.

— Az Ovezet nem beépithetd.

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet

)

Mk

1-

— A teriiletre a természeti teriiletekre vonatkozo természetvédelmi eldirasok érvénye-
sek.

— Az Ovezet beépitése 720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken 3%-os beépitett-
séggel, de csak Felsd-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viz-
tigyi Feliigyeldség szakhatdsagi hozzajarulasaval lehetséges. Elsdsorban a szanto-
foldi mezdgazdasagi termelés és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
céljat szolgalo egy darab gazdasagi épiilet és egy terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhetd el, tajba ill6 modon.

— Az dvezetben épitmény 1500 m2-t meghalado6 teriiletli telken 3 %-o0s beépitettség-

gel helyezhetd el tajba ill6 moédon, a Felsd-Tisza-Vidéki Kornyezetvédelmi, Ter-
mészetvédelmi €s Viziigyi FelligyelOség szakhatdsagi hozzajarulasaval.

1. Védett gyepteriilet, nem beépithetd.

2. Védett vizes él0hely, nem beépithetd.

21. 8.
Vizgazdalkodasi teriilet

Védett szanto terulet.

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd teriiletek.

¢élévizfolyasok medre és partja ovezet

A telepiilést nem érinti.

@kézcélﬁ nyilt csatornak medre és partja

— Az Ovezetbe a kdzcéll nyilt csatorndk medre és partja és a jelentdsebb arkok terii-
lete tartozik.

— Az Ovezetben csak a vizgazdalkodéssal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld
l1étesitmény helyezheto el.
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IV. FEJEZET
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

22. 8.
Altalanos eloirasok

(1) A kornyezethasznalatot Gigy kell megszervezni, hogy
a) a legkisebb mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,
b) megelézze a kérnyezetszennyezést,
c) kizarja a kornyezetkarositast.
(2) Valamennyi teriilet-felhasznalés, 1étesités, beavatkozas tervezése sordn érvényre kell jut-

mro.r

tatni a kornyezetvédelem el6irasait.

23. 8.
A természet értékeinek védelme

(D) Orszagos védelem alatt 4ll¢ (illetve javasolt) teriiletek:
A védett teriiletek jegyzékét a HESZ 1. SZAMU FUGGELEKE* tartalmazza.

*Megjegyzés: A Helyi Epitési Szabalyzat Fiigelékei nem képezik a HESZ részét, kitelezd jogi erejiik nincs, ezen dokumentu-
mok tdjékoztato jellegii adatokat tartalmaznak.

24 §.
Kornyezetterhelési hatarértékek

(1) Meglévo kozlekedési utvonalak melletti, Gj telekalakitasu és tervezésii, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu teriileten megfelel6 beépitési tavolsag meghatarozasaval, az épiiletek védett
homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az el6-
irt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(2) Epiiletek zajtol védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznélatat biztosité kiilon-
b6z6 technikai berendezésektdl és az épiileten beliil, azzal szomszédos épiiletben folytatott te-
vékenységbol eredd zaj nem haladhatja meg az eléirt hatarértékeket.

(3) Tertiletfelhasznalasi egységenként a megengedett legnagyobb zajszint hatarértékek az alabbi-

ak:
Sor- Hatarérték (LTH) az LAM megitélési
szam|  Zajtol védendo teriilet szintre
(dB)
nappal 6-22 éra éjjel 22-6 ora
1. Udiiléteriilet, gyogyhely, egészségiigyi teriilet, védett 45 35
természeti teriilet kijeldlt része
2. Lakoteriilet (falusias beépitésit) 50 40
3. Telepiiléskdzponti vegyes teriilet 55 45
4. Gazdasagi teriilet és kiilonleges teriilet 60 50
5. Fokozlekedési utak mellett 65 55

(4) A zajtol védendod teriileteken zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiils6 kor-
nyezeti zajtol védendd homlokzata el6tt kell teljesiilni.

(5) Zajt, illetve rezgést el6idézo 1) lizemi létesitményt, berendezést, technologiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad tervezni, 1étesiteni, lizembe
helyezni, hogy a zaj és rezgésterhelés a teriiletre, illetve 1étesitményre megallapitott hatarérté-
keket ne haladja meg.
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(M

)

3)

4)

)

(6) Meglévo helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad béviteni, felujitani, kor-
szerisiteni, valamint azon épitési munkat végezni, hogy a zaj és rezgésterhelés a védendo terii-
letre, illetve 1étesitményre vonatkozé hatarértékeket ne haladja meg.

(7) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tullépéssel mar érintett teriileten az ) védendd létesit-
ményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

V.FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

25. 8.
Epitészeti értékvédelem

Orszéagos védelem alatt 4116 miemlékek:

A telepiilésen talalhato orszagos védelem alatt all6 miiemlék, melynek jegyzékét és java-
solt miiemléki kornyezetét a HESZ 2. szami fiiggeléke tartalmazza. Rajzi megjelenitését
a T-3 jelti Belteriileti szabalyozasi terv tartalmazza.

Miemléki kornyezet:
(A 2001. LXIV. tv. alapjan ¢és a telepiilesi adottsagokat figyelembe veve)
Jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

Helyi értékvédelmi tertilet:

Helyi értékvédelmi teriilet kijelolésére keriil sor, mely kiterjed a telepiilésszerkezeti vé-
delmen tal az épitészeti karakter védelmeére is.

Teriileti hatarait a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

Helyi épitészeti védelem ald vont épiiletek:
Jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

Veédett kozteriiletek, kozterek:
Jegyzékét a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

26 §.

A miiemlékvédelmi kornyezetben és helyi védelmi teriileteken 1évo épiiletek kialakitasa-

(1

nak sajatos eldirasai

Epitési anyaghasznalat:
1. Labazatképzés
— Ko, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
2. Falfeliiletek

— Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat,
vagy ezek kombindciodja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
helyi épitési hagyomanyok szerint.

— Nem alkalmazhat6 fém homlokzatburkolat, eternit jellegli homlokzatburko-
lat, mazas keramiaburkolat (csempe), fliggonyfalszeriien alkalmazott liveg
¢és fémszerkezet.

3. Teto

— A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévé kor-

nyezethez illeszkedik) legyen.
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Nem alkalmazhat6 fém tet6héjalas, fémlemez fedés, cserepes fémlemez fe-
dés (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez, horgany,
cink az egyes tetdrészletek kiegészitd fedéseként)

Abban az esetben ha a védett teriileten beliil hagyomédnyosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ), akkor azt az 6rokségvédelmi hatésag hoz-
z4jarulasaval lehet engedélyezni a hagyomanyos anyaghasznalatnak, vagy
annak korszerl valtozatanak ( zink lemez fedés ) megfelelden

Nem alkalmazhat6 hulldmpala, miianyag hullamlemez, mtianyag siklemez.

(2) Homlokzati aranyrendszer €s épitészeti téraranyok, utcaképek védelme
1. Téraranyok, utcaképek

A homlokzaton a tetdfeliileten 6nallo, all6 tetdablak nem épithetd sem
egyedi, sem Osszefogott formaban, sem szabad oldalfalakkal, sem
tetohéjalassal fedett formaban.

Helyette a homlokzat 1/3 részét meg nem halad6 mértékben a homlokzat
részeként megjelend homlokzati hangsulyt ado6 tetéfelépitmény megjelen-
het akar megszakitott, akar végigfutd tetéparkannyal.

Fekvd tetdablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd.

A felsorolt szabéalyok a miilemléki kornyezetben és miiemléki jelentdségli
teriileteken az épiiletek udvari €és utcai homlokzatara egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati ardnyrendszer védelme

A miiemléki kdrnyezetben és helyi védelem alatt all6 teriileteken az egyes
¢épiiletek homlokzatain nagy, Osszefiiggd nyilasfeliiletek nem jelenhetnek
meg.

(Szalagablak, erkélysor, stb.)

A nyilas és falfeliiletek aranya a mliemléki épiiletekhez és védett értékek-
hez, illetve a helyi hagyoméanyokhoz hasonlé aranyrendszerrel €s tagozati
gazdagsaggal jelenjen meg

Szomszédos épiiletek kozott 3,0 m-nél nagyobb utcai homlokzatmagassag
kiilonbség nem engedélyezhetd, kivéve, ha a szomszédos épiilet nem felel
meg az eléirdsoknak, vagy mas épitési ovezetbe esik.

A meglévo kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualando legaldbb jellegében, anyaghasznéala-
taban, tetéfelépitményeiben.

3. Tet6formak szabalyozasa

Oldalhataron all6 — zartsort beépitésli Ovezetekben Osszetett tetéidomu
magas tetd épitendd utcara merdleges jelleggel, az utcaképen beliili jelleg-
nek megfeleléen vagy oromfalasan, vagy teljes kontyolassal,az illeszkedés
szabdlyai szerint.

A hajlitott (L alakut) beépitések esetében a tetéforma Gsszetett tetdidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladé mértékben homlokzattal egybeépitett tetéfelépit-
ménnyel meg lehet szakitani.

Hézagosan zartsoru beépités esetén a szomszédos telek felé tetokontyolast
kell alkalmazni.

Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetot kell alkal-
mazni. Nem jelenhet meg teljes szinti tlizfal.
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27. 8.
Az egyedi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai

(1) Az egyedi védelem ald tartozo épiiletek esetében az 6rokségvédelmi hatésaghoz tartozo
védett épiiletekre a milemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

(2) A helyi védelem ala tartozé épiiletek esetében attol fiiggden, hogy miiemlékileg védett
vagy helyi teriileti értékvédelmi kdrnyezetében van, kell eljarni. Azonban az épitési enge-
délyezési eljaras soran ki kell kotni, hogy az épiilet nem bonthat6 el (csak kiilonleges
helyzetben életveszEly esetén).

(3) A nem védett kornyezetben 1€évo egyedileg védett épiiletek esetében a helyi tertileti érték-
védelmi kornyezet szabalyait kell alkalmazni.

(4) Az atalakitas soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a fal feliiletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet.

(5) A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
egyéb értékek) meg kell Orizni. Meg kell Orizni az eredeti épiiletkiegészitoket, korlatokat,
belsd nyilaszardkat, kapukat, stb.

(6) Védett épitményen hirdetés és reklam csak a rendeltetésével osszefiiggden helyezheto el.

(7) Védett épitményen uj parapet konvektor, vagy klimaberendezés kozteriiletrdl is lathato
egysége nem helyezheto el.

(8) Védett épitményen csak a latvanyt nem zavaré antenna, hirkdzlési egység helyezhetd el.

28. §.
Régészeti teriiletek

(1) A telepiilésen régészeti lelohelyek talalhatoak, melynek jegyzékét a HESZ 2. szamu fiig-
geléke tartalmazza. Terlileti lehatarolasuk, mind a T-2 jelt kiilteriileti, mind a T-3 jela
belteriileti szabalyozasi tervlapon megtalalhatdak.

(2) A régészeti lel6hellyel érintett teriiletekrol magasabb rendii jogszabalyok gondoskodnak.

(3) Lelet, vagy jelenség eldkeriilésekor a magasabb rendii jogszabalyok szerint kell lejarni.1

29. 8.
A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése

(1) Helyi védelem alé helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a KépviselOtestiilet rende-
lettel dont.

(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul a telepiilés rendezési terv értékvizsgalata szolgal.
Ezen tal 6nallo értékvizsgalat alapjan barmely természetes, vagy jogi személy irdsban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

(a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:

- avédendo értekek megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat

- apontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész)
- avédendo érték rovid leirdsat, dokumentalasat (irodalom, fotok)

- akezdeményezés indoklasat

(b) telepiilésszerkezet, teleptiléskép, karakter, védelemre javasolt egyiittes esetén:

- az egyiittes megnevezeéseét

- koriilhatarolasat

- avédendo érték rovid leirasat, dokumentalasat

- akezdeményezés indoklasat

! Jévahagyaskor a 2001. évi LXIV. tv. szerint.
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(4) A kezdeményezés alapjan induld eljaras soran a dontés-elokészitésrdl a megbizott jegyzo
gondoskodik.
(5) Az elozetes értékvizsgalat elkészittetésérol a képviseld-testiilet gondoskodik.
(6) Az eldkészitéshez beszerezhetd még az érintett ingatlan-tulajdonosok, az érintett helyi
szakmai, tarsadalmi szervek egyiittes allaspontja.
(7) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljaras megindita-
sarol az érdekelteket értesiteni kell:
a) az egyedi értékre vonatkozo kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irdsban
kézbesiteni kell
b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizardlag a helyben szokésos kozhirré
tétellel
¢) a haszndlo értesitése a tulajdonos utjan torténik
d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségekbe iitkdzne, az értesitésii-
ket a kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni
(8) A védettséggel kapcsolatos javaslatot - az errdl sz6l6 dontést megelézden a helyben szo-
kasos modon 30 napra kozhirré kell tenni.
(9) A kozhirré tétel idétartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen
biztositani kell.
(10) A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartasba be kell je-
gyeztetni.
(11) Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrdl a jegyz6é gondoskodik.
A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem €rinti.

30.§
A védett értékekre vonatkozo altalanos szabalyok

(1) Védett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése utan engedélyezheto.
A védelem megsziintetésének, vagy részleges bontas engedélyezésének feltételeként az
egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak, az 10j épiiletbe (épiileteibe) torténd beépitése, vagy
annak megOrzése eldirhato.

(2) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa, a tulajdonos kotelessége.

(3) A védett értékek megfeleld fenntartasat és megorzését - egyebek kozott - a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.
Amennyiben a rendeltetéstdl eltérd hasznalat a védett érték allaganak romlasdhoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, tigy e haszndlatot - a hatalyos jogszabalyok keretei kozott -
az illetékes épitésiligyi hatdsag korlatozza, illetve megtiltja.

31.§
A védett értékek fenntartasanak tamogatasa

(1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karban tartasi feladatokon tilmend,
a védettséggel Osszefliggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terheld munkélatok finan-
szirozasahoz az onkormanyzat tamogatast adhat.

a) A tamogatds mértékét az onkormanyzat képviselo-testiilete évente a koltségviselésben
hatarozza meg.

b) A tamogatas ingatlanra esé mértékét - az dnkormanyzati koltségvetés keretei kdzott -
az dnkormanyzat Képviseld-testiilete allapitja meg.
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32.8
A védett értékek nyilvantartasa

(1) A helyi védettségrodl - a 241/1997. (XI1.19.) Korm. rendelettel 6sszhangban - nyilvantar-
tast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) avédelem szakszer(, rovid indoklasat,
b) fotédokumentaciot,
c) a védettségi kategoriat a 66/1999. (VIIL.13.) FVM rendeletben foglaltaknak megfele-
l16en,
d) a helyrajzi szamot.
(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tal tartalmaznia kell:
a) a védett érték pontos helyét (utca, hdzszam, helyrajzi szam),
b) helyszinrajzot,
c) a védett érték rendeltetését és hasznalatanak maodjat.

(4) Teriileti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tal a nyilvantartasnak tartalmaznia
kell a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett teriilet hatarat egyértelmiien rogzitd
helyszinrajzot.

(5) A helyi védelem alatt allo épiletet, epitményt egyscges tablaval lehet megjeldlni.

A tébla szovege Balkany Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete védetté nyilvani-
totta” ,,évszam”.

(6) Védett ndvényzet esetén az (5) bekezdés szerinti tdblan a névény magyar és latin nevét is
fel kell tlintetni.

(7) A téabla elhelyezésérdl - esetleges potlasardl - a polgarmester gondoskodik.

33. 8.
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztositoé sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kdzlekedési és kozmiiteriiletek kialakitasa érdekében az elévasarlasi jog, a
kisajatitas és a helyi kozut céljara torténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelolt beiiltetési kotelezettség, melyet a jegyzo az érintettekkel — a szlikségessé-
gének idopontjaban - hatarozatban kozol, az eljarasi szabalyoknak megfelelden.

(3) A telepiilésrendezési célok megvaldsitasdhoz az Onkormanyzat elévasarlasi jogot jegyez-
het be kiilon rendeletben meghatarozott azon teriiletekre, melyek teleptilésrendezési célok
megvalosulasat szolgaljak.

34.8.

rer. e

(1) Amennyiben az 1j beépitésre szant teriiletekre Uj kiszolgald utakat, kozmiiveket sziiksé-
ges megvalodsitani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottdl az dnkormdnyzat és az érdekelt megallapodéasban eltér-
het.

(3) Ha a kiszolgal¢ utat, illetve a kdzmiivet az dnkorményzat létesiti, akkor azok koltségét az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzajarulas mértékét és mod-
jat az dnkormdnyzat kiilon rendeletben allapitja meg.
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VI. FEJEZET

Z.aro rendelkezések
41. §.

(1)  Ezarendelet és a hozzatartozé szabalyozasi tervek 2009. ......... -én lépnek hatalyba.

2) A kihirdetésérdl a Jegyzo gondoskodik.

Balkény, 2009. .........ceveereeeennn...

jegyzo polgarmester
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1. SZAMU MELLEKLET

Balkany Varos Képviselétestiiletének
3/2009.(11.06.) szamu rendeletéhez
HESZ

Kozlekedési teriiletek besorolasa

v Gyorsforgalmi 1t:

elepiilést nem érinti.

v Orszagos fout (1. és 11. rendt):

elepiilést nem érinti.

Orszagos mellékt, telepiilési fout:

Bocskai utca-Kossuth L.utca
Arpad utca
Kalloi ut

Belteriileti szabalyozasi terv szerint.

4

P

Helyi gytjtout:

Kossuth L.utca — Benedek utca
Ady E. utca-Jokai M. utca

Sagvari ut-Szakolyi ut

Sz616 u.-Klapka u.-Téancsics M.utca
Damjanich utca

Belteriileti szabalyozasi terv szerint.

©)

B

v KISZOIgéléﬁt

Beltertileti szabalyozasi terv szerint.

(6)

p

v Gyalogut:

Belteriileti szabalyozasi terv szerint.

(7

B

Kiemelt kiiltertileti kiszolgalout:

Kiilteriileti szabalyozasi terv szerint.

Balkany varos Telepiilésrendezési Terve Szabalyozasi Terv és HESZ
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(8) Vegyes hasznalata gépjarmiiit:

Belteriileti szabalyozasi terv szerint
) Egyvaganyl vasutvonal és vasutallomas:
Beltertileti szabalyozasi terv szerint

FOGALOMMEGHATAROZASOK

KULTERULETEN

e Azt szabélyozési szélessége: Az ut szabalyozdasi teriiletén belill csak az ut, és az ut
vizelvezetésének miitargyai helyezhetdk el.

e Azt épitési teriilete: Az ut épitési teriiletén beliil csak a kdzlekedést kiszolgalo

- kozlekedési épitmények
- kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
- 1gazgatasi épiilet,
- agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a sze-
mélyzet szamara szolgalo lakas
helyezhet? el.

o Azt védétavolsaga: Az ut védotavolsagan beliil funkcid korlatozasa nélkiil barmi-
lyen épiilet és épitmény elhelyezhetd, de csak a kdzht kezeldjének hozzajarulasa és
feltételeinek, eldirasainak betartasa mellett.

BELTERULETEN

° Szabalyozasi szélesség:
A kozterileteket és nem kozteruleteket elvalasztd hatarvonal.
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1. SZAMU FUGGELEK

Balkany Varos Képviselotestiiletének
3/2009.(11.06.) szamu rendeletéhez

Természetvédelmi teriiletek

(1) Természeti teriiletek

Balkany teriiletén az alabbi orszagos jelentdségii természeti teriileteket tart nyilvan a

HNPI:
HELYSEG HRSZ MUVELESI AG
Balkany 0171/4a gyep
Balkany 0171/4b szantd
Balkany 0171/4c gyep
Balkany 0171/4d kivett vizallas
Balkany 0171/5 gyep
Balkany 0171/23a kivett vizallas
Balkany 0171/23b szantd
Balkany 0171/23¢ gyep
Balkany 0171/23d szantd
Balkany 0171/23f szanto
Balkany 0171/23¢g erdd
Balkany 0172/ kivett csatorna
Balkany 0173/2 gyep
Balkany 0176/ kivett csatorna
Balkany 0177/1 gyep
Balkany 0177/2a gyep
Balkany 0177/2b szantd
Balkany 0177/3a gyep
Balkany 0177/3b szantd
Balkany 0177/3¢ gyep
Balkany 0177/4 kivett kozat
Balkany 0178/ kivett arok
Balkany 0179/ kivett arok
Balkany 0180/1 gyep
Balkany 0180/2 gyep
Balkany 0180/3 gyep
Balkany 0180/4 szantd
Balkany 0180/5 gyep
Balkany 0180/6 gyep
Balkany 0180/7 gyep
Balkany 0184/ kivett kdzat
Balkany 0186/ gyep
Balkany 0188/ kivett arok
Balkany 0189/a szantd
Balkany 0189/b gyep
Balkany 0189/c gyep
Balkany 0189/d gyep
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(2) Erzékeny természeti teriiletek (ESA)

A 2/2002. (1.23.) K6M-FVM egyiittes rendelet 2. szama mellekleteben foglaltak alapjan
Balkany varos hatara kiemelten fontos ETT térség altal nem érintett tertilet.

(3) NATURA 2000 Hélozat teriiletei
KULONLEGES TERMESZETMEGORZESI TERULETEK (SCI)

0 Libegés - (HUHN20133)

o Balkany:
0171/4, 0171/5, 0171/6, 0171/23, 0172, 0173/2, 0177/1, 0177/3, 0177/4, 0180/1,
0180/2,0180/3, 0185, 0188

A teriiletet a telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.
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‘_ Y ‘ Sei teriilet

: e [ Kaleerdileti hatdr (0]
X Tervezett Természeti Teriilet |
o Al Exlege védett teriilet i

(4) KULONLEGES MADARVEDELMI TERULETEK (SPA)

A telepiilés ezen természetvédelmi kategoriaval nem érintett.

Balkény varos Telepiilésrendezési Terve Szabalyozési Terv és HESZ 37



(3) Helyi jelentéségii természeti értékek

Védendo érték megnevezése

Helye

Megjegyzés

1. Mammutfeny6 (Sequoiadendron | Kiilteriilet, Csiffytanya, Balkany legid6sebb faja, kornyezeté-
giganteum) hrsz. 0390/7 bol kiemelkedve tajképi elemként
is jelentds. Torzsatmérdje 200 cm.
2. Gencesy kastély (ma gyermekotthon) | Kozponti belteriilet, Kos- 1d6s fak alkotta, elhanyagolt park,
parkja suth utca 9-11 legszebb példanyai egy ostorfa
(140 cm torzsatmérd), egy eziist-
juhar 100 cm térzsatméro), és a
tujasor a bejarati ut mentén.
3. Vadgesztenye fasor Kozponti belteriilet, Kos- 5 fabol allo fasor, a fak torzsatmérdje
suth utca 13. (siit6- 50 cm.
izem) el6tt
4. Vadgesztenye fasor Kozponti belteriilet, Rako- | 4 fabol allo fasor, a fak torzsatmérdje
czi utca (reformatus 60 cm.
templom el6tt)
5. Vadgesztenye fasor Kozponti belteriilet, Kalloi | 4 fabol allo fasor, a fak térzsatmérdje
utca 60 cm.
6. Japan akac (Sophora japonica) Kozponti belteriilet, koz- 120 cm toérzsatmérdji, szép habitust
park, Kossuth tér faegyed a varos kozpontjaban.
7. Korai juhar (Acer platanoides) Kozponti belteriilet, altala- | 80 cm torzsatmérdji, szép habitusu
nos iskola udvara, Kos- faegyed
suth utca 5-7
8. Facsoport Kozponti belteriilet, altala- | 7 platanbol és 5 harsbdl allo facso-
nos iskola udvara, Kos- port, a fak tdrzsatmérdi 50-80 cm
suth utca 5-7 kozott vannak.
9. Japéan akac (Sophora japonica) Kozponti belteriilet, Miive- | Torzsatmérdje 160 cm, a fa koriil a
16dési haz udvara, Kos- talaj le van betonozva.
suth utca 3.
10. Fasor Kozponti belteriilet, Bocs- | A volt tsz-teriiletre vezetd Gt mentén
kai utca vegyes hars és fiiz fasor
11. Két vadgesztenye (Aesculus | Kdzpont belteriilet, Szak- 2 id6s fa a rendérség udvaran, torzs-
hippocastanum) olyi ut atmérdjiik 70 cm
12. Facsoport Kozponti belteriilet, Mive- | 1 vadgesztenye, 2 ostorfa és 4 idds
16dési haz udvara, Kos- japan akac, torzsatmeérdik 50-100
suth utca 3. cm kozot
13. 1d6s fak az Ujhelyi kastély parkjaban | Kiilteriilet, Ujhelyi tanya. Az egykori parkbol megmaradt fa-

hrsz. 0289/1

egyedek: kocsanyos tolgy 100 cm
torzsatmérdvel, valamint két idos
platan, korai juhar, fekete fenyd €s
jegenyenyar.
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2. SZAMU FUGGELEK

Balkany Varos Képviselétestiiletének
3/2009.(11.06.) szamu rendeletéhez
HESZ
Epitészeti értékvédelem

(1) Orszagosan védett miiemlékek:

e 1. Reformatus templom, Kossuth u. 7. (744 hrsz.)

L i et S LT

A miiemlék templom és alaprajza
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(2) Orszéagosan védett miiemlékek miiemléki kdrnyezete:

1. Miemléki kornyezet helyrajzi szamok szerint:

61, 62, 63, 64, 65/2/3/4/5, 66/1 /2, 67, 68, 69, 70, 71, 72/1 /2, 73 189, 190/1 /2, 191,
730, 731/1 /2, 732, 733, 734, 735, 744, 745/1 /2, 746,747, 749/1 /2, 750, 751, 751,
752,753,754, 755, 756, 757, 784/ 32/ 33, 786/3 /4

L
S D " e
’ D s ﬂ : O ] mr | e [ [~ (/] D ]
(3) Helyi épitészeti védelem ald vont épiiletek:
Rendeltetés utca, hsz. hrsz.
konyvtar Kossuth utca 1. 66/1.
gyogyszertar Benedek utca 4. 192/1.
rendérség Szakolyi ut 1. 705/2.
lak6hdz Ady Endre u. 1. 908.
lakohaz Erkel F. utca 3. 108.
Gorog katolikus templom Kossuth utca 32. 760.
kripta Damjanich u. vége- temeto 1637.
Gazdasagi épiilet-magtar Gorénypuszta, 0196. kozit 0199/1.
vasutallomas Abapuszta-Vasut utca 3812/3.
Tanyai iskola
Tanyai iskola
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Védelemre érdemes nemesi és polgdarhazak
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Gazdasagi épiilet Gorénypusztan Vasutallomas Abapuasztan

Tanyai iskoldk a XX.sz. elsé harmadabol
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®)] Helyi értékvédelmi teriilet hatarai, és a hatarvonallal érintett utcdk masik oldala:

— Eszak: 82, 83, 74, 107, 109, 148, 129, 132/1, 172 hrsz-u telkek D-i oldalhatara

— Kelet: Vorosmarty utca, 174, 181/2, 196, 726, 712/8 hrsz-u telkek Ny.i oldalhata-
ra, Szabolcs utca, Bem utca

—  Dél: Ady — Jokai utca, Sagvari utca

—  Nyugat: Sport utca, 762, 768, 804, 899/2. hrsz-u telkek K-i oldalhatara

(6)  Védett koztertiletek:

— A helyi értékvédelmi teriileten beliili koztertiletek.

(7) Régészeti teriiletek

A telepiilésrendezési terv készitésénél figyelembe vettiik, hogy a NOKOM 4ltal készitett ha-
tastanulmanyban megjeldlt helyek nyilvantartott régészeti leldhelynek mindsiilnek.

A telepiilés kiilonb6z6 fokozath régészeti védettségli teriileteit a szabalyozasi és a szerkezeti
tervlap egyarant feltiinteti.

Régészeti lelohelyek:

1.Abapuszta I.

2.Abapuszta II.

3.Abapuszta III

4.Abapuszta IV.

5.Abapuszta V.

6.Reformatus templom kornyezete
7.Gorénypuszta 47.
8.Czibakpuszta kiilso része
9.Szennyviztelep
10.Abapuszta VI.
11.Abapuszta VII.
12.Abapuszta VIII.
13.Abapuszta V.

14. Lajtner-tag

15. Lajtner-tagtol keletre

16. Kenderes 1.

17. Kenderes II.

Balkany hatarbéli homokfuvas
Balogh tanya kornyéke
Verébsar-diild, egykori Gaal Elek féle birtok
Perkedpuszta

Tot-Apa dilo

Nyirbalkany

Balkany hatéara

Abapuszta
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Régészeti teriiletek a belteriileten
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