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L BALKANY VAROS o
TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2014.

A ,telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél”
52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37.§ szerinti el6zetes egyeztetési dokumentacio
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4. ELOZMENYEK

1. Atelepiilésen jelenleg a kévetkezé telepiilésrendezési eszkdzdk vannak hatalyban:
. 18/2009. (I1.5.) KT. szamu hatarozat Balkany Varos Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti
terv leirasanak elfogadasarol
o 3/2009. (I1.6.) KT.sz. rendelet, Balkany Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jovahagyasarol.

2, A rendezés célja:
Balkany Varos Onkormanyzata az 32/2014. (11.20.) KT. sz. hatarozataval dontdtt teleplilésrendezési terv
modositasardl, az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmerdl sz616 tobbszér modositott 1997. evi LXXVIII. torvény
(tovabbiakban Etv.), az ,orszagos telepiilésrendezési és épitesi kovetelmenyekrol" sz0lo szintén tobbszor
modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz&mu kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A
tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl" sz6lo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet eldirasait alkalmazzuk. A tervezett dnkormanyzati dontés és modositas Balkany Varos
telepiilésrendezési tervét az alabbiak szerint érint:
| sz. modositas — Varoskdzpont piac tertilet teriilet-felhasznalas szabalyozési elbiraséat és Utszabalyozast
érinté modositas:
A telepiilés Onkormanyzata a Sagvari u. — Dozsa Gy. u. — Adonyi u. — Ady E. utcak altal hatérolt tdmbben
a telepiiles fejlesztését, a varosias légkdr kialakitasat célz beruhazasokat hatérozott el. Az
Onkormanyzat elkepzelései szerint varosi ranghoz méltdé 0j telepiiléskdzpontot kivan létrehozni. A
tervezett projekt, - tdbblépcsds, hosszi tava elképzelés, melynek gondolata mar korabban
megfogalmazodott a telepiilést érinté valtoztatasokrol. Az Onkormanyzat a hatélyos telepiilésrendezési
tervébe beillesztette, annak lehetdségét, hogy Uj arculatot adjon a Vérosnak. Viszont-a telepiilesrendezési
terv egyes elbirasai az érintett tdmb esetében besz(ikitette, korlatok kozé szoritotta a fejlesztési
elképzeléseket. A betervezett lakout tervhdl torténd kiemelése szintén indokolt.
Il. sz. mbdositads — Ady E. u. — Dbézsa Gy. u. — Ddzsa kbz — Sallai u. témbijét érinté Utszabalyozas és
épitménymagassag eldirasait érinté mddositas:
A tervezési terlilet Balkany belsé teriileteihez tartozik, dnkorményzati utak &ltal hatarolt teriileten fekszik.
Az utcak térfalat kertes csaladihazas Gvezet alkotja. A témbbelsé beépitetlen, kissé mélyebb fekvésii
telekrész, melynek viztelenitését, tdmbfeltard Ut kiépitését koltséges lenne megvaldsitani, tovabba a tdmb
tovabbi beépitésére a helyi lakossag részerdl igény nem jelentkezett. A kertvérosias lakoterilet
beépitésével kapcsolatosan a lakossag kérelmezte tovabba, hogy a gazdélkodashoz sziikséges
épitmények beépitése az épitménymagassag miatt korlatokba iitkdzik.
lll. sz. modositas — Kalloi u. 039/7-039/18 hrsz-0 tdmb teriilet-felhasznélasat érinté modositas:
Az érintett ingatlanok tulajdonosai a jelzett ingatianokon gazdasagi kereskedelmi szolgéltato
tevékenységet kivannak végezni. A vallalkozoi tevékenységét tovabb folytatni, béviteni kivanjak, melyet a
jelenlegi altalanos mezdgazdasagi teriilet teriilet-felhasznalas nem tesz lehetévé. A tulajdonosok
kérelmiikben eléadtak, hogy a modositassal érintett teriileten — orszagos kézit és vasutterilet altal
hatérolt tdmb — a gazdasagi tevékenység feltételei adottak. A telepiilésen a mezégazdasaghoz kétddé
kereskedelmi tevékenység jellemzd. A terilleten a mezégazdasagi termékeket arusitd lzlettel, raktarral,
az ahhoz kapcsol6dé feldolgozébipar kiéplilésével lehet szamolni. Mindezen rendezési tervi modositassal
képes U munkahelyeket teremteni, ezaltal a varos gazdasagi potenciéljat névelni. A kiesé biologiai
aktivitasértéket kérelmezd sajat ingatlanukon tudjak visszapotolni.
IV. sz. modositas — 0767/16, 0767/17 hrsz-0 ingatlanok teriilet-felhasznalasat érint vaitoztatas.
Az érintett ingatlanok tulajdonosa, mezGgazdasagi vallalkozé azzal a keréssel fordult Balkany Varos
Onkorményzatahoz, hogy telepiilésrendezési eszkdzokkel tegye lehetdvé az érintett ingatianokon kiépiilt
mez8gazdasagi major bdvitését, kdmyezetenek rendezését. A hatalyos terv szerinti terillet-felhasznalas
teliesen érthetetlen médon védderdd teriilet, viszont, az ingatlanon jelenleg is a mezbgazdasagi,
mezbgazdasagi lzemi terlilet-felhasznélas a jellemzd. A telep komyezetében beliltetési kotelezettség
el6irésa, vagy vedberdd kijeldlése indokolt, mellyel nemcsak a tevékenységhdl esetlegesen szarmazo
karos hatasokat lehet csdkkenteni, hanem a kies6 bioldgiai aktivitasértéket is potolni lehet. Az
onkormanyzat ezzel a dontéssel a hatélyos terv szerinti teriilet-felnasznalast kivanja a tényleges
tevékenységhez, beépitettséghez, teriilet-hasznalathoz igazitani.
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3. A rendezés oka:

[.  sz. modositas — |I. sz. médositas
A tervezési terliletek Balkany bels6 teriileteihez tartoznak, Gnkormanyzati utak altal hatarolt teriileten
fekszenek. Az Onkormanyzat elképzelései szerint varosi ranghoz méltd 0 telepiiléskdzpontot kivan
létrehozni, melyet a telepiilésrendezési terv egyes elbirasai az érintett tdmbok esetében beszikitette,
korlatok kdzé szoritotta a fejlesztési elképzeléseket. Egy tobbfunkcios belvaros kiépitésére a jelenlegi
belvaros rehabilitacidjara a korabbi évtizedekben kisérlet nem tdrtént. A KépviselStestiilet dontésével
kivanja letenni egy Uj telepiiléskdzpont gondolatat, mely mar a modernizécioba, urbanizacios fejlédésbe
vetett hitrél taniskodik. Megtartva az eredeti telepiilési szévet jellemzé elemeit, annak tovabbgondolaséara
épitett. Balkany Varosanak igen érdekes természeti, tOrténeti és épitészeti adottségai vannak.
Emberléptékii mérete lehetévé teszi az egységes épitészeti formalast, az elterd épitészeti elemek
dsszhangjanak megteremtését. A belvaros egységének megteremtésén keresztiil lehetdség nyilhat az
egész varos egységének meglrzésére, az egyes teriileteken tapasztalhato széthullési folyamat
megallitasara. Balkany Véarosa jelenleg kellemes lakohely, komfortianak a meglrzése és magasabb
szintre emelése nagymértékben fligg a belvaros otthonossagatél, emberkdzpontli meguijitasatél. Az
onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja e célokat elérni, a Telepiilésfejlesztési
koncepcioban foglaltakat érvényre juttatni. Jelenlegi médositas célja a tdmbokben a szabalyozési
eléirasok egységesitése, az indokolatlanul betervezett zartsori beépitési mdd megsziintetése,
épitménymagassag értékének vizsgalata, a tervezeft témbfeltard Ut nyomvonalénak feliilvizsgalata,
szilkség esetén megsziintetése, mindezek alapjan a beruhazasok épitésiigyi hatoségi feltételeinek
biztositasa.

ll. sz. modositas — Kalloi u. 039/7-039/18 hrsz-u tdmb terlilet-felhasznalasat érinté modositas:
Az érintett ingatlanok tulajdonosai a jelzett ingatianokon gazdasagi kereskedelmi szolgéaltato
tevékenységet kivannak végezni. A vallalkozo6i tevékenységét tovabb folytatni, bdviteni kivanjak, melyet a
jelenlegi altalanos mezGgazdasagi teriilet terillet-felnasznalas nem tesz lehetévé. Az érintett ingatlanok
tulajdonosai kérelmiikben eléadtak, hogy a modositassal érintett tdmbben a gazdasagi kereskedelmi
tevékenység kiépitése indokolt lenne a terlilet potencialisan jo fekvése miatt, mezgazdasagi termékeket
arusitd Uzlettel, raktarral, élelmiszer-feldolgozé épiilettel épitenék be. A tervezett 0j terilet-felnasznélas
révén a gazdasagi tevékenységet a tervezéssel érintett témbben tovabb tudja folytatni, megfelelé keretek
kozt fejleszteni tudja. Ez a modositas a belteriilet tehermentesitését segitené, igy Ujabb gazdasagi
tevékenység keriil ki a lakdzonabol, a zavard hatasokat mérsékelve. Mindezen rendezési tervi
modositassal képes j munkahelyeket teremteni, ezéltal a varos gazdasagi potencialjat is névelni tudja.

IV. sz. modositas — 0767/16, 0767/17 hrsz-( ingatlanok tertilet-felhasznalasét érint valtoztatas.
Az érintett ingatlanok tulajdonosa, mez6gazdasagi vallalkozé azzal a kéréssel fordult Balkany Varos
Onkormanyzatahoz, hogy telepiilésrendezési eszkdzokkel tegye lehetévé az érintett ingatianokon kiépiilt
mezbgazdasagi major bovitését, kdrnyezetének rendezését. A modositassal érintett teriilet tobb évtizede
mezOgazdasagi major, beépitettsége, karaktere alapjan teliesen érthetetlen médon kertlt védderdd
dvezeti besorolas ala. Az ingatlanokon jelenleg is a mezdgazdasaghoz kétddé gazdasagi vagy gazdasagi-
kereskedelmi tevékenység a jellemz6, igy a modositast kovetéen a tényleges teriilet-hasznalatnak
megfelelden funkcionalnak az érintett ingatlanok, illetve tovabbi gazdasagi funkcioji épliletekkel épithetd
be a terlilet, gazdasagi terlilet vagy mezégazdasagi lizemi tertilet, teriilet-felhasznalas keretei kdzott. Az
onkormanyzat ezzel a dontéssel a hatalyos terv szerinti terllet-felhasznélast kivanja a tényleges
tevékenységhez, beépitettséghez, teriilet-hasznélathoz igazitani.

A tervezett modositasok a telepiilésfejlesztési koncepcioban elhatarozott varosfejlesztési elemek, infrastrukturélis
fejlesztések lehetbségét hordozza magaba, igy a telepiilés dnkormanyzata a modositas mellett dontott. A tdmbok
rehabilitaciojat a meglévé térstruktiira megdrzesével, annak tovabbfejlesztésével kivanjuk megoldani. Szeretnénk
megdrizni a megmaradt karakteres épitészeti, kertészeti elemeket, szeretnénk lathatové és hasznosithatova tenni
a varoslakok szamara”. A belvarost minden szempontbél rendezetté, attekinthetdve, ezzel egyiitt esztétikusabba
kivanjuk alakitani. A gazdasagi fejlesztések tekintetében viszont a tulajdonosok és az 6nkormanyzat,
teleplilésrendezési eszkbzok segitségével kivanjak a munkahelyteremtd vallalkozé funkciot erdsiteni a teleplilésen,
ennek érdekében kdrnyezetvédelmi szempontokat is érvényre juttatni. Tulajdonosok (temezetten, a koltségek
optimalizalasa mellett hajtjak végre a tervezett fejlesztéseket. Jelenlegi moédositas célia tovabba a meglévd
mezdgazdasaghoz kotédd gazdasagi céll tevékenység épitészeti-miiszaki kereteinek véglegesitése, illetve a
sziikséges kornyezetvédelmi beruhazasok feltételeinek biztositasa.
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4. A rendezés véarhatd hatésai:

A teleplilésrendezési terv modositas hatasara, annak eredményeképpen a Varos belteriiletének szerkezete nem, a
kiilteriileti telepllési terliletének szerkezete viszont kismértékben médosul, ugyanakkor a kialakuld
telepiilésszerkezet racionalis és rendezett marad, gazdasagi szempontbol frekventalt, kiépilt infrastruktiraval
rendelkezé terilleteken keriil sor a modositasra. A telepiilésrész arculata egyedi marad, a teleplilési
kérmyezetvédelmi szempontok érvényre juttatasahoz sziikséges teleplilésszerkezeti elemek is megvaldsulnak,
ezéltal a funkcidhoz kapcsolodo, esetlegesen jelentkez6 zavard hatéstél mentesil a kdmyezet. Az ingatlanokon
jelenleg is a mezdgazdasaghoz kétddd gazdasagi vagy gazdaségi-kereskedelmi tevékenység a jellemzé, igy a
modositast kovetden a tényleges teriilet-hasznalatnak megfeleléen funkcionalnak az érintett ingatlanok, illetve
tovabbi gazdasagi funkcioji épiiletekkel épithetd be a teriilet, gazdasagi lzemi vagy kereskedelmi terilet-
felnasznalas keretei kdzott. A Hosszutava Telepiilésfejlesztési Koncepcidban elhatarozottakat a médositas nem
érinti, a varosias telepiilési karakter erdsodni fog, a gazdasagi tevékenység tovabb folytatodik, a beépités
intenzitasa a tervezett modositasok hatasara néni fog.

Az igazgatasi terlileten e modositas, a természeti értékek, a védett teriiletek és a védettségre tervezeit
teriiletekben valtozast nem jelent, a kieso bioldgiai aktivitasértéket gazdasagi erdd létesitésevel lehet kompenzalni,
mellyel az esetleges zavard hatasoktdl a kézvetlen kérnyezet is mentesill, illetve a kérnyezd széntotertiletet is
védeni lehet az erddsavval, a széler6zié rombolé hatasaval szemben. A tervezési teriiletek jelenleg is aktiv
zoldfeliilettel bimak, szilard Gtburkolattal ellatott feliilet kiépitettsége jelenleg is csak a funkciéhoz kétédd minimalis
teriilet, melynek mértéket a kdtelez6 zoldfellilet elirasaval kivanjuk korlatozni.

A terliletekre gyakorolt kdrnyezeti hatés tekintetében — mivel a tényleges hasznélat mér jelenleg is a tervezett
teriilet-felhasznalasnak felel meg — valtozas gyakorlatilag nem kdvetkezik be. A tervezett valtoztatas révén bévilé
beépithetdség, Ujabb beruhazasokat general, mely tovabbi helyi munkaerd foglalkoztatasét teszi lehetbvé, igy
foglalkoztatasi szempontbol tamogathatd beruhazasok valdsulnak meg, a Telepiilésfejlesztési Koncepcionak
megfeleléen.

Mindezen fejlesztések megvalésithatéséga érdekében, a fteleplilés onkormanyzata a hatalyos
Telepiilésszerkezeti Terv és leiras, illetve Szabalyozasi Terv Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ)
madositasa mellett déntdtt.

A kérelmezd és az dnkormanyzat a teleplilésrendezesi eszkdzok segitségével kivanjak a KKV szektor szerepét
erGsiteni, a Telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltakat érvényre juttatni. Jelenlegi médositas célja a belvaros
arculatanak egységesitése, meglévé gazdasagi célu tevékenység kereteinek véglegesitése az érintett tdmbdkben,
illetve a tovabbi fejlesztések épitésiigyi hatdsagi feltételeinek biztositasa.
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L.-ll. sz. médositas

Tervezési terlilet (forras: www.maps.google.com)

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegf(i u. 73. 1l/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail:: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
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SzabalyozaSI terv

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail:: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
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Iil. sz. médositas

tnézeti trkép (forrés: www.maps.google.com)
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ézabélyozési terv

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. 11/3.
Tellfax:42/421-303; E-mail:: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
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IV. sz. modositas

Tervezeési tertilet (forras: www.maps.google.com)

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. 11/3.
Tellfax:42/421-303; E-mail:: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
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Szabélyozasi terv

nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail::
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6. HATAROZAT-KIVONAT

Balkiny Viros Onkorminyzata Képviselg-testiilete
4233 Balkdny, Rikdczi u. 8. sz.
Telefon/Fax: (42) 561-000

Jegyzdkdnyvi kivonat

Késziilt: Balkény Varos Onkorményzata Képvisels-testiiletének 2014. mércius 20-4n
megtartott ilésének jegyz6kdnyvébdl

Balkdny Viros Onkormsnyzata
Keépviselo-testiiletének
32/2014.(11L 20.)
hatirozata
(K8)

Balkdny Viros Telepiilésszerkezeti Tervének médositisa tirgyiban

A Képvisel-testiilet:

1.) kinyilatkozza, hogy tAmogatja a Teleplilésszerkezeti Terv modositasat.

2.) a 25/2014.(I11.3.) hatirozatdban és annak 1. szAmii mellékletét képezé tervezési
szerz8dés I. pontjiban megjelslt teriiletek modositdsaval teljes egészében egyetért és
azt az aldbbiak szerint tAmogatja.

a) Varoskdzpont piac terlilet-felhaszndldsa, szabalyozasi elirdsai;

b) Dézsa Gy. u. — Ibolya u. tombjét érintd utszabédlyozds és épitménymagassag
elbirdsai;

¢) 0139/17 hrsz-u teriilet tomb teriilet-felhasznalasa;

d) 0767 hrsz-1 ingatlanok teriilet-felhasznaldsat érint6 valtoztatas.

3.) felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarid6: folyamatos
Felelds: polgarmester

Palosi Lasz16 sk. Kardéczkai Istvanné sk.
polgirmester jegyzo
/%
. . I
A kiadmény hiteléiil: A >
SRAMALLL
leird

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfi u. 73. Il/3.
Tellfax:42/421-303; E-mail:: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
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