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I. TERVEZESI ELOZMENYEK, TERVEZESI TERULETEK

Az elGterjesztéssel /épitési el6irasok moédositasavall elérni kivant cél telepiiléspolitikai cél

Balkany Varos Onkormanyzata a 32/2014.(I11.20.) KT.sz. hatarozataval dontott telepilésrendezési terv
modositasardl, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szdold tobbszor modositott 1997. évi LXXVII.
torvény (Etv.) és az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 szintén t6bbszor médositott
253/1997. (XIIl. 20.) Korm. sz&mi kormanyrendelet (OTEK) vonatkozé elgirasainak figyelembevételével. A
tervezett modositas a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
teleplilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével készil.

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32.§-a alapjan:

,(4) A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése tOrténhet az eqyszerisitett eljaras szerint, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkbz moédositasa soran az alabbi feltételek egyarant teljesiilnek:

a) a teleplilésszerkezetet meghatarozd miiszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik,

b) nem térténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselb-testiilet déntésében a modositast
gazdasagfejleszté beruhazas megvalosulasa érdekében téamogatia és az legalabb 15 (j munkahely
megteremtését biztositja,

¢) nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Mivel a javasolt mddositasok érintik a hivatkozott jogszabalyhelyet, ezért a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 36.§
szerinti_ megfeleld telies eljiaras eqyeztetési dokumentacidt készitettilk el, és egyeztetési eljarast is ennek
megfelel6en folytatja le az dnkormanyzat.

A Képviselb-testiileti elbterjesztés sziikségességének okai

Az onkormanyzat telepUlésrendezési eszkdzOok modositasaval kivanja a telepilés szabalyozasi eldirasait
pontositani, beépithet6ségét javitani, elirasait, hibait kijavitani. Jelenlegi mddositasok célja a gazdasagi-,
vallalkozasfejlesztési célu tevékenység kereteinek véglegesitése az érintett tombokben, illetve a tovabbi
fejlesztések épitéstigyi hatésagi feltételeinek biztositasa, illetve fejlesztésekhez kothetd palyazati szempontok
érvényesitése.

A telepiilésrendezési terv modositasanak varhaté hatasai

A teleplilésrendezési terv modositas hataséara, annak eredményeképpen a Varos belterlletének szerkezete nem,
a kdlterlleti teleplési teriletének szerkezete viszont kismértékben maodosul, ugyanakkor a kialakuld
teleplilésszerkezet raciondlis és rendezett marad, gazdasagi szempontbdl frekventalt, kiépllt infrastruktdraval
rendelkezd terileteken kerll sor a maddositasra. A telepulésrész arculata egyedi marad, a telepulési
kornyezetvédelmi szempontok érvényre juttatdsahoz szilkséges telepllésszerkezeti elemek is megvaldsulnak,
ezéltal a funkcidhoz kapcsolddo, esetlegesen jelentkezd zavard hatastdl mentesul a kornyezet. Az ingatlanokon
jelenleg is a mezégazdasaghoz kotdd6é gazdasagi vagy gazdasagi-kereskedelmi tevékenység a jellemzé, igy a
modositast kévetden a tényleges teriilet-hasznalatnak megfeleléen funkcionalnak az érintett ingatlanok, illetve
tovabbi gazdasagi funkcioju éplletekkel épitheté be a terlilet, kilonleges mez8gazdasagi lzemi teriilet-
felhasznalas keretei kdzott. A Hosszutavu Telepllésfejlesztési Koncepcidban elhatérozottakat a modositas nem
érinti, a varosias telepilési karakter er6sddni fog, a gazdasagi tevékenység tovabb folytatodik, a beépités
intenzitasa a tervezett mddositasok hatasara kismértékben néni fog.

A terlletekre gyakorolt kornyezeti hatas tekintetében — mivel a tényleges hasznalat mar jelenleg is a tervezett
terlilet-felhasznalasnak felel meg — valtozas gyakorlatilag nem kovetkezik be. A tervezett valtoztatas révén boviild
beépithetéség, Ujabb beruhazasokat general, mely tovabbi helyi munkaeré foglalkoztatasat teszi lehetévé, igy
foglalkoztatasi szemponthdl tdmogathatdé beruhazasok valésulnak meg, a Telepiilésfejlesztési Koncepcidnak
megfelelen.

Mindezen fejlesztések megvalodsithatosaga érdelgében, a telepllés Onkormanyzata a hatalyos szabalyozasi
tervek és helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) mddositasa mellett dontott.
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A telepiilésen jelenleg a kovetkez telepiilésrendezési eszk6z6k vannak hatéalyban

18/2009. (11.5.) KT. szamu hatérozat Balkany Varos Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti
terv leirasanak elfogadasardl

3/2009. (11.6.) KT.sz. rendelet, Balkany Varos Szabalyozasi Terveinek és Helyi Epitési
Szabalyzatanak jévahagyasarol.

Tervezési teriiletek

1.

modositas — Balkany, Sagvari u. - Dézsa Gy. u. — Adonyi u. — Ady E. u. ingatlanok tombje

A tervezett modositas helye a Sagvari u. — Ddzsa Gy. u. — Adonyi u. — Ady E. utcak altal hatarolt
tdmb, ahol az Onkormanyzat a telepiilés fejlesztését, a varosias légkor kialakitasat célzo
beruh&zasokat hatarozott el. A javasolt valtoztatas soran, a zartsoru beépitést megszintetjik, és
egységes Uj teleplléskdzpont vegyes Ovezet ald soroljuk a tdmb érintett részét. A tervezett
maodositas 1. rendl kozlekedési célu kozterilet tervbdl torténd kivételét jelenti, melynek soran a
terlilet-felnasznalas véltozni fog, tehat a telepilésszerkezeti tervet és a hozza tartozé leirast, a
szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érinti a tervezett mddositas.

modositas — Balkany, Ady E. u. - Dézsa Gy. u. - Dézsa k6z — Sallai u. tombje

A tervezett mddositas helye szintén a telepilés belterllete, Ady E. u. — Dézsa Gy. u. — Dézsa koz -
Sallai u. altal hatérolt tdmb. A tervezési terllet Balkany belsé terlleteinez tartozik, 6nkormanyzati
utak altal hatérolt terileten fekszik. A tdmbbelsé beépitetlen, kissé mélyebb fekvési telekrész,
melynél a bels6 részek feltarasara, a helyi lakossag és az dnkormanyzat részérél nem jelentkezett
igény. A tervezett mddositas II. rendli kézlekedési célu kdzterilet tervbdl torténd kivételét jelenti,
melynek soran a tertlet-felnasznalas nem fog valtozni, tehat a telepiilésszerkezeti tervet és a hozza
tartoz6 leirast nem, viszont a szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot érinti a tervezett
modositas. A kertvarosias lakoterilet beépitésével kapcsolatosan a lakossag kérelmezte az
elébbieken tulmenden, hogy a gazdélkodashoz szilkséges épitmények beépitése az alacsony
épitménymagassag miatt korlatokba (tkdzik. Ezen épllettipusok esetében az értékek ndvelését az
nkormanyzat indokoltnak talalta, ezért a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa mellett donttt.

modositas — Balkany, Kalloi u. 0139/11-0139/17 hrsz-0 témbje

A tervezett modositas helye a 4102 - Nyirtura-Nyiradony ésszek6té at 30km + 500m szelvényénél,
az 0ttol nyugati iranyba, és a belterileti hatartdl északra elterilé ingatlanok. Az érintett ingatlanok
tulajdonosai a jelzett ingatlanokon gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd tevékenységet kivannak
végezni. A teleplilésen a mezégazdasaghoz kotédd kereskedelmi tevékenység jellemzé. A terileten
a mezOgazdasagi termékeket arusitd (zlettel, raktarral, az ahhoz kapcsolodé feldolgozébipar
kiépllésével szamol az Onkormanyzat. A kiesé biologiai aktivitasértéket telepiilési szinten
biztositjuk, telken beldli haromszintii novényzettel, a vasut és a beépitésre szant terllet kozott
pufferzéna létesithetd. A tervezett mddositas soran a terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozd leirdst, szabélyozasi tervet és helyi épitési
szabalyzatot is érint.

maddositas — Balkany, 0767/16, 0767/17 hrsz-U ingatlanok tombje

A tervezett modosités helye a 49132 - Nadaspuszta bekotd Ut szelvény: 4km + 610m szelvényénél
a szelvényezés szerinti bal oldalon (uttél kelete) talalhaté major megnevezésii ingatlanok témbje. A
Az érintett ingatlanok tulajdonosa, azzal a kéréssel fordult Balkany Varos Onkormanyzatahoz, hogy
telepUlésrendezési eszkozokkel tegye lehetévé az érintett ingatlanokon kiépllt mezégazdasagi
major bdvitését, kornyezetének rendezését. A modositassal érintett teriilet tobb évtizede
mez6gazdasagi major. Az ingatlanokon jelenleg is a mezdégazdasaghoz kot6dé gazdasagi
tevékenység. A telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv fellilvizsgalata soran megallapitast nyert,
hogy hianyzik az 6sszhang a tervek kozott, ezért ennek megteremtése érdekében egységes ovezeti
eléirasok tervbe illesztését javasoljuk. A tervezett modositas sorén a teriilet-felhasznalas valtozni
fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési
szabalyzatot is érint.
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1.sz. médositas épililet- és telekszerkezet vizsgalat

A tervezési terilet a 90-es évekig nagymértékben a lakofunkceid jellemezte, eldkert nélkili (vagy kis elékertes),
elsésorban oldalhataron alld, kis telekmérethez viszonyitva aranylag nagy intenzitassal, kertvarosias lakoterilet
besorolassal. A rendszervaltast kévetden lakdingatianokhoz fokozatosan intézményi, gazdasagi (gazdasagi
kereskedelmi funkcid) kapcsolddott. Ezen funkciok a tdmb északi részét jellemezték. Egyes ingatlanok esetében
telies mértékben megvaltozott funkcioval talalkozunk, mely a tertilet elsédleges rendeltetésével tovabbra is teljes
mértékben 6sszhangban van.

—\ Piactér
1170373

TELEKTERULET:

2500 m2<

2500-1500 m2

1500-1000 m2

500 m2>

1000-500 m2

A telkek mérete valtozatos képet mutat, viszont a 3000 m2-es térmértéket egyik sem haladja meg. A legkisebb
telektest az 500 m2-t alig haladja meg, a nagy tébbség is 2000-2500 m2 kdzdtt mozog. Ehhez mérten a beépitési
% értéke is magas a kis térmértéki telkek esetében. A tomb nyugati oldalan allé teleksor a korabbi észak-déli
iranyu keskeny telektestek felosztasaval keletkeztek. A keleti oldal telektestei mar kifejezetten mar kifejezetten az
Adonyi utra lettek tajolva. A nyugati oldal teleksora dnalli Gvezeti besorolast indokol. A témb északi része, a déli
rész kozepsé teleksoraval mutat kompatibilitast, ezért ezt is 6nélldé szabalyozast igényel, akarcsak az Adonyi u.
fel6li teleksor a déli tombsor egyes részei. Ezeket szintén 6nallé dvezetbe javasoljuk sorolni.
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A legnagyobb beépitettség tekintetében a szignifikéns érték 10-20 % korll mozog. A kdzcélra vagy gazdasagi
tevékenység céljara kialakitott telkeknél ez az érté helyenként az 50%-ot is eléri, mely a teleplléskdzpont vegyes
terlilet jellegéhez igazodik. A beépitési mdd elsésorban oldalhataron allo, elékert nélkilli, helyenként melléképilet
a féépilet folytatasaként, mintegy ,L” alakban beépitve az ingatlant.

Az épitménymagassag értékei a kertvarosias lakotertletnél megszokottdl magasabb értéket mutatnak. A 3,0 m-
nél alacsonyabb értékek gyakorlatilag beépitetien telkeket jelentenek. A szignifikans értékek 4,5-6,0 m kozott
szérodnak, mely a tdmbnek a telepiiléskdzpontban elfoglalt helyét, teleptiléskdzponti jellegét, varosias identitasat
erdsiti.

O 1774 o ml

EPITMENYMAGASSAG

0-3,0 m

3,0-40m

4,0-50m

5,0-6,0 m

Mindezek alapjan megallapithatd, hogy a tervezési teriilet telepiiléskozponti vegyes teriilet jelleget mutat,
annak szabalyozasi konzekvenciaival.

Melleklet: T-1-I., T-1-Il., T-1-lll., T-1-IV.
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1. SZ. ALAPTERKEP
M=1:4000

TERVEZES| TEROLET LEHATAROLAS

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

EGBIZO: TERVEZES
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Il. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA
TERULET LEHATAROLASA, TERVEZETT MODOSITAS CELJA

Balkany Varos Onkormanyzata a 18/2009. (II.5.) KT.sz. hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének és
leirdsanak a mddositasat az alabbi tények indokoljak:
» A hatélyos telepulésszerkezeti terven kertvarosias lakoterilet (Lke) teriilet-felnasznalas mdédositasa
teleptiléskozpont vegyes (V) teriiletre. (1.sz. médositas)
= A hatalyos telepllésszerkezeti terven altalanos mezégazdasagi terlletnek — kertes mezégazdasagi
tertlet (Ma) tertlet-felnasznalas mddositasa gazdasagi kereskedelmi szolgéltato (Gksz) teriletre. (3.sz.
modositas)
= A hatalyos teleptilésszerkezeti terven védderdd (Ev) és gazdasagi ipari teriletnek (Gip) jelzett terilet-
felhasznalasok mddositasa kiilonleges mezégazdasagi iizemi terllet-felhasznalasra. (4.sz. médositas)

A médositasok alkalméval a hatélyos telepilésrendezési eszkdzoket tekintve Uj beépitésre szant terilet kerl
kijelolésre, és a tertilet-felhasznalas modosul. Magasabb rend( terveknek (hatalyos Megyei TrT és az Orszagos
Terlletrendezési tervnek) valé megfeleléség biztositott.

A telepllésszerkezeti tervet 3 mddositas érinti. A 4.sz. mddositas a telepilési térség tertletén kivil esik. A
modositasok a jelenleginél jelentdsen nagyobb kornyezeti hatasokkal jarnak, kornyezeti értékelés — az érintett
allamigazgatési szervek véleménye alapjan — nem késziil. A jelzett modositasok a teleptlés egészére vonatkozo
bioldgiai aktivitasérték mutatét javitigk. A médositassal érintett terliletek elhelyezkedését az alabbi attekintd
térképszelvény mutatja be:
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A telepiilés fekvése miatt az Eszak-Alfoldi régichoz tartozik, amely 3 megyét foglal magaba. Az Eszak-Alfoldi
régid, mely az orszag egyik legnagyobb kiterjedésii és népességl régidja. A région belll Balkany Szabolcs-
Szatmar-Bereg megyében talalhaté a Nagykalloi kistérség, ezek kozil az egyik, a Balkanyt is magaba foglalo
Nagykalloi kistérség. A varos foldrajzi adottsagai, az orszagos-, valamint térszerkezeti pozicidja jelenleg nem
tekintheté kedvezbnek, habar a hely jelentdségét noveli az V. sz. Paneurdpai Korridor kornyezete, az ahhoz valo
csatlakozas lehetésége. Személy-, és teherforgalom érinti a telepilést, megallito kiszolgald szerepkarrel bir.
Balkany Varos térségi kdzpont szerepkdrd.

Javasolt médositasok és céljai

1.) A médositott Telepulésszerkezeti Terv hatélya a teleptilés kiilterllet déli, és a belterllettdl északra fekvd
telepilésrészére terjed ki. A tervezési teriletet a T-2.b-1., T-2.b-Ill., T-2.b-IV. sz&mu tervek szerint kell kialakitani.
2.) A terv a telepulés jovében elérendd céljait a telepulésfejlesztési koncepcioban meghatarozottak szerint veszi
figyelembe. Az elfogadott Hosszutavu Telepllés-fejlesztési Koncepciot, annak |ényegét nem érintve, kisléptéki
modositasi javaslatot tartalmaz.

1. sz. médositas — Balkany, 0139/11-17 hrsz-u Rajzszam: (T-2.a-lll., T-2.b-Il.)

A tervezett modositas helye a Sagvéri u. — Dézsa Gy. u. — Adonyi u. — Ady E. utcak &ltal hatarolt témb, ahol az
Onkormanyzat a telepiilés fejlesztését, a varosias légkor kialakitasat célzd beruhazasokat hatarozott el. A
javasolt valtoztatas soran, a zartsorl beépitést megsziintetjik, és egységes Uj telepiiléskdzpont vegyes Gvezet
ala soroljuk a tomb érintett részét. A mddositassal érintett terilet terllet-felhasznaldsa kertvarosias lakotertilet, a
tervezett Uj terilet-felnasznalas telepiléskozpont vegyes teriilet. A tdmb északi része teleplléskdzpont vegyes
terilet, a déli része a kertvarosias lakoterilet dvezetébe tartozik. Az dnkormanyzat a lakossag kérelmére,
telepulési féépitésszel konzultalva dontott arrdl, hogy az érintett déli tombrészt a kertvarosias lakéterlletbél a
varosiasabb kdzpontot jelentd, telepuléskozpont vegyes terllet dvezetébe sorolja. W

=]

Az elézetes vizsgalatok megallapitottak, hogy a tombtsl délre talalhaté telektdmb hatalyos HESZ szerinti
teleptiléskdzpont vegyes terliletre vonatkozo el6irasai, targyi tdmbre is megfelelnek, alkalmazhatoak, azzal a
feltétellel, hogy a kertvarosias lakoterilet altal nydjtott jogok tovabbra is megillessék a témbrész
ingatlantulajdonosait, illetve a telepliléskdzpont vegyes terllettel egy(tt jard zavardbb hatast beépitéseit kerilni
kell. Intenzivebb beépitéssel, varosias karakterével a terliletrész tovabbi fejlédése, atépiilése biztositott lenne. A
vegyes tertilet elsésorban sirl beépités(, tébb dnallé rendeltetési egységet magaba foglald, a kertvarosiastol is
nagyobb épitménymagassagot meghaladd lakdépiletek elhelyezésére szolgal, mely az dnkormanyzat tombaot
érint6 fejlesztési szandékaival egybeesik.
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A tervezési terillet kozvetlenil vegyes terlilethez illeszkedik, tekintettel a meglévd, kialakult allapotra
teleplilésrendezési szempontbdl nem kifogasolhaté a tervezett terilletfelnasznalas-valtozas. A teriilet ol
illeszkedik a telepiilésszerkezetbe, kiegyensulyozott teriilet-felhasznalés marad tovébbra is.

A tervezési tmbben az alabbi teriilet-felhasznalasi egységek valtoznak

A telepllésen az &ltalénos hasznélat szerint: a legnagyobb megengedett szinttertlet-mutatd
Lke Kertvarosias lakoterilet 0,6 m?m?

5,0104 ha, 6sszességében csbkken

Vit TelepUléskozpont vegyes terilet 2,0 m?m?

5,0104 ha, 6sszességében né

3. sz. médositas — Balkany, 0139/11-17 hrsz-u Rajzszam: (T-2.a-lll., T-2.b-Ill.)

A tervezett modositas helye Balkény Varos kiltertilet 0139/10-17 hrsz-u ingatlanok terilete, a belterleti hatartol
kézvetlenul északra. A médositassal érintett terilet terlilet-felhasznalasa éaltalanos - kertes — mezégazdasagi
terilet. Kérelmezé-tulajdonos az dénkormanyzathoz fordult a terillet-felnasznélas maddositasa érdekében. A
Telepllésrendezési tervmddositas célja az érintett ingatlanokon megvalositani tervezett kdrnyezetet nem zavard
hatdsu gazdasagi tevékenységek szaméra a fejlesztéseket jobban el6segitd épitési dvezet kialakitasa, a
kérnyezeti elvarasok érvényesitése, gépjarmivel térténd biztonsagos megkozelités feltételeinek egyidejl
megteremtésével (szabalyozasaval). Az dvezeti atsorolasbdl adodo fejlesztési lehetéségek egydtt jarnak a
kornyezettel szembeni felelésségbdl adddd esetleg bevezetendd korlatozasokkal, kiegészitd szabalyokkal. A
modositassal érintett mindkét telektdmb jelenleg még beépitetlen. Az allami kozut feldl valamennyi kdzmi-
infrastruktara elérhetd. A tervezési teriilettdl délre a hatélyos telepilésrendezési terv a féut varost elkerilé
szakaszanak megvaldsulasaval szamol. Attdl fliggetlendl, hogy a kereskedelmi- szolgaltaté gazdasagi Gvezetben
csak kornyezetet nem zavard hatasi gazdasagi tevékenység céljiara enged meg épitményeket elhelyezni a
szabalyozas, a belteriilet védelme érdekében, a tervezési terillettdl délre, a 0137/10 hrsz-U ingatlanon a hatélyos
terv védberdét rendel kialakitani.

A tervezési tdmbben az alabbi teriilet-felhasznélasi egységek valtoznak

A telepulésen az altalanos hasznalat szerint: a legnagyobb megengedett szintterllet-mutaté

Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet - kertes terilet -
3,1227 ha, 6sszességében csbkken

Gksz Gazdasagi kereskedelmi szolgaltaté tertilet 1,5 m?/m?2
3,1227 ha, 6sszességében né

4. sz. médositas — Balkany, 0767/16, 0767/17 hrsz-u Rajzszam: (T-2.a-IV., T-2.b-IV.)
A tervezett modositas helye Balkany Varos kulterilet 0767/16-17 hrsz-U major megnevezési ingatlanok tombje.
A modositassal érintett terllet terllet-felnasznaldsa védéerdé-terilet (Ev), a tdmb kdzépsé részén pedig
gazdasagi ipari terllet (Gip). Kérelmezd-tulajdonos az oOnkormanyzathoz fordult a terllet-felnasznalas
modositasa érdekében, mivel targyi ingatlanok az elmult évek-évtizedek soran is beépitésre szant teriletként,
mezbgazdasagi majorként funkcionaltak. A hatalyos szabalyozasi terv — ellentmondasosan — teljes egészében
védberdd terilet-felnasznalasba sorolja a tomb érintett részét, tovabbi beépitése nem lehetséges. A
Telepilésrendezési tervmaodositas célja az érintett ingatlanokon megvalositani tervezett kdrnyezetet nem zavard
hatdsu mezégazdasagi Uzemi tevékenységek szaméra a fejlesztéseket jobban elésegitd épitési Ovezet
kialakitasa, a kornyezeti elvarasok érvényesitése. Az dvezeti atsorolasbol adddo fejlesztési lehetdségek egyiitt
jarnak a koérnyezettel szembeni feleldsséghél adédd esetleg bevezetendd korlatozasokkal, kiegészitd
szabalyokkal, Uj vedderdd tertlet kijelolésével. A mddositassal érintett mindkét telektdmb nyugati része beépitett,
az allami kézut feldl valamennyi kézmi-infrastruktura elérhetd, és a terllet mar jelenleg is ellatott. Az dvezetben
alapvetéen koérnyezetet nem zavard hatasu mezbgazdasagi tevékenység céljara enged meg épitményeket
elhelyezni a szabalyozas, a kozeli lakoterlletek, tanyak védelme érdekében, a tervezeési terilettél keletre, a
kérelmezé sajat tulajdonat képezé ingatlanon 0767/13 hrsz-U ingatlanon, a hatélyos terv gazdaséagi erd6t rendel
kialakitani.
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A tervezési tdmbben az alabbi teriilet-felhasznalasi egységek valtoznak

A teleplilésen az altalanos hasznalat szerint: a legnagyobb megengedett szintterllet-mutaté

Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet — kertes teriilet -
-8,1466 ha, 6sszességében csbkken

Ev Erdéterlet - védberdd -
-0,9996, + 8,1466 ha, 6sszességében nb

Gip Gazdasagi terllet — gazdasagi ipari tertilet 1,0 m2/m?
-1,3618. ha 6sszességében csbkken
K/mg Kulonleges mezégazdasagi izemi terilet 1,0 m2/m?

2,3614 ha, 6sszességében né

Igazgatasi és belteriileti hatar
1.) A telepiilés kdzigazgatasi terillete nem valtozik.
= Kilterllet,
= belterllet nem valtozik
2.) A médositas soran a beépitésre szant terllet mértéke né.
3.) A Telepllésszerkezeti Terv hatalya ala es6 terilleteken v teleplilésszerkezeti és teriilet-felhasznalasi
egységek funkcié és beépitési mod szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolédnak:
= beépitésre szant terliletek
= beépitésre nem szant teriiletek

A Telepiilésszerkezeti Terv elemei
= akozlekedés jelolt elemei és hierarchidja
= infrastrukturalis elemek
= aterllet-felhasznaldsi egységeken bellil eltérd funkcioju terliletegységek hatérai
= szintterilet-stirliség
A Telepiilésszerkezeti Terv médositasa
= A Telepllésszerkezeti Terv elemeinek megvaltoztatasadhoz a Telepiilésszerkezeti Tervet és a hozza
tartozd Telepulésszerkezeti Terv Leirasat madositani kell.
= A Telepllésszerkezeti terv mddositdsa esetén a modositas az érintett terllet-felhasznalasi egységet
magaba foglald, legalabb egy tdmbre vonatkozzon, és az adott teriilet kdrnyezetében 1évd szomszédos
témbok egyittesét is vegye figyelembe.

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

l. Vasutvonal

A tervezési terliletet nem érinti.

Il. Gyorsforgalmi ut

A tervezési teruletet nem érinti.

Il. Orszagos kulterileti fout

A tervezési teruletet nem érinti.

lll. Orszagos belteriileti féut

A tervezési teruletet nem érinti.

IV. Orszagos kiiltertileti mellékutak
A tervezési terliletet nem érinti.

V. Orszagos belteriileti mellékutak
A tervezési terliletet nem érinti.

VL. Helyi kiilteriileti gyijtéutak

A tervezési terliletet nem érinti.

VII. Helyi belteriileti gydijtoutak

A tervezési teruletet nem érinti.

VIII. Kerékpar

A tervezési teruletet nem érinti.

IX. Kozuti keresztezddés

A tervezési terliletet nem érinti.
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ERTEKVEDELEM

Az épitett kornyezet, karakter és telepiiléskép védelem

A tervezési teriiletek a miemléki kdrnyezet altal nem érintettek. A védett teleplilésszerkezetet (helyi, terileti
védelem) illetve helyileg védett éplletet, épitményt a tombok nem érintenek. A védelem targya a telepilés egyéni
arculata, mely e terilletekkel egyltt képez egységet. A 3.sz. modositas esetében a tdmb kdérnyezetében, az
allami kdzut keleti oldalan kialakitott és miikddé gazdasagi terllet talalhatd, a modositas hatdsa komplex,
egységes telepllésszerkezetet eredményez. A 4.sz. mddositds a meglevd telepllésképet, karaktert nem
befolyésolja, kialakult beépitésre szant teriletként, a szlikséges kornyezeti elemekkel, nem okoz szdmottevé
valtozast.

Régészeti teriilet, természeti kornyezet

A tervezeési terllet régészeti érdekii terlletet nem érint. A tervezési terlletek természeti terlletet, okologiai
haldzatot nem érint.

A VEGREHAJTAST ELOKESZITO RENDELKEZESEK

Szerkezeti terv és Telepiilésfejlesztési koncepcié megvaldsulasat elésegitd intézkedések

1.) A tervezési terlletre készitendd Szabalyozasi terv elGirasaiban érvényesiteni kell az épitett érokség, a
természeti kornyezet védelmét, infrastruktura-halézat, vizrendezés, kornyezetvédelem szempontjait.

2.) A Szabélyozasi terv épitési dvezeti el6irasai amennyiben lehetséges — a 4.sz. modositas esetében -
tikrdzzék a kialakult allapot els6dlegességét, biztositva ezzel a teleplilésszerkezet, teleplléskép karakterének
meglrzését, javitasat.

3.) A Szabalyozasi tervek készitésénél a tulajdoni viszonyokat, a mar megszerzett épitési jogokat és a kialakult
épitett kdrnyezet adottsagait lehetéség szerint figyelembe kell venni.

A Telepiilésszerkezeti terv megvalositasaval kapcsolatos egyéb feladatok
1.) A tervezett telepiilésfejlesztési elemek megvalosithatésaga.
2.) A teleplilésszerkezeti tervben foglaltak megvaldsitasat folyamatosan figyelemmel kell kisérni.
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HATAROZAT TERVEZET
Balkany Varos Onkorményzata
Képviselb Testilete
..[2014.(.... .... ) szamu hatarozata
BALKANY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
LEIRASANAK MODOSITASAROL

A képvisel6-testiilet

A Véros igazgatasi teriiletére készitett az Epitett kdmyezet alakitasarol és védelmérsl” szol6 tobbszor modositott
1997. évi LXXVIIL., torvény 6. § (3) bekezdés a.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Teleplilésszerkezeti
tervet és leirasat az eléterjesztésben foglaltak szerint megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozta:

= Etalon 2000 Kft. — Nyirségterv Kit. altal 8/2014. Tsz.-on készitett Telepilésszerkezeti tervét (T-2.b-I., T-
2.b-ll., T-2.b-IV.) és a telepllésszerkezeti tervek leirasét elfogadia.

A telepilésfejlesztési, teleplilésrendezési tevékenységek el6készitése soran megallapitott Telepulésszerkezeti
Tervben és az elvalaszthatatlan részét képez6 Telepllésszerkezeti Terv Leirasaban foglaltakat egyUttesen kell
alkalmazni.

Balkany, 2014................. ho ........ nap

Kapjak:
= AKépviseld testiilet tagjai
= A polgarmesteri hivatal kdrjegyzje és a belsd szerkezeti egység vezetdi

Melleklet: T-2.a-l., T-2.b-I., T-2.a-lll., T-2.a-IV., T-2.b-lll., T-2.b-IV.
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Balkany Varos TRT. méd. 2014. - szakmai véleményezési dokumentacio

I1l. HELYI EPITESI SZABALYZAT, SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A szabalyozast érinté altalanos elvek

Balkany Varos Onkorméanyzata dontétt telepilésrendezeési terv modositasardl, az ,épitett kornyezet alakitasarl
és védelmérdl” szolo tobbszér maodositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” szold szintén toébbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szami kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) és ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirasainak figyelembevételével. A megfogalmazott
modositasi feladatok a terv alkalmazasa soran felmertilt, jellemzden tulajdonosi igények vizsgalatara, ill. az egyes
teriletek dvezeti eléirasainak pontositasara vonatkoznak. Lényegében egyedi vagy lokalis hatasu valtoztatas,
melyek kozul 2 pont esetében terilet-felhasznélast érintd szerkezeti beavatkozast is igényelnek. A modosités a
véros telepiilésrendezési eszkdzei kozill a Helyi Epitési Szabalyzatot, a belteriilet és a kiilterilet Szabalyozasi
tervét érinti. A mddositott szabéalyozasi terv hatdlya Balkany Varos kozigazgatasi teriletének (T-1 jelli
alaptérképeken kortlhatarolt) terliletére terjed ki, az alabbiak szerint:

1.sz. médositas: Rajzszam: (T-3.a-l., T-3.b-1-1.)

A tervezett modositas helye a telepllés belterllete, Sagvari u. — Dézsa Gy. u. — Adonyi u. — Ady E. utcak altal
hatarolt tdmb. Az Onkormanyzat a telepiilés fejlesztését, a varosias légkor kialakitasat célzé beruhazasokat
hatarozott el. A javasolt valtoztatas soran, a zartsor(l beépitést megsziintetjik, és egységes Uj telepliléskdzpont
vegyes dvezet ala soroljuk a tomb érintett, északi részét. A tervezett modositas masik része, a tervezett 1. rendi
kozlekedési célu kozterllet, tervbdl torténé kivétele, melynek sorén a terillet-felnasznélas nem fog valtozni. A
javasolt modositassal, az Gvezeti hatar jelét a meglevd telekhatarokhoz igazitjuk, és a témb északi része 0j Vt 1.7

ovezeti 'ielet kaE:

Modositott ovezeti kod

Minimalis z6ldfeliilet iHESZ aIapIéni i%i 20

Vt1.7

Jelenlegi 6vezeti kdd Vt1.3 Vt1.6
Beépitési méd zartsoru szabadonallo
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 500 1000
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 50 50
Epitmény magassag (HESZ alapjan) 7,5 7,5

20

Beépitési mod (tervezett)

Oldalhatéron 4ll6 (SZA)

1000

Minimalis épitési telek nagysaga (m2)

Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 50
Epitmény magassag (HESZ alapjan) 7,5
Minimalis zéldfeliilet (HESZ alapjan) 20

A szabalyozasi terven Vi jellel jelolt teriiletek sajatos hasznélatuk szerint telepiiléskbzponti vegyes tertiletek.
A telepiiléskézponti vegyes tertileten beliil elhelyezhetd épliletek és funkciok:

= [akoéplilet,

= jgazqgatasi éplilet,

= kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato éplilet,

= egyéb kbézdsségi szbrakoztato éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi

célu hasznalat az elsédleges,

= egyhazi, oktatasi, eqészséqligyi, szocialis éplilet,

= parkolohaz, (izemanyagtoltd csak parkolohazakban létesithet6.
A telepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetéek el a nem zavard hatasu egyéb
gazdasagi épitmények, és a termelb kertészeti épitmények.’

A beépités feltételeit illetéen a beépités maximalis értéke Osszességében nem véltozik, a minimalisan
kialakithato telekterilet mértéke né. A lényegi valtozas a zartsoru beépités kivezetése az érintett tombbdl.

1 Hatalyos HESZ

Etalon 2000 Kft. — Nyirsegterv Kift.
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2.sz. médositas: Rajzszam: (T-3.a-Il.., T-3.b-Il.)

A tervezett mddositas helye szintén a teleplés belterilete, Ady E. u. — Ddzsa Gy. u. — Dozsa kéz — Sallai u. altal
hatérolt tomb. A tervezési terllet Balkany belsé terileteihez tartozik, Gnkormanyzati utak altal hatérolt tertleten
fekszik. A tdmbbelsé beépitetlen, kissé mélyebb fekvési telekrész, melynél a belsd részek feltarasara, a helyi
lakossag és az dnkorméanyzat részérdl nem jelentkezett igény. A tervezett médositas . rendl kozlekedési célu
kozterllet tervbdl torténd kivételét jelenti, mely a tdmbbelsében az északra néz6 telkek, telekvégeit érinti.

Az engedélyeztetési eljarasok lefolytatasahoz, jogi végrehajtashoz elengedhetetlen az utak szabalyozasi tervbdl
torténé kiemelése, mellyel a jogbizonytalansagot sziinteti meg az énkormanyzat. A tombdket érinté egyéb
kozteriletek szabalyozésanak jogi akadalya nem lesz, tisztazodnak a tulajdonosi és teruleti kihatasok, a teriletet
érinté engedélyeztetések végrehajthatova vainak. Ismertté valik a szabélyozasi tervben vald leszintetéssel a
kérnyezettel valé dsszefiiggései, az el6készités intézkedési feladatai.

A kertvérosias lakoterllet beépitésével kapcsolatosan a lakossag kérelmezte az elébbieken tilmenden, hogy a
gazdélkodashoz szlkséges épitmények beépitése az alacsony épitménymagassag miatt korlatokba utkozik.
Megfogalmazott korrekcids feladat még, a varos telepiilésrendezési eszkozei kozill a Helyi Epitési Szabalyzat
kertvarosias lakoterileti eliras mddositasa, mely az épitménymagassaggal kapcsolatos eldirasok kiegészitésére
terjed ki. A lakoéplletekkel kapcsolatos épitménymagassag eléirasai nem valtoznak, viszont egyéb, a
kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épitménytipusok esetében nagyobb épitménymagassag érték is
megengedett lesz. Ezen épllettipusok esetében az értékek ndvelését az dnkormanyzat indokoltnak talalta, ezért
a Helyi Epitési Szabalyzat madositasa mellett dontott.

3.sz. médositas: Rajzszam: (T-3.a-3., T-3.b-3.)

A tervezett mddositas helye Balkany Varos kiltertilet 0139/10-17 hrsz-U ingatlanok teriilete, 4102 - Nyirtura-
Nyiradony dsszek6td ut 30km + 500m szelvényénél, az uttol nyugati irdnyba, és a belterGleti hatartdl északra
eltertilé ingatlanok, a belterileti hatartol kozvetlentl északra. A modositéssal érintett tertilet tertilet-felnasznalasa
altalanos - kertes — mezOgazdasagi terillet. Kérelmezé-tulajdonos az 6nkormanyzathoz fordult a tertilet-
felhasznalas mddositdsa érdekében. A Telepllésrendezési tervmodositas célja az érintett ingatlanokon
megvalositani tervezett kornyezetet nem zavard hatasu gazdasagi tevékenységek szamara a fejlesztéseket
jobban elGseqitd épitési Ovezet kialakitdsa, a kornyezeti elvarasok eérvényesitése, gépjarmivel torténd
biztonsadgos megkozelités feltételeinek egyidejli megteremtésével. (szabalyozasaval) Az dvezeti atsorolasbdl
adado fejlesztési lehet6ségek egyitt jarnak a kdrnyezettel szembeni felelésségbdl adodd esetleg bevezetendd
korlatozasokkal, kiegészitd szabalyokkal. A kies6 biologiai aktivitasértéket teleplilési szinten biztositjuk, telken
belllli haromszintii névényzettel, a vasut és a beépitésre szant terllet kdzott pufferzona létesithetd. Attol
fuggetlentl, hogy a kereskedelmi- szolgéltaté gazdasagi dvezetben csak kornyezetet nem zavard hatasu
gazdasagi tevékenység céljgra enged meg épitményeket elhelyezni a szabalyozés, a belterllet védelme
érdekében, a tervezési tertlettdl délre, a 0137/10 hrsz-u ingatlanon a hatalyos terv védéerdét rendel kialakitani.

Jelenlegi 6vezeti kdd Ma
Beépitési méd

Minimalis épitési telek nagysaga (m2)
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan)
Epitmény magassag (HESZ alapjan)

Minimalis zoldfeliilet iHI'ESZ alap'léni i%i

Médositott dvezeti kod Gksz 1.1
Beépitési mod (tervezett) szabadonallo
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 1200
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 40
Epitmény magassag (HESZ alapjan) 75
Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) 20

Etalon 2000 Kft. — Nyirsegterv Kift.
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a) Az 6vezetben az alabbi épitmények helyezhetbk el:

1. mindenfajta, nem jelent8s zavaré hatast gazdasagi tevékenységi célu éplilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalé
lakasok,

3. igazgatési, eqyéb irodaéplilet,

4. parkolohaz, (izemanyagtolto,

b) Az dvezetben kivételesen sem helyezhetbk el egyhazi, oktatasi, eqgészségliqyi és szocialis, valamint egyéb
kbzbsségi szbrakoztato épliletek. A kbzvetlendil a létesitményt szolgalo lizemegészségligyi, szocialis, oktatasi és
sport funkcidk megjelenhetnek.?

Az Gvezeti besorolast érint6 tervezett szabalyozasok

A terUlet jellemzéen nem zavar6 hatasu gazdasagi kereskedelmi szolgaltato tipusu épulettipusokkal beépitett. A
javasolt Gksz 1.1 Gvezeti kdd alapjan a tdmbben szabadonallé beépités mellett, 1200 m2-es minimalisan
kialakithatd telekterlileten 40%-0s beépitettséggel, max. 7,5 m-es épitménymagassagu elsédlegesen
kereskedelmi tipusu épiletek helyezhetdek el. A minimalisan kialakitandd zoldfelilet mértéke, hasonlé a tobbi
gazdasagi zona telkéhez, 20% lesz. Csak olyan rendeltetés megengedett, mely a tertilet jellegéhez illeszkedik,
valamint a kdrnyezetvédelmi eléirasokban szabéalyozott kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

4.sz. médositas: Rajzszam: (T-3.a-IV., T-3.b-IV..)

A tervezett mddositas helye Balkany Varos kilterilet 0767/16-17 hrsz-U major megnevezési ingatlanok témbje,
a 49132 - Nadaspuszta bekotd Ut szelvény: 4km + 610m szelvényénél a szelvényezés szerinti bal oldalon (Uttdl
kelete). A modositassal érintett tertilet teriilet-felhasznalasa védderdé-tertilet (Ev), a tdmb kdzépsé részén pedig
gazdasagi ipari teriilet (Gip). Az ingatlanokon jelenleg is a mez8gazdasaghoz kotdd6 gazdasagi tevékenység. A
telepUlésszerkezeti és a szabélyozasi terv felllvizsgalata sordn megallapitast nyert, hogy hidnyzik az dsszhang a
tervek kozott, ezért ennek megteremtése érdekében egységes Gvezeti elbirasok tervbe illesztését iranyozzuk eld.

A Telepilésrendezési tervmodositas célja az érintett ingatlanokon megvaldsitani tervezett kornyezetet nem
zavard hatasi mez6gazdasagi Uzemi tevékenységek szamara a fejlesztéseket jobban elbseqitd épitési dvezet
kialakitasa, a kdrnyezeti elvarasok érvényesitése. Az dvezeti atsorolasbol adddo fejlesztési lehetdségek egyiitt
jarnak a kornyezettel szembeni felelésségbdl adodd esetleg bevezetendd korlatozasokkal, kiegészité
szabalyokkal, 0j védéerdd terllet kijeldlésével. Az Gvezetben alapvetden kérnyezetet nem zavard hatasu
mez6gazdasagi tevékenység céljara enged meg épitményeket elhelyezni a szabalyozas, a kozeli lakoterlletek,
tanyak védelme érdekében, a tervezési terlilettdl keletre, a kérelmez6 sajat tulajdonat képezé ingatlanon 0767/13
hrsz-u ingatlanon, a hatalyos terv gazdasagi erdét rendel kialakitani.

Jelenlegi 6vezeti kdd Ma
Beépitési mod

Minimalis épitési telek nagysaga (m2)
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan)
Epitmény magassag (HESZ alapjan)

Minimalis zoldfeliilet iHESZ aIapIéni i%i

Médositott dvezeti kod K3.2
Beépitési mod (tervezett) szabadonallo
Minimalis épitési telek nagysaga (m2) 1000
Maximalis beépitési % (HESZ alapjan) 40
Epitmény magassag (HESZ alapjan) 95
Minimalis zoldfeliilet (HESZ alapjan) 30

2 Hatalyos HESZ
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a) Az dvezetben mez6gazdasagi tizemi funkciok, és kialakult esetben allattartd telephelyek is elhelyezhetbek, az
egyéb szakhatdsagi elbirasok megtartasa mellett. Azokban a vegyes hasznalati mezdgazdasagi majorokban,
ahol jelenleg az allattartas és az egyéb gazdasdgi tevékenység egyiitt van jelen az éllattartds a kialakult
helyzetnek megfeleléen fenntarthato

b) Az évezetben, a kiilteriileten lévé lakoteriileti fejlesztésre és megtartasra nem javasolt tanyas teriletek
kertiltek besorolasra.

Ezen teriileteken els6sorban a kistermeldi allattartas gazdaségi funkcio telepithet6. A kistermelbi éllattartas
mellett 1 szolgélati lakas engedélyezhetl. Az Gvezetet részleges kbzmiivesitéssel kell ellatni.?

Az Gvezeti besorolast érint6 tervezett szabalyozasok

A terllet jellemz6en mezégazdasagi tizemi tipusu épllettipusokkal beépitett. A javasolt K 3.2 dvezeti kod alapjan
a tdmbben szabadonalld beépités mellett, 1000 m2-es minimalisan kialakithatd telekteriileten 40%-o0s
beépitettséggel, max. 9,5 m-es épitménymagassagu elsddlegesen mezdgazdasagi Uzemi — major tipusu
épuletek helyezhetéek el. A minimalisan kialakitandd zoldfelllet mértéke a telepUlés kildnleges teriletei kozil a
legnagyobb, 30% lesz. Csak olyan rendeltetés megengedett, mely a tertilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kornyezetvédelmi eléirasokban szabalyozott kdrnyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

3 Hatalyos HESZ
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A HESZ és szabalyozasi tervek modositasa soran igénybe vett eszkozok

Jogalkotas

Az elbterjesztés alapjan a telepiilési dnkormanyzat helyi jogszabalyt alkot. Ezzel az épités helyi rendjét, a mar
meglévo és tervezett beépitésre szant terilet Ovezeti eldirasai tekintetében modositja a k6zosségi érdekeknek
megfeleléen, melyet a helyi épitési szabalyzatban érvényesiteni kell. A terilletre készitett el6irasokat a telepulési
HESZ-be egységes szerkezetbe be kell illeszteni. A rendelet mellékletét képezd szabalyozasi tervet a Varos
érvényes Szabalyozasi tervébe szintén be kell illeszteni.

Egyéb intézkedés

Egyes teriileteken célszeriinek latszik a mindenkori kdltségvetés helyzetétsl fiiggéen az Onkorményzat szerepét
erésiteni a tulajdonviszonyok terén, és a palyazatokkal, vagy egyéb forrasbél a terlletek infrastruktirajanak
fejlesztését biztositani. A kijeldlt kdzcélu terlletekkel a tv.-i el6iras szerint a kisajatitasokat el kell végezni, a
tervbdl kivett terlletek esetében modositést koveten ezeket értelemszeriien nem kell elvégezni. A kozérdekbdl
torténd kotelezettségvallalasok szabalyait meg kell alkotni.

A teleplilés Hosszutavu Teleplilésfejlesztési Koncepcibjahoz vald viszony

A Koncepciohoz valé viszony a fentiekben targyalasra kerllt, a Koncepcio tartalmat illetéen nem érinti a tervezett
modositas.

El6zmények, egyéb kapcsolatok

A javasolt médositasokkal az Onkormanyzat a beépitési lehetéségek javitasat, a terilletek dvezeti eléirasainak
komplexitasat kivanja hangsulyozni a lakoteriletek, gazdasagi terlletek és a kilonleges teriletek
vonatkozasaban. Mindezen szempontok figyelembevételével a Képviseltestiilet a mddositas mellett dontétt.

Torvényi kapcsolodasok

A tervezetben Iévi szabalyozas magasabb-rend(i tervekkel valo kapcsolata
A magasabb rend tervekkel valo 6sszhang biztositott.

Elozetes véleményezesi kitelezettseg
Az Etv. és a csatlakozd egyéb rendeletekben kotelezden eldirt egyeztetéseket lefolytattuk.

A tervezet allami, vagy helyi dnkormanyzati tamogatast tartalmaz
Nincs allami és 6nkormanyzati timogatas.

Képvisel6-testiileti targyalasra vonatkozo informaciok
A Képvisel6-testilet a torvényi elGirasok szerint targyalja.

Tarsadalmi egyeztetés
A torvényi eldirasok szerinti kotelezé tarsadalmi egyeztetés megtorténik.

Az elbterjesztés kommunikacitja

Javaslatok igen/nem
Javasolt-e az el6terjesztés kommunikécioja igen

Testileti Ulést kdvetd sajtotajékoztatd igen
Onkormanyzat éltal szervezett sajtotajékoztatod igen( tébbszor)
Tovéabbi szakmai programok szervezése igen,

Tovabbi lakossagi tajékoztatas igény esetén

Az dnkorményzati kommunikacio tartalma
A gazdasagi teriilet tovabbi fejlesztése, Ujabb véllalkozasok megtelepitése kivanatos.

Az elbterjeszt6 részérdl nyilatkozik A polgarmester, vagy az altala kijelolt személy(ek)

Van-e kommunikacios kényszer van/célszer(i
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Rendelet-tervezet

BALKANY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
...[2014. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
Balkany Varos szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol sz616
3/2009.(11.6.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Balkany Varos Onkormanyzata Képvisels-testillete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2) bekezdésében
meghatérozott eredeti jogalkotoi hataskorében a Magyarorszadg helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkrében eljarva az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3) bekezdés c.) pontja alapjan, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 9.§-ban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében meghatérozott, a kdrnyezet védelméért
felelés szervek, - valamint az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatdsagok kijeldlésérdl és mikodési feltételeirdl
sz6l6 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
els6foku épitésiigyi hatdsag, valamint véleményezési joggal megkeresett szervek:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitész, Felsé-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi
Természetvédelmi  Felligyeléség, Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Hatosag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerv, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi
|gazgatésag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kdézlekedési Felligyel6ség, Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Iroda, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga, Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Kormanyhivatal Fdldhivatal, Hajdu-Bihar Megyei Korményhivatal Erdészeti lgazgatdsaga,
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei  Kormanyhivatal Novény- és  Talajvédelmi  Igazgatésag, Miskolci
Banyakapitanysag, Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar, Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag Debreceni
lgazgatosag, Nemzeti Kdzlekedési Hatdésag Légikdzlekedési Igazgatdsaga, Tiszantuli Vizigyi Igazgatésag,
Nemzeti Kornyezeti Intézet Fels6-Tisza-vidéki Kirendeltsége, Orszagos Vizigyi Féigazgatdsag, Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasiti és Hajézasi Hivatala, Forster Gyula Nemzeti Ordkséggazdalkodasi és
Szolgaltatasi Kozpont, Sz.-Sz.-B. Megyei Rendér-fokapitanysag véleményének kikérésével,

tovabba a Sz.-Sz.-B. Megyei Onkormanyzat, Nagykalld Varos Onkormanyzata, Biri Kozség Onkormanyzata
Szakoly Kdzség Onkormanyzata Kallosemjén Kozség Onkormanyzata, Nyiradony Varos Onkormanyzata,
HajdUsamson Varos Onkormanyzata, Geszteréd Kozség Onkormanyzata,

tovabba a telepulés Partnerségi Szabalyzata alapjan a Balkanyi Rémai Katolikus Egyhdzkozség, Balkanyi Gérdg
Katolikus Egyhazkozség, Balkényi Reforméatus Egyhazkozség, Varosvédé-és Szépitd Természetvédelmi Barati
Egyesiilet, Balkanyi Telepiilésgazdalkodasi, Gazd. és Keresk. Kift., Balkanyi Polgar6r Egyesiilet véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§ Balkany Varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarél sz6l6 3/2009.(11.6.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. § helyébe az alabbi rendelkezés lép:
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Balkany varos igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt adni, telket
kialakitani, kbtelezést el6imi csak a Kémyezet védelmének &ltalanos szabélyairdl sz6l6 1995. Evi LIll.
tv., az Epitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo, tébbszér mddositott 1997. Evi LXXVIII. tv.,
a tovabbiakban Etv., valamint az e térvény alapjan meghatarozott, az Orszagos telepiilésrendezési és
épitési kbvetelményekrél szold, tébbszér mddositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. sz. rendelet, a
tovabbiakban OTEK elGirasai, valamint a T - 2 jelii Kiilteriileti Szabélyozasi Terv, a T - 3 jelii Belteriileti
Szabalyozasi Terv, valamint a T-3.b-1., T-3.b-Il, T-3.b-lll., T-3.b-IV. tervszamu szabalyozasi tervlapok, és
a jelen Helyi Epitési Szabélyzat el6irdsainak egyiittes figyelembevételével lehet 4

4 HESZ médositas dnkormanyzati dontés alapjan.
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2.§ Balkany Varos szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 3/2009.(11.6.) nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 11. § helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
A telepliléskdzponti vegyes teriiletek

(1) A szabélyozasi terven Vit jellel jel6lt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepliléskézponti vegyes
tertiletek.

(2) A telepliiléskbzponti vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:

= Jakoépiilet,

= jgazgatasi éplilet,

= kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

= eqgyéb k6zdsséqi szorakoztato éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagqi céli hasznalat az elsédleges,

= eqyhazi, oktatasi, egészséqliqyi, szocialis éplilet,

= parkolohdz, lizemanyagtdlté csak parkolohazakban létesitheto.

(3) A telepliléskbzponti vegyes tertileten beliil kivételesen sem helyezhetbek el a nem zavaré hatasu egyéb
gazdasagi épitmények, és a termel6 kertészeti épitmények.

(4) A telepliléskézponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetéek el az OTEK 16. § (3)
bekezdésben félsorolt létesitmények, mint a nem zavard hatasi egyéb gazdasagi épitmény, és
termelé kertészeti épitmény.

(5) A miemléki kbrnyezetben és helyi értékvédelmi teriileten az OGvezeti szabalyozasban megadott
épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet nem lehet
tallépni

(6) A funkcionalis 6vezeten belil mind egyedi telkes, mind témbtelkes

telepiiléskdzponti vegyes teriiletek kialakithatoak. Az Gvezet els6sorban lako- és
intézményi funkciok elhelyezésére szolgal.

A telepiiléskdzpont vegyes (Vt-1..) teriiletek épitési Gvezeteiben a lakoteriiletre
vonatkozd kdrnyezetterhelési hatarértékeket meghalado tevékenység illetve azt
szolgalo épitmény elhelyezése nem engedélyezhet6.

Sajatos intézményi dvezet, mely buszpalyaudvar és varosi piac létesitésére
hasznalhato fel, eqységes beépitési terv alapjan.

® @

(7) A funkciondélis dvezeten beliil csak egyedi telkes telepiiléskézponti

vegyes teriiletek alakithatéak ki. Az dvezet elsésorban 6nallo intézmények, valamint
laké- és intézményi funkcidk elhelyezésére szolgal.

(8) A funkcionalis Gvezeteken az intézményi funkciok esetében, ha a

telek &tlagos szélessége legalabb 12 méter, az OTEK szerint sziikséges parkolészém
legaldbb  50%-at telken belil kell biztositani. A hianyzé  parkol6szam
kozteriileteken biztositandd, kiilén parkolasi rendeletben megadott feltételekkel. A
parkolasi szerz6dés megkdtése a hasznalatbavétel feltétele.

(9) A telepliléskdzponti vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozd dsszefoglalé szabalyozasa:

(P
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3 Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos Epitési 6vezet jele alakithato legkisebb megengedett |legnagyobb
hasznalat beépités . P s .. l{ 6ld épitmény beépi-
szerint : szélesség) mélység| telekteriileff  Z0!0- - ;
mod 2 feliilet | Mmagassag tettség
(m) m m 0/ Im) (VA
Telepiilés- o 15 40 600 20 6,0 40
kozponti ve-(  Vt 0 40
gyes teriilet
11 60 | 600
m I o 16 25 400 30 45 50
50 20 20
v v 45 | 400
funkciondlis i Z 2 25 500 20 7,5 50
Vt 0] 50
‘\1.3 75 | 500
T
/ ' Z 2 20 400 20 6,5 50
Vit Y4 50
1.4 6,0 400
I
l Z 20 30 600 20 9,0 50
Vit Z 50
L5 9,0 600
: SZ 25 40 1000 20 7,5 50
Vit SZ 50
1.6 7,5 | 1000
|
: 0 15 50 1000 20 75 50
0(SZ] 50 [(sz)
1.7 7,5 | 1000
i SZ 40 50 2000 40 95 30
m Vit sz | 40
v 21 9,5 | 2000
' SZ 80 100 8000 30 7,5 10
funkcionalis Vit sz 30
ovezet 22 7,5 8000
|
' sz 100 100 10000 30 95 30
Vit Y4 30
2.3 9,5 (10000
! Z 15 40 600 20 60 50
SZ 50
w 60 | 700
I SZ 40 50 2000 30 7,5 30
Sz 30
w 75 | 1000

5Ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, szabadonallé épiilet is épithetd
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3.§ Balkany Varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 3/2009.(11.6.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 9. § helyébe az alabbi rendelkezés lép:

Kertvérosi lakotertiletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jelélt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias lakoteriiletek.

(2) A kertvarosias lakoteriileten belil az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezheté funkciok az OTEK 13. §. (3) bekezdés szerint, kivéve 4. pontot
lizemanyagtélté nem helyezheté el.

(3) A kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhet épiiletek és funkciok:

= legfeljebb négylakasos lakdépiilet,

= ahelyi lakosség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

= eQyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

= aterlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdiipari éplilet.

(4) A kertvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezhetd:

= Jegfeliebb hatlakasos lakdéplilet,

= g helyi lakossag kbzbiztonsagét szolgélo épitmény,

= sportépitmény,

= ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo dvezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén
hatdsagi elbirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol ered6 sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az Gvezeti el6irasoknak megfelelé beépitését, hasznalatat.

(5) A kertvarosias lakoteriileteken beliil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:

a) Az @ funkcionélis dvezet elbirasai

1. Az v jelli funkcionalis dvezeten beliil legfeliebb kétlakasos lakbépiilet
@ épithetd, eqy telken legfeliebb két lakoépilet helyezhets el. Az
v Gvezeten bellil csak egyedi telek alakithatd ki.

2. Az @ Jelii bvezetek lakotertiletei funkcionalis zénakra tagozodnak

Lakd és gazdasagi udvar zénéja

o Az utcai telekhatéartdl szamitott 15 méteren beliil melléképlilet nem helyezheté el.

o Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképlilet csak féépliletekkel egybe épitve

létesithet6.

o Az allattarté melléképlilet esetében az allattartd épliletre vonatkozo védétavolsagok betartandok.
Gazdasagi és kert zéna
Az utcai telekhatéartol szamitott 20 métertél szamitando zona.
A melléképliletek a kbtelezd oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezheték. Oldalhatarra melléképlilet csak a fééplilettel megegyez6 telekhatarra éplilhet.
Az utcai telekhatartdl szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépithetd.
Lakofunkcié a zonaban 6nélléan nem helyezhet6 el, csak a lakd és a gazdasagi udvar zénajahoz
kapcsolddva, onnan éatnydlva.
Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint lehetséges. Az Gvezetben a
lakéfunkcidt kiegészitd melléképlileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad
létesiteni, mely a kertvarosias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kérnyezetvédelmi
elbirasokban szabalyozott kbrnyezetvédelmi hatarértéket betartja.
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