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3/2009.(I1.6.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Balkiany Varos Onkormédnyzata Képviseld-testiilete Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében
eljarva az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3)
bekezdés c.) pontja alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 9.§-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatasi szervek és egyéb
érdekeltek, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 3. szama mellékletében meghatarozott, a kornyezet védelméért felelds szervek, - valamint az
épitésiigyi €s épitésfeliigyeleti hatosagok kijeldlésérol és miikodési feltételeirdl szold 343/2006. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard els6foki
épitésiigyi hatdsag, valamint véleményezési joggal megkeresett szervek:

HajdG-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami Foépitész, Felsé-Tisza-vidéki
Kornyezetvédelmi Természetvédelmi Feliigyel6ség, Fels6-Tisza-vidéki Viziigyi Hatosag, Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerv, Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési Feliigyeldség, Hajdt-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Iroda,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosidga, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatal, Hajdt-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga, Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatdésag, Miskolci Banyakapitanysag,
Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar, Nemzeti Média és Hirkodzlési Hatosag Debreceni
Igazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosaga, Tiszantuli Viziigyi
Igazgatosag, Nemzeti Kornyezeti Intézet Fels6-Tisza-vidéki Kirendeltsége, Orszagos Viziigyi
Féigazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Forster Gyula
Nemzeti Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont, Sz.-Sz.-B. Megyei Rendér-fokapitanysag
véleményének kikérésével, tovabbad a Sz.-Sz.-B. Megyei Onkormanyzat, Nagykalldé Véros
Onkormanyzata, Biri Kézség Onkormanyzata, Szakoly Koézség Onkorményzata, Kallosemjén Kozség
Onkormanyzata, Nyiradony Varos Onkormanyzata, Hajdusamson Véaros Onkorményzata, Geszteréd
Kozség Onkormanyzata, tovdbba a telepiilés Partnerségi Szabdlyzata alapjan a Balkanyi Romai
Katolikus Egyhazkozség, Balkanyi Gorog Katolikus Egyhazkozség, Balkanyi Reformatus
Egyhazkozség, Varosvédd-és  Szépitd  Természetvédelmi  Barati  Egyesiilet,  Balkanyi
Telepiilésgazdalkodasi, Gazd. és Keresk. Kft., Balkanyi Polgarér Egyesiilet véleményének kikérésével
a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Balkany Varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarél szolé 3/2009.(11.6.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. § kiegésziil:
A rendelet hatalya
(1) E rendelet hatdlya Balkany varos igazgatdsi teriiletére terjed ki.
(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosdagi engedélyt adni,
telket kialakitani, kételezést eldirni csak a Kornyezet védelmének daltalanos szabalyairdl szolo
1995. Evi LIIL tv., az Epz’tett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, tobbszor
médositott 1997. Evi LXXVIIL tv., a tovdbbiakban Etv., valamint az e torvény alapjin
meghatarozott, az Orszagos telepiilésrendezesi és épitési kovetelményekrdl szolo, tobbszor
médositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet, a tovabbiakban OTEK elbirdsai, valamint
a T — 2 jelii Kiilteriileti Szabdlyozdsi Terv, a T — 3 jelii Belteriileti Szabdlyozasi Terv, valamint
a T-3.b-1., T-3.b-Il, T-3.b-lll., T-3.b-1V. tervszamu szabdlyozasi tervlapok, és a jelen Helyi
Epitési Szabdlyzat elirdsainak egyiittes figyelembevételével lehet *

1 HESZ médositas dnkormanyzati dontés alapjan.



2.§ Balkany Varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarél szolé 3/2009.(11.6.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 11. § kiegésziil:
A telepiiléskozponti vegyes teriiletek

(1) A4 szabdlyozasi terven Vt jellel jelolt teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint telepiiléskozponti
vegyes teriiletek.

(2) A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:

= Jakoépiilet,

= jgazgatdsi épiilet,

v kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

» egyeb kozosségi szorakoztato épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasdgi célu hasznadlat az elsédleges,

" egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

» parkolohaz, iizemanyagtolto csak parkolohazakban létesitheto.

(3) A4 telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetéek el a nem zavaro
hatasu egyéb gazdasagi épitmények, és a termeld kertészeti épitmények.

(4) A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetéek el az OTEK 16. § (3)
bekezdésben folsorolt létesitmények, mint a nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi
épitmény, és termeld kertészeti épitmény.

(5) A miiemléki kdrnyezetben és helyi értékvédelmi teriileten az Ovezeti szabdlyOzdsban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is,
melyet nem lehet tullépni

6) A funkciondlis dvezeten beliil mind egyedi telkes, mind tombtelkes

telepiiléskozponti  vegyes teriiletek kialakithatoak. Az ovezet elsésorban
lako- és intézmenyi funkciok elhelyezésére szolgal.

A telepiiléskozpont vegyes (Vt-1..) teriiletek épitési 6vezeteiben a lakoteriiletre
vonatkozo kornyezetterhelési hatarértékeket meghalado tevékenység illetve azt
szolgalo épitmeény nem elhelyezheto.

Sajatos intézményi ovezet, mely buszpdalyaudvar és varosi piac létesitésére
hasznalhato fel, egységes beépitési terv alapjan.
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(7) A funkcionalis ovezeten beliil csak egyedi telkes telepiiléskozponti

vegyes teriiletek alakithatoak ki. Az 6vezet elsésorban ondllo intézmények,
valamint lako- és intézményi funkciok elhelyezésére szolgal.

@@

8) A Junkciondlis ovezeteken az intézményi funkcick esetében, ha a
telek atlagos Szelessege Zegalabb 12 meter az—OTEK szerint—szidesbges
feltétele.
(9) A telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési Ovezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalo
szabalyozdsa:



. Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hi‘s‘;;"; | Epitési dvezet jele o alakithaté legkisebb megengedett | legna-
szerint me;sttest szélesség| mélység| telekteriilet zt'i{d- epitm eny qubp
| m | ot plaer| megads | beir
Telepiilés- O 15 40 600 20 6,0 40
kiozponti ve- Vt 0 40
teriilet
\gyes teriilei 11 6.0 500
“ I o 16 25 400 30 45 50
v 45 | 400
funkciondlis i Z 20 25 500 20 75 50
Vit 0 50
13 75 | 500
|
/ ' Zl 20 20 400 20 6,5 50
vt Z 50
w 60 | 400
|
| Zl 20 30 600 20 9.0 50
Vit Z 50
15 90 | 600
! szl 25 40 1000 20 75 50
Vit sz | 50
16 7.5 | 1000
|
: o] 15 50 1000 20 75 50
0(sz] 50 sz
v 75 | 1000
! szl 40 50 2000 40 95 30
(0 (O[] a
v 21 9,5 | 2000
' Szl 80 100 8000 30 75 10
funkcionalis{ V't SZ 30
dvezet 29 7,5 8000
|
i szl 100 100 10000 30 95 30
Vit SZ 30
23 9,5 |[10000
' Zl 15 40 600 20 6.0 50
Sz | 50
w 60 | 700
I Szl 40 50 2000 30 75 30
sz | 30
w 75 | 1000

2Ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, szabadonalld épiilet is épithetd




3.§ Balkdny Viros szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarél szolo 3/2009.(11.6.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 9. § kiegésziil:

Kertvarosi lakoteriiletek

(1) A szabdlyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajdatos haszndlatuk szerint kertvdrosias
lakoteriiletek.

(2) A kertvirosias lakoteriileten beliil az OTEK 31. § (2) bekezdésében elbirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkciok az OTEK 13. §. (3) bekezdés szerint,
kivéve 4. pontot, tizemanyagtolté nem helyezhetd el.

(3) A kertvdrosias lakoteriileten beliil elhelyezhetd épiiletek és funkciok:

v Jegfeljebb négylakasos lakoepiilet,

» q helyi lakossag ellatdsat szolgadlo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

" egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

" g teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu kézmitipari épiilet.

(4) A kertvarosias lakoteriileten kivételesen elhelyezhetd:

»  Jegfeljebb hatlakasos lakoépiilet,

» g helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

= sportépitmény,

» g teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi

épitmény,

ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo ovezeti elGirdasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbol eredd
sajatos hatasok nem korlatozzdak a szomszédos telkeknek az ovezeti eldirasoknak megfeleld
beépitését, hasznalatat.

(5) 4 kertvarosias lakoteriileteken beliil az alabbi kiegészité szabadlyok is betartandok:

a) Az m funkcionalis ovezet elbirasai
1. Az v jelli  funkciondlis o6vezeten beliil legfeljebb kétlakasos
@ lakoépiilet épithetd, egy telken legfeljebb két lakoépiilet
helyezheté el. Az ovezeten beliil csak egyedi telek alakithato
i \ L/
2. Az @ Jjelii ovezetek lakoteriiletei funkcionalis zonakra tagozodnak

Lako és gazdasagi udvar zondja

o Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezheto el.

o Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiiletekkel egybe
épitve létesitheto.

o Az dllattarté melléképiilet esetében az dllattarto épiiletre vonatkozé véddtdvolsdagok
betartandok.

Gazdasagi és kert zona

o Az utcai telekhatartol szamitott 20 métertol szamitando zona.

o A mellékeépiiletek a kotelezé oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezhetok. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd telekhatarra
épiilhet.

o Az utcai telekhatartol szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépitheto.

o Lakofunkcio a zondaban onalloan nem helyezhetd el, csak a lakod és a gazdasagi udvar
zondjahoz kapcsolodva, onnan datnyulva.

Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint lehetséges. Az Gvezetben a

lakofunkciot kiegészité melléképiileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad

létesiteni, mely a kertvdarosias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a

kornyezetvedelmi eldirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértéket betartja.




b) Az m Sfunkciondlis ovezet eldirdasai

1. Az jelii ovezeten beliil mind egyedi telkes mind tombtelkes lakoteriiletek kialakithatoak, a

lakoteriileten beliil legfeljebb tizlakdsos lakoépiilet épitheto.
Amennyiben a kialakitando lakoteriilet:
— Egyedi telkes, ugy telkenként csak egy lakoépiilet épitheto.
-- Tombtelkes, ugy az elhelyezheti lakoépiiletek szamat a beépitettség
Mmertéke, a szabalyozott épitési hely, és az épiiletek kozott kotelezéen
megtartando épiiletek kozotti tavolsag hatarozza meg.

C) Kertvarosias lakoteriileten,

» g helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

" egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

= g teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro hatasu kézmiiipari épiilet.

» g helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény,

= sportépitmény,

" g teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi
épitmény,

épitménymagassdga max 7,5 m lehet.?

\dlkalmazhato Telekre vonatkoztatott
., alakithato legkisebb
Sajdtos megen-  |legna-
haszndlat ] becpitési ) gedett gyobb
szerint [Epitési dvezet jele mod  [Szélesség mélység | telekteriilet z01f,l_ épitmény \beépi-
(m) m m2 Seliilet \mqgassag \tettség
% l(m) %
O 15 40 600 40 4,5 30
Lke o 30
Kertvarosias O 16 gg 720 40 4,5 30
lakoteriilet m 0 30
, \iy 45 | 720
funkcionalis
ovezet
m SZ 20 40 800 30 75 30
Lke 0 30
v w 75 | 800
Sfunkciondlis
ovezet

3 HESZ médositas dnkormanyzati dontés alapjan.




4.§ Balkdny Viros szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol szolo 3/2009.(11.6.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 5. § kiegésziil:

A telkek beépitésének feltételei

(1) A teriiletek felhaszndldsa, beépitése és a telkek alakitisa csak a szabalyozasnak (terv és
HESZ) megfeleléen engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-elokészités,
tereprendezés, kozmiivesités hianya, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhato.

(3) A kozmiivesitettség mértéke:

a.) A kertvarosias lakoteriileteket teljes-, a falusias lakoteriileteket és a kiilonleges
teriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a szennyvizesatorna
kiépiil, kotelezéen ra kell kétni. Ezeken a teriileteken a zart rendszerii szennyviztarozot
tizemen kiviil kell helyezni, illetve uj zdrt rendszerii szennyviztarozora engedélyt kiadni
nem lehet.

b.) A telepiiléskozponti vegyes és gazdasagi teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell elldatni.
Ahol a szennyvizesatorna kiépiil, kotelezéen ra kell kétni. Ezeken a teriileteken a zart
rendszerti szennyviztarozot iizemen kiviil kell helyezni, illetve uj zart rendszert
szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet.

c.) Az egyes épitési oOvezetekben belteriileten és beépitésre szant teriileten épitési
engedélyt csak legalabb részleges kozmithdlozat kiépitése vagy azokat potlo
berendezések kiépitése esetén lehet.

(4) A szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igenybevétele — kiépiilt szennyvizcsatorna esetén - a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak idépontjatol kotelezo.

(5) Az uthdlozat onkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvalositasa az dtadonak, vagy jogutodjanak kotelezettsége.

(6)A termofoldet mas célu hasznositassal jaro beruhdzas céljara csak kivételes esetben lehet
felhasznalni. A 3 mindségi osztalyu, vagy jobb mindségii termdfold csak kiilondsen indokolt
esetben - helyhez kotott beruhdzds céljara - vehetd igénybe. Helyhez kotott igénybevételnek
tekintheté a meglevd gazdasagi teriilet bovitése, kozlekedesi és kozmiikapcesolat kiépitése,
banyatizem, egyéb természeti kincsek kitermeléséhez sziikséges létesitmeny illetve olyan
tevekenység céljara szolgalo letesitmény, mely adottsagai miatt csak az adott teriileten
valosithato meg. Az igénybevételt az indokolt sziikségletnek megfeleld legkisebb teriiletre kell
Kijelolni, az ingatlantest legrosszabb mindségi osztdlyii részére.”

Zaro6 rendelkezések
5. § A rendelet a kozlését kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastoél szamitott 30. napon
1ép hatalyba

Palosi Laszlo Karoczkai Istvanné
polgdarmester jegyzo

Az Onkormanyzati torvényben biztositott jogkoromben eljarva az 5/2015.(11.12.) onkormanyzati
rendeletet — mely Balkany Varos szabalyozasi tervérdl és helyi €pitési szabalyzatarol szolo tobbszor
modositott 3/2009.(11.6.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szol — 2015. februdr hé 12. napjan
kihirdetem.

Balkany, 2015. februdar ho 12. nap
Karoczkai Istvanné

Jjegyzo
Melléklet: szabalyozasi tervlapok

4 §z.-Sz.-B. Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala véleménye alapjan
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A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ véleményezési eljaras alapjan javitott dokumentacio!

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK:

‘ Ev= KOTELEZO EPITES| VONAL AZ UTCAI
s TELEKHATARTOL
—Ev<= EPITESI VONAL A MEGADOTT
<=EV<=| HaTAROK KOZOTT
Eve= EPITESI VONAL MINIMALIS ERTEKE AZ

UTCAI TELEKHATARTOL

SZABALYOZASI SZELESSEG

4400.
Tel fax: 06-30-935-8542

E-mail:
etalon2000@gmail.com

Wab:
etalon2000kft.hu

Nyiregyhaza, Szegfii u. 54,

Kou , KOZLEKEDESI TERULET
5 KISZOLGALOUT

TERVEZES| TEROLET LEHATAROLAS

Az alaptérkép az allami d;
TERVEZES MEGNEVEZESE: |

BALKANY VAROS ONKORMANYZATA Balkany Varos Telepiilésrendezési Terv

ERKESZTO: MAFELELOS: |
=4
. | FAZEKASNE JANOCSIK|
DUDASEDE LISKANY TAMAS ZSUZSANNA
TRENKA ZOLTAN L lilé érnd é érno it ol
TT/E-15.0303

A rajz megnevezése:
Tervezett allapot szabalyozasi terv
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