Balkiny Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiileténck
3/2009.(I1. 06.) szamu

rendelete

Balkdny Véros Szabalyozasi Tervének elfogadasaro), és a Helyi Epitési Szabalyzat

megallapitasarol

Balkdny Véros Képviseld-testillete az Epitett kornyezet alakitdsarél és védelmérél szolo,
tobbszdr modositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés szerinti hatdskdrben és a
Helyi Onkorményzatokrdl szo16 1990, évi LXV torvényben kapott 8. § (1) bekezdés szerinti
feladatktrben és a 16. § (1) bekezdés szerinti jogkorben az aldabbi rendeletet alkotja:

(D
2)

(1

)
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I. FEJEZET

Altalanos eloirasok

1.§
A rendelet hatalya

E rendelet hatalya Balkdny véaros igazgatasi teriiletére terjed ki.

Az érvényességi teriileten bellll épitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt
adni, telket kialakitani, kotelezést eldirni csak a Kornyezet védelmének altaldnos
szabalyairé! szolé 1995. Bvi LIIL tv., az Epitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérsl
52616, t5bbszisr modositott 1997, Byvi LXXVIIL tv., a tovabbiakban Etv., valamint az e
torvény alapjan meghatdrozott, az Orszdgos telepiilésrendezési ¢és  &pitési
kovetelményekrdl sz616, t6bbszdr médositott 253/1997. (XIL. 20.) Korm, sz rendelet, a
tovabbiakban OTEK eldirasai, valamint a T — 2 jelli Kiilteriileti Szabélyozési Terv, a T —
3 jelii Belteriileti Szabélyozési Terv, és a jelen Helyi Epitési Szabalyzat el6irasainak
egylittes figyelembevételével lehet.

2. §
Belteriileti hatairmddositias

A szabalyozas belteriileti hatdrmddositast iranyoz eld, a T — 2 és T — 3 jelli szabalyozdsi
terven jelolt tertileti hatdrokkal.

A beltertiletbe vonas litemezetten is végrehajthato.

A lakoteriileteket /a 10§ (0) bekezdés kivételével/ és a telepiiléskbzponti vegyes
terlileteket kivéve a beépitésre széant teriileteket nem kell belteriiletbe vonni.
Amennyiben a teriiletek belteriiletbe vondsa elmarad, Ugy azok beépitésre szant
teriiletként kezelendék, amelyekre a Szabélyozasi Tervben és a HESZ-ben meghatarozott
tvezeti szabalyozas az érvényes.




II. FEJEZET

TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

3.8

A terv teriiletének folhasznaldsa

(1) A rendelet hatélya ald es teriileten ¢épitési hasznalat szerint

a) beépitésre szant teriiletek
1. lakéteriilet, ezen beliil
1.1.  kertvarosias lakdtertilet Lke
1.2, falusias lakoteriilet Lf

2. vegyes terlilet
2.1.  teleptiléskdzponti vegyes terillet Vit

3. gazdasdgi teriilet, czen beliil
3.1.  kereskedelmi szolgaltato teriilet Gksz
3.2, egyéh iparteriilet Gip

4. kiilonleges teriilet, ezen beliil
4.1.  temetd terliletek K
4.2.  hulladékkezelOk teriiletei K
43, mezdgazdasgi tizemi teriilet K/mg

b) beépitésre nem szdnt teriiletek
1. kozlekedési és kdzmiiteriiletek, ezen belill
1.3.  kotottpalyas kozlekedési tertiletek Kok
1.4.  kézutak: Kou

2, zoldteriiletek, ezen beliil
2.1.  kozpark: KP

3. erd6teriilet, ezen beliil
3.1, védberds: Ev
3.2. gazdasagi erd§: Eg
3.3.  korlatozott hasznalatu gazdaséagi erd: Egk

4. mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil
4.1.  kertes mezdgazdasigi teriilet: Mk
4.2,  altalanos mezbgazdasagi teriilet: Ma
4.3. korlatozott hasznélati mezdgazdasagi teriilet: Mak

5. vizgazdalkodasi teriilet: V
keriiltek kijelolésre, melyek Ovezeti besoroldsdt a szabélyozasi tervek (kiilteriilet,
beltertilet) hatdrozzék meg és hataroljak le.




4.§

Szabdlyozasi elemek

(1} A szabalyozasi elemek jelkulcsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2

(1)

2

(3)

(4)

(%)

A szabalyozés elemei az alabbiak szerint mddosithatok;

a) A szabalyozdsi elemek mddositisdhoz a szabédlyozasi terv modositasa szitkséges.

b} A nem Lkottdzott szabdlyozasi elemeket a digitalis terven méréssel kell
meghatdrozni. Azokté! eltérni a belterlileten maximum 1 m, a kilteriileten
maximum 2 méter eltéréssel Ichet.

¢} Az épitési Ovezet hatara egy adott tmbon belll szabdlyozasi tery mddositasa
néikitl valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozd Ovezeti elGirdsok
megtarthatdak, és a telekalakitdsok nem eredményezik az érintett Hvezotek
ellchetetleniilését vagy nem haladjak meg az érintett Gvezet teriiletének 20%-4t.

5.8
A telkek beépitésének feltételei

A terliletek felhasznaldsa, beépitése és a telkek alakitdsa csak a szabdlyozdsnak (terv és
HESZ) megfeleléen engedélyezhetd.

Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei (tertilet-el6készités,
tereprendezés, kdzmitvesités hianya, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épitési engedély
nem adhato.

A kdzmlivesitettség mértéke:

a.) A kertvarosias lakoteriileteket teljes-, a falusias lakéteriileteket és a killdnleges
terlileteket legalabb részleges kézmilvesitéssel kell ellatni. Ahol a szennyvizesatorna
kiéptil, kotelezben ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zart rendszerd
szennyviztarozot lizemen kivil kell helyezni, illetve ) zart rendszer(i
szennyviztarozora engedélyt kiadni nem lehet.

b.} A telepiiléskdzponti vegyes és gazdasdgi teriileteket teljes kozmtvesitéssel kell
ellatni. Ahol a szennyvizosatorna kiépiil, kotelezden rd kell kotni. Ezeken a
terlileteken a zart rendszeri szennyviztdrozot {izemen kiviil kell helyezni, illetve 1
zart rendszerll szennyviztédrozdra engedélyt kiadni nem lehet.

c.) Az egyes épitési Ovezetekben belterlileten és beépitésre széant teriileten épitési
engedélyt csak legaldbb részleges kozmfihaldzat kiépitése vagy azokat potld
berendezések kiépitése esetén lehet,

A szennyvizelvezetés szolgéltatdsdnak igénybevétele — kiépiilt szennyvizcsatorna esetén -
a haszndlatbavételi engedély kiadasanak id6pontjatol kitelezs.

Az thélézat énkormdnyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése,
melynek megvaldsitasa az dtadonak, vagy jogutddjanak kitelezettsége,
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6. §
Epitéshat6sagi eljarasok

Epitési engedély kérelmekhez helyi védelem alatt all6 épitmény, helyi értékvédelmi
tertilet, helyi védett kézteriilet ill. miemléki jelentdségll terlilet megjelenését érintd
épités, bévités, atalakitas esetében a médositott 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet alapjan
kell eljarni.
Kereskedelmi, szolgéltato, valamint vendéglatd tevékenység céljara kdzterilleten épiilet,
pavilon nem létesithetd, kivéve, ha azt a Képviseldtestiilet altal jovahagyott kdzterlilet
rendezési terv (HESZ 30. § (6) €) pont szerint tartalmazza. A kdzteriileten elhelyezni
kivant pavilonra €s egyéb épitményre épitési engedélyt kell kérni.
A vizfolyésok terven jeldlt vagy rendeletben megadott kezelési savjait be kell tartani,
azon belill biztositani kell a vizfolyas karbantartisanak feltételeit.
Az orszagos kozforgalmu vasitvonal szélsd vaganyatél szémitott 50 méteres
védétavolsagon belil épitmény csak kiilon jogszabalyokban megadottak szerint
helyezhet6 el.
Energiatermelési céli szélerdmG, szélturbina csak merdgazdasdgi rendeltetési zondban
helyezheté ei, az alabbi feltéteickkel:
a) A belteriiletts! és az orszagos természeti védettséedl teritletektd! legalabb 1000 m,
- beépitésre szant terfilettd], lakoéplilettdl és a kzigazgatisi hatartdl legaiabb 500 m,
- orszagos Gt és kozforgalmu vasut telekhataratd] legalabb 150 m tdvolsagra,
b) A szélerémil, szélturbina 500 m-es korzetén belll Gjonnan lakéépiilet/lakas funkeio
nem helyezhetd el, birtokkozpont nem alak{thaté ki.
¢) Epitményeik magassagat legfeliebb 100 m rotor-magasdg figyelembe vételével kell
meghatarozni, itletdleg engedélyezni,
d} A varos igazgatdsi terliletén legfeljebb 12 db szélerémit helyezhetd el

7.8
A telekalakitdis szabalyai
A telekalakitds a szabélyozasi tervnek, a helyi épitési szabdlyzatnak és az idevonatkoz6
torvénynek, valamint rendeletnek megfeleléen végezhetd.
IIL. FEJEZET
Teriiletfelhasznilisi egységek Gvezeti szabalyozasa
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
8.8
A teriiletre vonatkozé Altalinos eldirasok

Balkdny varos tertiletén beliil épitési telket alakitani a szabalyozasi terv és a HESZ
vonatkozo6 kotelezd erejl szabalyozasi elemeinek, betartiasival lehet.
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Az cpiiletek az ¢pitési helyen beltil a kételezd jellegli szabalyozasi elemek betartdsaval
szabadon elhelyezhettk, ha a HESZ 9-13. §-a masként nem rendelkezik.

Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagit meghaladd mértékben
csak az ¢€pitési hely hatarain beliil, a telekre vonatkozd legkisebb zdldfeliilet
megvalositasaval és csak akkor engedélyezhet(k, ha a terepszinttél szamitott magassdga
az 1,0 m-t nem haladja meg.

Kertvarosias €s falusias lakotertileteken beliil a minimdlis telekteriilet, vagy anndl kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakdépiilet épithetd (melléképiilet csak a lakdépiilettel
egybeépitve).

Tetbtér beépités esetén csak egy hasznos tetétéri épitményszint 1étesithetd.

(6) Az épitési telkeken bellil a telek beépitett teriiletébe be nem szamitandéan az aldbbi

(7)

melléképitmények helyezhet6k el, a biztonsdgos gépjarmivel valé bekozlekedés
biztositdsa - 3 m — megtartasa mellett.

elé- és oldalkertben:

— kézmiibecsatlakozasi miitargy,

— hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

— kirakatszekreny (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 méteres magassaggal

~  multireklam tabla (2 m? felett) a védett tertiletek, telepliléskdzponti teriletek (Vt)
esetében nem helyezhetd el.

oldal- és hatsdkertben;

— multirekldm tédbla elhelyezése (2 m? felett), a védett teriiletek és telepiiléskdzponti
tertiletek (V1) kivételével, a varosi f0épitész hozzajarulasaval

kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokékat, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), '

kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,

kerti épitett thzrakd hely, lugas,

kerti szabadlépcsé és lejtd,

|

hatsokertben:
— multirckldm tébla elhelyezése (2 m* felett), a védett teriiletek és teleptiléskozponti
teritletek (V1) kivételével, csak a varosi foépitész hozzajarulasival

kerti épitmény (hinta, cstszda, szokékdt, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz),
— kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

kerti épitett tlizraké hely, [ugas, hdztartasi céli kemence

kerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetillettel,

kerti szabadlépcsé és lejtd,

szabadon 4llé és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop, kivéve a védett
tertileteket, ahol ezen melléképitmények nem helyezhet6k el.

:

A falusias €s kertvéarosias lakoterliletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe
beszdmitott modon az alabbi melléképiiletek helyezhetéek el az Gvezeti szabalyoknak
megfelelden:
a) jarmi- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolé
b) a haztartassal, lakéfunkcidval kapesolatosan

1. nyari konyha, mosdkonyha, szarito




2. tarolé épftmények (tiizelbanyag- és mads tarold, szerszamkamra, szin, fészer,
magtar, goré, csiir, pajta stb.)

3. az allattartds céljara szolgdlé épiiletek ¢s épitmények, ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas és az allattartdsi rendelet lehetévé teszi

4. kisipari vagy barkdcsmiihely, miiterem, kiskereskedelmi tizlet

5. a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapesolodd funkeidk (idegenforgalmi,
kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok)

6. flités célj ara szolgéld melléképiilet (kazanhiz)

7. pince, pince felépftménye

¢} elékertben melléképiilet, pavilon nem helyezhet6 el.

(8) El8kertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozdsa; épfiési hely:
a) ELOKERTEK

1. Az el6kertek méretét a szabdlyozasi terv szerint kell meghatdrozni,
A szabélyozasi terven az alabbi jel6lésck hasznalatosak:
EK = kotelezben megtartandé minimalis  elékerti  méret,
szabélyozasi terv szerinti méretekkel.
2. Ujonnan kialakitott lakoétertiletek esetében az elékerti méret az utcai telekhatartol
szamitott 5 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

b) OLDALKERTEK

Az oldalkertek méreténck meghatirozdsa OTEK szerint trténjen, az aldbbi eltérések
alkalmazaséaval:

Meglévo telek esetében:

1. Az OTEK-t6] eltéré oldalkerti méretek szabalyozasa:

a KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK alébb felsorolt épitési Gvezeteire

Lke\_ O 30 (ke O 30
\L1LA 45 600 \J2/ 45 [ 720

a FALUSIAS LAKOTERULETEK al4bb felsorolt épitési dvezeteire

/LY 0 30 /1Y 0 30

\1L1J 45 | 700 \J12/ 45 900
LN sz | 30 (LN sz | 25

\13 /] 45| 800 \14 |45 [ 1500

a TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK alabb felsorolt épitési
Ovezeteire vonatkozik

/viY_ 0 40 viY o 50
w 6,0 600 22 45 400
viN 7 50 vz 50
\14 | 60 [ 400 24 ) 60 | 700

nem teljes zartsorisitas esetében.

2. Az oldalkerti méretek és az épiilet elhelyezés megallapitasa.

o




a. AMENNYIBEN A TELEKSZEIESSEG KISEBB, MINT 12 METER.

— Ha a meglévo telek szélessége kiscbb, vagy egyenlé 12 méter, akkor az
¢épitendd 1j épliletet a telek oldalhatarara kell épiteni, a kitelezéen megtartandé
oldalkerti méret 4 méter. Ez esetben az oldalkertre nézd tényleges
homlokzatmagassag nem haladhatia meg az 5 métert, illetve az
épitménymagassag értélet.

— Ha a beépitési oldal fel6li szomszédos telken az oldalkertben 0-1 méteren beliil
melléképiilet, egyéb épiilet, vagy éptiletrész all, akkor az 0j épilet atfeds
homlokzatszakaszat nyilas nélkiili tlizgatls falként kell megépiteni.

(., A" jelti dbra szerint)

b) AMENNYIBEN A TELEKSZELESSEG NAGYOBB MINT 12 METER, DE
KISEBB EGYENLO MINT 14 METER.

— Ha a meglévé, szabalyosan beépiteni kivant telek szélessége nagyobb, mint 12
meter, de kisebb mint 14 méter és az épitési oldallal szomszédos telken az
¢pitési oldallal ellentéies oldalon a telekhatartol szamitott 1-3,0 méteren beliil
mellékeplilet, vagy egyéb éptilet, épiletrész all, Ggy az Gjonnan épitends
eéptiletet 1 méteres csurgdtavolsagra kell elhelyezni, s az 11j éptilet atfeds
homlokzatat nyilas nélkiili tiizgatld falként kell megépiteni. Ebben az esetben a
kotelezéen megtartand6 oldalkerti méret legalabb 4 méter, az oldalkertre nézé
tényleges homlokzatmagassag nem haladhatja meg az 5 métert, illetve az
épitmeénymagassag mértékét,

(,B” jelli dbra szerint)
3. A 2. pontban megadott oldalkerti méretek és telepitési tavolsagok alkalmazasakor
az alabbi szabalyok is figyelembe veenddk:

— A tetbfedés anyaga csak nem éghet anyag lehet (cserép, betoncserép, stb.)

~ A csokkentett telepitési tavolsdg ellenére a szomszédos telek felé tetSfeliilet
megjelenhet (nyeregtetd, satortetd, stb,) a szomszéd telek felé nem kell tiizfalat
épiteni.

Az ¢pitési oldal feldli szomszéd felé¢ nézo tetdfeliileten nyilaszard nem
létestthetd.
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o Az abra értelmezése:

b) Az oldalkerti méret csikkentése csak az (jjonnan beépiteni kivant telekre érvényes,
melyet az abra kdzépso telke szemléltet,

¢) A kialakult allapotokat az abra jobb és baloldali telke szemlélteti.

d) Szabalytalanul oldalkertbe melléképiiletet épiteni nem lebet, az 4dbra a kialakult
dllapotot szemlélteti,

¢) A beépiteni kivant telek oldalkerti méretének cstkkentése s a csurgdtivolsag
megtartasa csak az stfedé homlokzatszakaszok tavolsdgara, vagy a tervezett foépiilet
egészére terjed ki, utdna az OTEK szerinti oldalkerti méreteket és éptilet elhelyezési
szabdlyokat kell alkalmazni.

¢) HATSOKERTEK

A hétsokertek megallapitisa 4ltaliban az OTEK szerint torténik az alabbi eliérésekkel:
1. A kertvérosias és falusias lakéterliletek:

w épitési dvezet esetében 30 méteres épitési hatdrvonal az utcai telekhatartol

v épitési dvezet esetében 40 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatdrtol,

ami megegyezik a gazdasagi udvar z6na hatarvonalaval. Amennyiben ez a mérték
meghaladja az epyes telkek méretét, Ggy a hatsOkert mérete minimum 6 méter,
illetve az ennél nagyobb tényleges épilletmagassag értéke.




2. A héatsékertek megallapitdsandl a szabalyozasi terven jel6lt hatdrvonalat is
figyelembe kell venni, illetve azt a szabdlyozasi terven megadott érték szerint kell
megallapftani.

HK > minimalis hatsékerti méret szabalyozdsi terv szerinti
meéretekkel

3. A kialakult viszonyokra valé tekintettel a hatsokerti méret 0 méter is lehet a
tizvédelmi elGirdsok betartdsdaval, a Szabalyozasi Terven jelolt helyeken, vagy a
foépitésszel és az épitéshatdsaggal egyeztetett illeszkedeés esetében.

d) EPITESI VONAL

Az ¢pitési vonalat a szabalyozési terv szerint kell meghatirozni, ha az &vezeti
szabalyozas mésként nem rendelkezik.

A szabalyozasi terven az alabbi jeldlések hasznalatosak:

EV = kételezd épitési vonal az utcai telekhatartol

zEvVz épitési vonal a megadott hatarok k6zott az utcai
telekhatart6l szamitva

EV 2 épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal

(9) A falusias és kertvarosias lakéteriileteken beliil a szabalyozott épliletelhelyezésnél az
aldbbi, kiegész{td szabalyokat is alkalmazni kell a védett tertiletek kivételével:

a) Foépiiletek esetében

OLDALHATARON ALLO BEEPITESI MOD

1. 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak oldalhatarra helyezhett el.

2. Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron allo épiilet elhelyezés
maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyasaval is lehetséges.

3. Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonallo
épiiletelhelyezés is lehetséges.

4. A lakotertiletek saroktelkein -oldalhataron allé beépitési méd esetében- az épiilet
szabadonalléan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti elbirasok betartasdval. A
szabadonall6 beépités a szomszédos €pitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

5. Ha a telek szélessége kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévd beépités indokolja,
az épliletelhelyezés ikres is lehet,

b) Melléképiiletek esetében
A kotelez6 oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadonalldan is
elhelyezhetd.

(10) A zartsoru beépitési mod

a) A zértsory, oldalhataron all6 jellegli beépités eseiében a teljes zartsordsitds nem
kotelezo, helyette az oldalhatéron 4116 éptiletelhelyezés sajatos forméajat a hajlitott haz
tipust (utcdval parhuzamos ¢épliletszarny és rd merdleges oldalhataron allo
épiiletszarny) és a hézagosan zértsord éptiletelhelyezést (a zartsoru jelleget legaldbb 2
méter magas falkerités biztositja) vagy a csoportos (sorhazas) épiiletelhelyezést is
lehet alkalmazni. A teljes zértsorisitds is megengedett, azonban teljes zartsor(sitas
esetén (legalabb 3,5 méter magassagu) kapuathajtoval sziikséges biztositani a telkek
megkdzelitését.

b) Az dvezeti jelekben Z*-gal jelolt zartsort beépitési mdd esetében a magasabb rendi Ut
fel6li telekvonalon kételezd zartsorisitast kell eléirnd.




Ha a telek mashonnan nem kézelitheté meg gépkocsival, igy az utca feldl (legalabb
3,5 méter magassdg) kapuathajtdval sziikséges biztositani a telek megkdzelitését.

(11) A zoldteriileti fedettség kitelezen betartando értékét jelen rendelet dsszefoglald Gvezeti
szabalyozasanak tablézatai hatdrozzak meg.

(12) Az dllattarté épliletek elhelyezésének szabilyait és az egyéb allattartasi szabalyokat
kiilon dnkormanyzati allattartasi rendelet hatdrozza meg.

(13) a) Az egyes épitési Ovezetekben megadott Gvezeti eléirasok az Ujonnan kialakitott
telkekre, és ujonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak.
b) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az OGvezeti szabdlyozdsban megadott
alakithatd legkisebb telekterlilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek
nem felel meg, de azon épiilet a sziikséges telepitési tavolsagok (OTEK és HESZ 8, §
(9) b), valamint a sajdtos dvezeti eldirdsok) betartdsaval elhelyezhet6.
¢) Amennyiben az oldalhatiron allé Uij beépitésii épiilet megépitését a szomszéd telken
1év6 meglévé épiilet akadalyozné, az @ épiilet a HESZ 8. § (9) b) pontban megadottak
alapjan €pitheto.
d) Abban az esetben, ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az
Ovezeli szabdlyozdsban megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, ugy
megtarthato.
e) Abban az esetben, ha a meglévé épiilet kialakult épitmény és homlokzatmagasséga
nagyobb, mint az Ovezeti szabalyozisban megadott épitménymagassig értéke ugy
megtarthato.
f)Kertvarosias és falusias lakéteriileten beliil azon telkek melyeket legalabb két oldalrdl
utca hatdrol (sarok vagy éatmend telek, akkor is megoszthatoak, ha az Ovezeti
szabalyozasban megadott alakithato legkisebb telekteriilet értéke nem tarthato, de az
alakitandé és megmaradé telek legalabb 350 m? teriileti.

(14) Saroktelken csak sarokhdz épiilhet, az utcdk felé egyenrangi homlokzatokkal.

9.8
Kertvarosias lakéteriiletek

(1) A szabdlyozasi terven Lke jellel jelolt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint kertvarosias
lakéteriiletek.

(3) A kertvarosias lakéteriileten beliil az OTEK 31. § (2) _bekezdésében  eldiriak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd funkcidk az OTEK 13. §. (3) bekezdés
szerint, kivéve a 4. pontot, lizemanyagt6ité nem helyezheté el.

(2) A kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezhett épiiletek és funkcidk:
» legfeljebb négylakdsos lakdépiilet,
» ahelyl lakosség elldatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglats éptilet,
» egyhdzi, oktatdsi, cgészségligyl, szocialis épiilet,
»  a teriilel rendeltetésszert hasznalatat nem zavard hatdsd kézmiipari épiilet,

(3) A kertvarosias lakdterilleten kivéielesen clhelyezhetd:
»  legleljebb hatlakésos lakoéptilet,
»  ahelyi lakossag kozbiztonsagat szolgdld épitmény,
»  sportépitmény,
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»ooa terlilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavard hatdst egyeéb gazdasagi
épitmény,

ha az épitmény az adott terliletre vonatkozd Svezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése
szerinti kitlon hatdsdgl eléirdsoknak megfelel, valamint a més rendeltetési hasznalatbol
eredd sajatos hatdsok nem korldtozzék a szomszédos telkeknek av Ovezeti elbirdsoknak
megfleleld beépitését, hasznalatat.

(4) A kertvérosias lakéteriileteken belill az alabbi kiegészité szabalyok is betartanddk:

a) Az @ funkcionalis dvezet eldirasal

1. Az

egy telken legfeljebb két lakdéptilet helyezhetd el. Az Gvezeten belill csak

. jelti funkcionélis dvezeten beliil legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet épithetd,
v egyedi telek alakithato ki.

2.Az jelll 6vezetek lakotertiletei funkcionalis zOndkra tagozodnak

Lako és pazdasdei udvar zénija

Az utcai telekhatartol szdmitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd el.
Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak fHépiiletekkel
egybe épitve létesithetd.

Az dllattartd melléképiilet esetében az Allattartd  épiiletre  vonatkozd
védotavolsagok betartanddk.

Gazdasagi és kert zona

Az uteal telekhatéartdl szamitott 20 métertél szamitandd zona, .

A melléképtiletek a kételezé oldalkerti és hatsdkerti méretek betartasa mellett
szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra melléképiilet csak a foépiilettel megegyezd
telekhatarra épiilhet.

Az uteal telekhatartd] szamitott 40 méteren tdl a telekrész nem beépithetd.

Lakofunkeid a zéndban &ndlldan nem helyezhetd el, csak a laké és a gazdasagi
udvar zondjahoz kapesolddva, onnan atnylva.

Melléképtiletel elhelyezése a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint lehetséges. Az
dvezetben a lakofunkeidt kiegészitd melléképiileteket csak olyan rendeltetés céljara
szabad létesiteni, mely a kertvarosias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kérnyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott krnyezetvédelmi hatdrértéket betartja.

b) Az

1. Az

funkcionalis dvezet eldirdsai

jelll ovezeten beliil mind egyedi telkes mind tombtelkes lakdteriiletek

kialakithatoak, a lakéteriileten beliil legfeljebb tizlakdsos lakdépiilet
épithetd. Amennyiben a kialakitandé lakéteriilet:

— Egyedsi telkes, tigy telkenként csak egy lakoépiilet épithetd.
--Tombtelkes, Uigy az elhelyezhetd lakdépilletek szamat a beépiietiség
meértéke, a szabalyozott épitési hely, és az épiiletek kozott kételezben
megtartandé épiiletek kozotti tdvolsag hatirozza meg.
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Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott

hsalé‘,"ls i alakithato legkiscbb | megenge | legna-
| Tpitési dvezet jele | beépi [ széles | mély- | telek- | zold- | dett | gyobb
Szerin tési | _ség | ség |teriilet | feliilet | épitmény | beépi-

méd | (m) | (m) m? o, |magassag| tettség

{m) %
Kertvirosi- 0 15 40 600 40 4,5 30
as Lke\ O | 30
lakoteriilet 1.1 4,5 600
0O 16 45 720 40 4.5 30
funkcionalis Lke o 30 50
Svezet 1.2/ 45 | 720
@ SZ 20 40 800 30 7,5 30
v Lke\ SZ 30
funkcionalis | N1 7 | 800
tvezet
10. §

Falusias lakoteriletek

(1) A szabédlyozasi terven Lf jellel jeldlt terliletek sajitos haszndlatuk szerint falusias
lakétertiletek.
(2) A falusias lakdteriileten belill ellielyezhet éplileick és funkeidk:
»  lakdéplilet,
»  mezd- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény,
»  kereskedelmi, szolgaltats, vendéglatd éplilet,
» széllashely szolgéltatd éplilet,
»  kézmitipari épilmeény,
» helyi igazgatisi, egvhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis ¢pliet.

(3) A falusias lakotertileten belill csak néll6 helyrajzi szdmm épitési telek alakithato ki.

(4) a) Egy épitési telken beliil csak egy lakéépiilet épithetd, melyben legfeljebb két onallo
rendeltetési egység (lakas) helyezheto el.

b) A lakoéplileteket, lakd funkeidt kiegészitd melléképiileteket, egyéb épiileteket csak
olyan rendeltetés céljara szabad Iétesiteni, mely a falusias lakéteriilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kérnyezetvédelmi eléi{rasokban szabalyozott kérnyezetvédelmi
hatarértékeket betartja, Elhelyezésiik a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint lehetséges.

(5) A falusias lakoteriileteken beliil az alabbi kiegészitd szabélyok is betartanddk:

Az m funkcionalis 6vezet eléirasal:

A lakoételkek funkcionalis zonékra tagoz6dnak.,
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Lako és gazdasagi udvar zonaja

Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd
el.

Az utcai telekhatartd] szamitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak fBépiilettel
egybeépitve 1étesithetd.

Az allattarté melléképtiletek esetében az Aallattartd ¢épiiletre  vonatkozd
védétavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert zéna

Az utcai telekhatartdl szamitott 20 métert6] 50 méterig terjedd zona.

A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
clhelyezheték, Oldalhatdrra melléképlilet csak a féépiilettel megegyezd
telekhatérra épiilhet,

Az utcai telekhatartol szamitott 50 méteren tul a telekrész nem beépithetd,
Lakoéfunkeid a zondban dnalléan nem helyezhet6 el, csak a lako és gazdasagi
udvar zongjdhoz kapcsolodva, onnan atnydlvaA falusias lakoteriiletek épitési
Ovezeteinek telekre vonatkoz6 6sszefoglald szabalyozasa:

(6) Az dvezetek mind belteriiletben, mind kiilteriileti lakott helyként is megjelenhetnek, A
lakéteriiletek  belterfiletbe vondsanak kételezettsége a falusias lakéterfiletre nem
vonatkozik, amennyiben kiilteriileten taldlhatéak, és a belteriilethez kézvetleniil nem
csatlakoznak. Ebben az esetben beépitésre szant teriiletként kezelendd.

(7) A falusias lakoteriilet épitési dvezeteinek telekre vonatkoz6 tsszefoglaléd szabalyozasa:

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
hSaJat%st ] alakithato legkisebb megenge | legna-
aszn'a:l Epitési 6vezet jele | beépi | széles mély- | telek- | zold- dett gyobb
szerin tési | gég | ség |teriilet | feliilet | épitmény | beépi-
moéd | (m) | (m) m> % | magassag tettség
(m) %
Falusias O 14 50 700 40 4,5 30
lakéteriilet Lf O 30
1.1 4,5 700
funkcionalis
Ovezet O | 15 | 60 | 900 | 40 43 30
Lf 0] 30
1.2 4.5 900
SZ 16 50 800 40 4,5 30
Lf SZ 30
1.3 4,5 800
SZ 20 75 1500 40 4,5 25
Lf SZ 25
1.4 4,5 | 1500
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11. §
A telepiiléskozponti vegyes teriiletek

(1) A szabilyozdsi terven Vit jellel jelslt teriilotek sajatos haszndlatuk szerint
telepiiléskdzponti vegyes tertiletek.
{2) Ateleptilésktzponti vegyes teriileten belil elhelyezhetd épiiletek s funkeidk:
» o lakéépiilet,
» igazgaldsi épiilet,
»  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltats épiilet,
» egyeb kézdsségi szorakoztaté épiilet, a ferilet azon részén, amelyben a
gazdasigi céld haszndlat az elsbdleges,
»  egyhézi, oktatdsi, epészségligyi, szocialis éptilet,
»  parkoléhdz, Gzemanyagtoté — csak parkolohazakban 1étesithets.

(3) A lelepiiléskdzponti vegyes teriileten beliil kivéielesen sem helyezhetSek el a nem zavard
hatast egyéb gazdasagi épitmények, és a termeld kertészeti épitmények.
gy Y )

(4) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten belill kivételesen sem helyezhetéek ¢! az OTEK 16.
§ (3) bekezdésben folsorolt Iétesitmények, mint a nem zavar6 hatdsi cgyéb gazdasagi
épitmény, €s termeld kertészeti épitmény.

(5) A miemléki kirnyezetben és helyi értékvédelmi teriileten az Svezeti szabélyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassdgi érték is,
melyet nem lehet tallépni

(6) A funkciondlis &vezeten belil mind egyedi telkes, mind tombtelkes

B

teleptiléskzponti vegyes teriiletek kialakithatéak. Az Ovezet elsbsorban laké- és
intézményi funkeidk elhelyezésére szolgél.

Sajatos intézményi dvezet, mely buszpalyaudvar és vérosi piac 1étesitésére
hasznalhato fel, egységes beépitési terv alapjan.

(7 A funkciondlis dvezeten beliil csak egyedi telkes telepiiléskzponti vegyes

CpEP

teriiletek alakithatéak ki. Az Gvezet elsésorban 6nallé intézmények, valamint lakd- és
intézményi funkciok elhelyezésére szolgél,

8 A v funkciondlis dvezeteken az intézményi funkciok esetében, ha a telek

atlagos szélessége legaldbb 12 méter, az OTEK szerint sziikséges parkoldoszam
legalabb 50%-dt tellen belill kell biztositani. A hidnyzé parkolészém kézteriileteken
biztositandé, kiilon parkoldsi rendeletben megadott feltételekkel. A parkolasi
szerzOdés megkdiése a hasznalatbavéte! feltétele.

(9 A telepliléskozponti vegyes teriiletek &pitési Svezeteinek telekre vonatkozéd
Osszefoglald szabalyozasa:

14




Alkalmazhaté6 Telekre vonatkoztatott

hsajét’(;st alakithaté legkisebb megenge | legna-
con ot | Epitési vezet jele | beépt [szles | mély- | telck- | zold- | dett | gyobb

szerint tési | -ség | ség |teriilet | feliilet | épitmény | beépi-
méd | (m) | (m) m? %, |magassig| tettség
(m) %
kozponti Vit 0 40

vegyes terillet 1.1 6.0 600

&)
v O 16 25 400 30 4,5 50

funkcion4lis Vt (§) a0 20 20
Ovezet 1.2/] 45 | 400

Z 20 25 500 20 7,5 50
Vi Z S0
1.3/ 7,5 500

Z 20 20 400 20 6,5 50
Vi Z 50
14/ 6,0 400

Z 20 30 600 20 9,0 50
Vi Z S0
1.5/ 9,0 600

SZ 25 40 1000 20 7,5 50
Vit SZ 50
1.6/ 7,5 | 1000

m SZ 40 50 2000 40 8,5 30
v Vit SZ 30
2.1 9,5 | 2000

funkcionalis
Ovezet
SZ 80 100 8000 30 7.5 10
vVt SZ 10
2.2 7.5 | 8000
SZ 100 100 | 10000 30 9.5 30
Vi SZ 30
2.3 9,5 | 10000
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Z 15 40 600 20 6,0 50

Vi Z 50
24/ 6,0 700

SZ 40 50 | 2000 30 7,5 30

Vi SZ 30
25/ 7,5 | 1000

12, §
Gazdasagi teriiletek

(1) A véros gazdaségi terliletei sajitos hasznélatuk szerint kereskedelmi szolgéltato teriiletek
(Gksz) ¢s egych ipartertiletek (Gip).

(2) Az ipari gazdasagi 6vezetekben (Gip) az allattartds nem megengedett, de ahol jelenleg az
allattartas €s az egyéb gazdasigi tevékenység egyiitt van jelen az allattartds a kialakult
helyzetnek megfeleléen fenntarthatéd

3) A @ Ovezet eldirasai:

a) Az dvezethen az aldbbi épitmények helyezhet8k el
1. mindenfajia, nem jelentds zavard hatdst gazdasagi tevékenységi céla épiilet,
2. a gazdasagl tevékenységi cél épilileten belill a tulaidonos, a hasznilé és a
személyzet szamara szolgdlo lakisok,
3. igazgathsi, egyéd irodaépiilet,
4. parkolohaz, lizemanyagitis,

szocidlis, valamint egyeéb kiizdsségi szbérakoztatéd éptietek, A kozvetlenil a
Etesitményt szolgdld  Uzemegészséglipyi, szocidlis, oldatdsi és sport funkciok
megjelenhetnek.

(4) A részben meglévd, illetve tervezett Gksz ovezetekben a telekalakitdst eldsegitd
telekalakitdsi, telekrendezési tervet kell késziteni.

(5) Azokon a Gksz &vezeteken belill, ahol a teriileti besorolas lakéteriiletbdl véltozik
gazdasagi Ovezetté az Onalld lakéfunkcié megmaradhat, de @ lakdéfunkeid nem
engedélyezhetd, csak szolgalati lakdsként. Legfeljebb két szolgalati lakas 1étesithetd,

@ A £9R)

w Gvezetek elbirdsai

a) Az iparteriilet besoroldsat tekintve egy¢b iparteritlet.

b) Az Gvezethen elsbsorban az ipari, az energiaszolgaliatasi és a telepiilésgazdalkodds
épitményel helyezhetbek el

¢} Az dvezetben Onalld telken kivéielesen sem helyezhetdek el egvhazi, oktatdsi,
egeszségligyl, szocidlis éptletek. Az ipari telken a létesiiményt szolgdld fizem-
egeszségligyl, szocidlis, oktatasi és sport funkeidk megjelenhetnek.

(6) A Ovezetek eldirdsai
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a) Az iparteriilet besoroldsat tekintve egyéb ipartertilet.
b) A terlilet tényleges iparteriiletté alakitdsa elétt krnyezeti vizsgdlat sziikséges, melyet
a hatalyos jogszabalyok alapjan kell elkésziteni,

(7) A gazdasagi teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozd tsszefoglald szabélyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
hSa]ét'ols ¢ . alakithatd legkisebb megenge | legna-
e | Epitési bvezet jele | beépl [széles | mély- | telek- | zold- | dett | gyobb
szerint .y . . . f v £
tési | .ség | ség |teriilet | feliilet | épitmeny | beépi-
méd | (m) | (m) m* % |magassag| tettség
(m) %o
Kereskedel- S7. 30 40 1200 20 7,5 40
mi Gksz\| SZ 40
szolgaltato L/ 75 | 1200
gazdasagi
F?"J% Sz 1 50 | 40 | 2000 | 20 7,5 40
Gkszy SZ 40 40 50
\Gks/ 1.2/ 7,5 | 2000
1.
funkcionalis
Ovezet
Egyéb . SZ 40 70 3000 40 7,5 40
iparterilet | Gip\ SZ 40
1.1/ 7,5 | 3000
funkeiondlis - SZ. 50 80 5000 40 9.5 40
Ovezet Gipy SZ 40
1.2/ 9,5 | 5000
S7. 50 50 2500 490 7,5 40
Gip\ SZ 40
1.3/] 7,5 | 2500
SZ 50 80 5000 44 9,5 40
Gip\ SZ 40
2.1 95 | 5000
SZ 50 50 2500 40 7,5 40
Gip\ SZ 4()
2.2/ 7,5 | 2500
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13. §

Kiilonleges teriiletek

(1) A szabilyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznédlatuk szerint kiilénleges

teriiletek.

(2) A kiilonleges teriiletek sajitos hasznalatuk szerint az aldbbi &Svezett besorolasba

tartoznak:

a)

Temetd teriiletek

o
s

PHP

Hulladékkezelbk teriiletei

Mezbgazdasigi tizemi terliletek

(3)  Akiilonleges terilletek Svezeti szabdlyozdsa:

Temetd teriiletek

-

/KN sz 10
I'A\l_.l/ 75 | 8000

temetd Ovezet milkodd, vagy miikddésbe vonhatd
temetbteriilet,

Az Ujonnan mik&édésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles védodsavot kell

kialakitani a telken beliil,

SZ 10

)

2. A

i

24 7.5 5000

¢p)

b)

Temetd dvezet, kegyeleti park.

Hulladékkezeldk teriiletei

1. A hulladéktarold Svezete

Védotavolsiga 1000 méter.

Csak kiszolgald épiilet épithetd.
Kialakitasa dgazati szabvanyok ¢s kdrnyezetvédelmi eldirasok szerint.

2. A szennyviztelep dvezete

Védotavolsaga 300 méter.,

Csak kiszolgald éplilet épitheto.
Kialakitdsa 4gazati szabvanyok és kdmyezetvédelmi elbirdsok szerint,
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e) ﬁ Mezdgazdasigi fizemi teritletek

a) Az Ovezetben mezbgazdasagi ilizemi funkciok, és kialakult esetben Aallattarté
telephelyek is elhelyezhetbek, az egyéb szakhatdsagi eldirdsok megtartdsa mellett.
Azokban a vegyes hasznalatd mezégazdasdgi majorokban, ahol jelenleg az dllattartas
€s az egyéb gazdasdgi tevékenység egyilitt van jelen az allattartds a kialakult
helyzetnek megfelelden fenntarthat6

b) Az §vezetben, a kiilteriileten 1év6 lakoteriileti fejlesztésre és megtartasra nem javasolt
tanyas terliletek kertiltek besorolésra.

Ezen terlileteken els6sorban a kistermeldi llattartas gazdasagi funkcid telepithets.
A kistermelSi allattartas mellett 1 szolgalati lakds engedélyezhetd, Az Ovezetet
részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
SaJat? S alakithato legkisebb megenge | legna-
hasznalat T . e - ”
s Epitési ovezet jele | beépi | széles mély- | telek- | zold- dett gyobb
szerint . e . i . . o re o x r o
tési | -ség | ség | teriilet | feliilet | épitmény | beépi-
moéd | (m) | (m) m> o, |magassdg| tettség
(m) %
SZ K K K 10 7,5 10
K SZ 10
temet6 L 7,3 | (K)
teriiletek
SZ 150 | 100 | 15000 10 7.5 10
K SZ 10
1. 75 15000
SZ | 300 50 | 15000 - 6,0 10
K SZ 10
2.1 6,0 | 15000
hulladék-
kezelok Sz | 100 | 100 [ 10000 | 20 6,0 20
teriiletei K S7, 20
2.2 6,0 | 10000
SZ -- -- 3000 30 7.5 40
K SZ 40
K 31 7,5 | 3000
Mezbgazda | SZ. 20 50 1000 30 4,5 40
sagi  tzemi K SZ 40
tertilet 32/ 95 | 1000
funkcionalis
Gvezet
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
14. §

Kozteriiletek kialakitdsa, nyilvintartasa és hasznalata

(1) A rendelet hatdlya ald esO teriileten 1év kozteriileteket a szabélyozési terv hatdrozza

meg.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfelels célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a

hasznilat masok hasonlé céll jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetést6! eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos és az dnkormanyzat

hozzéjarulasa szlikséges.

(4) Amennyiben az eltér6 hasznélat épitési tevékenységgel is dsszefligg, a tulajdonosi

hozzajarulason tal az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

(5) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatanak idétartamat, a koztertilet-

(6)

7

(8)

(D

2)

hasznalat egyéb feltételeit, illetbleg a hasznalat dijat a kizterllet tulajdonosa esetenként, -
esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznalat szankcioit is tartalmazd
- kiilén rendeletben szabalyozza.

Az &pitési telkek kozmiivesitését kozteriiletrd] vagy kozforgalom szdméra megnyitott
maganutrol kell megoldani.

A kozteriileten minden esetben biztositani szilkséges a szintkiilénbség rdmpaval tdrténd
athidalasat is az akadalymentes kézlekedés biztositasa céljabol, (Gyalogos
atkelGhelyeknél dontdtt szegélysav stb.)

Biztositani sziikséges minden 10 parkolohoz, vagy parkolé teriiletenként legaldbb egy
kerekes-szeékekkel is igénybe vehetd (méreteinél nagyobb) gépkocsi-parkold létesitését,
melyet kizdrdlagos hasznalatot biztosité tabla jelezzen.

15. §
Kizlekedési és kizmiiteriilletek

A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak 4ltal meghatarozott:
- KOu jelzésti kozteriiletei, melyek kozlekedési és kézmilétesitmények valamint
ezek kornyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgalnak
- KOk jelzésts kotottpalyas kozlekedési tertilet (vasutteriilet)

A kozteriiletek, kozlekedési teriiletek Gvezeti besoroldsa és szabalyozasi szélessége:

a) Gyorsforgalmi at

¢ A felepiilést nem érinti.

b) orszagos fout (L és [1. rendi)

o A telepiilést nem érinti.

@ orszagos mellékuat
X3/ telepilési foii
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Szabalyozasa:
1. belteriileten: min. 22 méter, illetve szabdlyozasi terv szerint
2. kiilteriileten: az Ut szabdlyozasi szélessége — kdzteriiletet és nem kozteriiletet
elvalasztd hatdrvonal — a meglévo jogi hatarokkal
e az Ut épitési terilete min. 30 méter
e az Ot védétavolsaga 100 méter

d) helyi gytijtéat

Szabalyozasa:
Belteriileten min., 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

e)

kiszolgaldut

P

Szabalyozasa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 12 méter, illetve a szabalyozasi
terv szerinti érték

f) gyalogit

Szabalyozdsa: méretezés nélkiili minimalis szélessége 3 méter, illetve szabalyozasi
terv szerinti érték.

g) kiemelt kitlteriileti kiszolgalout

Szabalyozisa:
Kiiltertileten
e Az Ut szabdlyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszté
hatdrvonal — meglévé jogi hatdrokkal, illetve 6 méter
o Az Ut épitési terlilete minimum 12 méter
o Azt védGtavolsadga 25 méter

h) vegyes hasznalat gépjarmiut

Szabdlyozésa:
Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabélyozasi terv szerinti érték

1) m egyvaganyu vasttvonal ¢s vasutallomas.

s jogi hatarvonal, illetve szabdlyozési terv szerint

o védbtavolsdga 50 méter (sz€lsd vaganytol)

e a meglévd vasitvonal mentén az orszages kbzforgalmi vasttvonal szélsé
vaganvatdl szamitott 50 m-en belil épitési engedélyt csak a Kozponti
Kozlekedési Feliigyelet Vasuti Felligyelet szakhatosaga alapjan lehet kiadni a
MAV Rt, elézetes iizemeltetsi véleménye alapjan,

(3) A meglévd és tervezett belteriileti utakat tlizvédelmi, tlizoltdsi és kornyezetvédelmi
szempontok miatt szilard burkolattal kell ellatni.

(4) Az uthalozati rendszer hierarchiajat és a szitkséges fogalommeghatérozasokat a HESZ 1,
szam® melléklete tartalmazza.
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(6)

A kozterliletek kialakitdsa, nyilvantartdsa sordn a kozteriilet rendeltetésétsl eltérd
hasznalatdhoz — amennyiben a kozteriilet hasznalata orszdgos kozit mellett torténik — a
tulajdonos és az Onkormdanyzat hozzéjaruldsan til a kozitkezeld /Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Allami Kozuitkezel Kht./ hozzdjarulasa is sziikséges.

Az orszagos kozut(ak)hoz torténé egyéb utak csatlakozdsa, orszagos kozut(ak)at érintd
esetleges parkoldk, autdbuszéblsk kialakitdsaval kapesolatosan azok terveztetése soran a
kozitkezelével /  Szaboles-Szatmar-Bereg Megyei  Allami  Kozitkezeld  Kh.
Forgalomszabalyozasi és Halozatkezelési Osztalyaval/ sziikséges egyeztetni.

16. §

A kbézmiivesités teriiletei és létesitményei

(1) A rendelet hatdlya ala es¢ teriiletet teljes, de legaldbb részleges kdzmiivesitéssel kell

elldtni. A kézmlvesités a beépités feltétele.
Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek kdzmilellatasdnak mértéke:

Kertvarosias lakdteriilet
teljes kdzmiivesités

Falusias lakdteriilet
részleges kézmiivesités

Telepliléskézponti vegves terlilet
teljes kozmiivesités

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi és szolgaltato teriletek, egyéb ipari teriiletek
Teljes-, kiilteriileten legalabb részleges kdzmiivesités

Kiilonleges teriiletek
részleges kdzmiivesités

(2) Az egyes terliletfelhasznalasi egységekben a teriileten a vizi kézmu kiépités mértéke:

a) A vezetékes 1vo, haszndlati és tlizoltdviz-ellatas kiépitése és iizemképes allapotban
tartasa a terliletfelhaszndlés feltétele. Az ivovizhaldzat korvezetéki rendszerében ¢piilion
ki. A tlizesapok a vonatkozé el6irdsokban rogzitett tavolsdgokra telepitendék.
A csatlakozd és hazi bekotovezetékek ingatlanonként elkiildnitve épiiljenek. A
fogyasztismérék ingatlanon beliil az Uzemeltets eldirdsai szerint valésitandok meg.
b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fliggetleniil elvalasztott rendszerben
ingatlanonkénti bekotésekkel valdsithaté meg,
¢) A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszerl csapadékesatornaval a varoskdzpont teriiletén
zart rendszerll csapadékesatorndval épiiljon ki.
Abhol a csapadékviz csatorna kiépiilt az ingatlanokat kételez8en ra kell kétni,

(3) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zért rendszerti szennyviztarold is engedélyezhetd.

Ahol a szennyvizesatorna kiépiilt az ingatlanokat kitelez6en rd kell kétni,

(4) A kdzmivek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasarol az utak épitése el6tt kell gondoskodni,

(5) A kozmiépités szdmadra szikséges felépitményeket a terven kialakitott épitési tertileten

kell megvaldsitani.
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(6) Az utak szabélyozasi szélességgel meghatarozott terilletsavjain beliil épitményt elhelyezni
csak a terv eldirasainak megfelelden szabad.

18. §
Zialdteriiletek

(1) A teleplilés kozterilleti zoldteriiletel &ndllo terilletfelbaszndlasi egységként kozpark
forméban jelennek meg,

Jele:

(2) A zdldterletnek kozutrol, eartérrdl kozvetientil megkdzelithetdnek kell lennie.
(3) A zoldteriilelnek kerekesszékkel és  gyermekkocsival 18 megkdzelithetbnek  &s
hasznalhaténak kell lennie.
(4) A zdldteriileten clhelyezhetd:
» a pihenést és a testedzést szolgdlo gpitmény (sétalt, pibenShely, tornapalya,
gvermekjdtszotér, sth.),
»  vendéglatd épiiet,
y ateriilet fonmtartasdhoz szitkséges cplilet.

@ dltalanos kozpark ovezet

Szabdlyozésa az OTEK 27. § szerint.
@ Ligetesen fasitott vizes €l6hely koztertileti zoldfelilet.

Hasznalatukat a természeti adottsdg korldtozza. Komyezetrendezési terv alapjan
alakitando ki.

Ligetes erd6s kdzpark

Szabalyozasa az OTEK 27.§ szerint.
7sldteriileti fedettségi mérték fasitasaval legaldbb 75%.

19. §
Erdéteriiletek

(1) Az erd§ céljara szolgald tertilet.

(2) Az erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint:

@ védelmi céla erdéteriiletek

Védelmi erdésvezet védelmi vagy védett rendeltetéstt erddk tertilete.
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® @ @ B

Az Ovezeten bellil csak koztargyak, utak, nyomvonal jellegi vezetékek,
kézmUépitmények, utak helyezhetok el akkor, ha az erdét védelmi rendelictésének
betoltésében nem akadalyozzak. Eptilet a védelmi erd8ben nem helyezhetd el.

altalanos véderdd dvezet

mez6vedd erddsav, legalabb 30 méter szélességben telepitendd, illetve kialakult
szélességgel

gazdasagi céli erdoteriiletek

gazdasdgi céla erdd dvezet

1. A gazdasagi erd6Gvezet a gazdasagi rendeltetésti erdok, illetve gazdasagi
erdémiivelésre  kijelslt terliletek, ahol az erd8gazdalkodassal és
vadgazdalkoddssal, tovabbd az oktatdssal és kutatdssal Osszefiiggs
épitmények helyezhetdk el,

2. Az 6vezet teriiletén elhelyezhetSk:

e az erdd rendeltetésénck megfleleld tizemi épitmények,

o szolgalati lako- és szalldsépiiletek, orhazak és ezek melléképiiletei,
melléképitményei (pl. erdészhdz, munkashaz stb.),

e vadiszhaz,
oktatasi-kutatasi épitmények,

o kozlekedési és szallitasi épitmények.

A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld funkeioval,
100.000 m*t (10 ha) meghaladd teriiletnagysagu foldrészen, az Allami Erdészeti
Szolgélat illetékes Igazgatdsdganak bevondsaval helyezheté el a kivetkezbek szerint:

»
»

a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,

a beépltés legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal térténhet,

a beépitést mod szabadondlls, az épiileteket 10 m-es elé-, oldalkert, és hatsokert
szabadon hagyasaval lehet elhelyezni,

a zoldfeliilet mértéke a telek teriiletének legaldbb 90%-a kell, hogy legyen.

az épiiletek kiilsé megjelenitéséhez hagyomanyos épitbanyagokat, valamint a t4j
épitési hagyomdanyait kisvetd szinezést kell hasznalni,

Korlatozott hasznalatl gazdasagi erdd Svezet

korlatozott gazdasagi erdé teriilet

(3) Az erdéteriiletek beépithetdsége az OTEK 28. § (3) és (4) bekezdés szerint.

(4) Erdételepités csak az erdészeti hatdsdg altal jovahagyott erddtelepftési kivitelezési
tervdokumentdcié alapjén hajthat6 végre,
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20. §
Mezigazdasagi teriiletek

(1) Mezdgazdasagi tertiletek besorolasa:

Kertes mez0gazdasagi épiilet, jele Mk.
Altalanos mezbgazdasagi teriilet, jele M4.
Korlatozott mezdgazdasagi teriilet, jele Mak.

(2) A mez8gazdasagi terliletek sajatos hasznalatuk szerint az aldbbi 6vezetekre tagozddnak.,

a) @ Kertes mezégazdasagi teriiletek

L. kertes mez6gazdasagi vezet

Nem beépithet6.

b) % Altalinos mezogazdasigi teriiletek

1. Szantd dvezet

Beépitési lehetdségek OTEK 29, § (3) bekezdés szerint, de

~ Lakoéptilet és mezdgazdasgi tizemi épitlet 10.000 m? telek- ill. birtoktest teriilet
f6lott, 3%-os beépitettség megtartdsdval, helyezhetd el.

~  Allattarté telepek csak 2,0 ha teriilet folott, kiilén szakhatosagi engedélyek alapjan
helyezhetdk el. Birtokkézpontként éndlléan is kialakithaték, de a 2,0 ha minimélis
telektertiletnek ekkor is meg kell lennie.

2, Gyep Ovezet

Az bveretben csak a gyepgazdalkodashoz kapesolddo mezdgazdasagi termelés és az
ezzel kapesolatos tevékenységek végzéséher sziikséges épfiményel helyezhettek
el, valamint még Allattartasi célokra épiilhet éptilet vagy épitmény, de nem
megengedett allattarto telepek létesitésére.

Az allattartas épitményei kéziil csak karam és kerités, fedett-nyitott nyari szallas
létesithetd természetes anyagokbdl.

3 Gylmolesds dvezet

Beépitési lchetbségek:

A T20 m2-t el nem €rd tertiletdl telken épitményt elhelyezni nem szabad,

A T20-1500 m2 kozotti tertletnagysagl telken 3%-o0s beépitettséggel elsésorban a
tarolas celjdt szolgdld egy gazdasagi éplilet és terepszint alatti épftmény (pince)
helyezhetd e,

Az 1500 m2-t meghaladé tertiletll telken épitmény 3 %-0s beépitettséggel helyezhetd
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Lakéépiilet 3000 m* telekteriilet felett helyezhets el Ogy, hogy az a megengedett 3%
beépités felét nem haladhatja meg, Epitménymagassiga legfeljebb 7,5 m lehet.

4. w Nédas, vizdllasos tertilet, vegyes nddassal, vizallassal tagolt rét.
— Az Ovezet nem beépithetd.

¢) ' Korlatozott hasznalatd mezégazdasagi teriilet
68

— A fterliletre a fermészeti terliletekre vonatkozd természetvédelmi elbirasok
érvénvesek.

= Az odvezel beépitése 720-1500 m2 kozott teriiletmagysdgd telken 3%-os
beépitetiséggel, de csak Fels6-Tisza-Videki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Viziigyr Feliigyeloség szakhatosdgi hozzdjarulasival lehetséges. Elsésorban a
szantofBldi mezbgazdasagi termelés és az ezzel kapesolatos termékfeldolgozds és
tarolas céljat szolgald egy darab gazdasagi éplilet és egy terepszint alatti épitmény
{pince) helyezhet6 el, taiba ili6 médon.

- Az Ovezetben épitmény 1500 m2-t meghaladd teriiletii telken 3 %-os
beépitettséggel  helyezhetd el tajba il médon, a Felsé-Tisza-Vidéki
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizilgyl FelligyelSség szakhatosdgi
hozzajarulasaval,

Védett szanto teriilet.

1.

Mk
\1.2/
.

Védett gyepteriilet, nem beépithetd.

Veédett vizes éléhely, nem beépithetd.

21. §
Vizgazdalkodasi teriilet
(1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggé teriiletek.
éldvizfolydsok medre és partja Svezet
A teleptlilést nem €érinti,

kdzeglt nyilt csatorndk medre és partja

~ Az bvezetbe a kizedlG nyilt csatorndk medre és partja és a jelentésebb arkok
terlilete tartorik,

— Az bvezetben csak a vizgazdalkoddssal kapesolatos teriilethasznalatnak megfeleld
létesitmény helyezhetd el
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’ IV. FEJEZET o
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOTRASAL

22.§

Altalanos eldirdsok

(1) A komyezethasznalatot iigy kell megszervezni, hogy
a) alegkisebb mértékll kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze el6,
b) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,
¢) kizérja a kérnyezetkdrositast.

(2) Valamennyi teriilet-felhasznalds, létesités, beavatkozés tervezése soran érvényre kell
juttatni a kdrnyezetvédelem elbirdsait.

23. §

A természet értékeinek védelme

(I)  Orszagos védelem alatt allo (ﬂletye javasolt) ter}ile{ek: )
A védett tertiletek jegyzékét a HESZ 1. SZAMU FUGGELEKE* tartalmazza.

*Megjegyzés: A Helvi Epitési Szabdlyzat Fiigeléket nem képezik a HESZ vészét, kitelezd Jogi erefiik nincs, ezen
dokumentumok tdjéloztaid jellegl] adatokat tartalmaznak,

24§

Kérnyezetterhelési hatirértékek

(1) Meglévé kozlekedési ttvonalak melletti, vj telekalakitdsti és tervezdst, vagy megvaltozott
dvezeti besoroldsi teriileten megfeleld beépitési tavolsag meghatarozasival, az épiiletek védeit
homlokzatainak megfeleld tajoldsdval, illetve miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az
elbirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(2) Eptiletek zajtd] védendd helyis¢geiben az épiilet rendeltetésszerii haszndlatit biztosité
killénbozd technikai berendezésekttl és az épiileten belill, azzal szomszédos épiiletben
folytatott tevékenységbél eredd zaj nem haladhatja meg az eldirt hatarériékeket.

(3) Teriiletfelhaszndldsi egységenként a megengedett legnagyobb zajszint hatdrértékek az

alabbiak:
Sor- Hatdrérték (LTH) az LAM megitélési
szam|  Zajtol védendd teriilet szintre
(dB)
nappal 6-22 6ra &jjel 22-6 ora
L. Udlsterilet, gyégyhely, egészségligyi teriilet, védett 45 35
természeti teritlet kijeldlt része
2. Lakéteriilet (falusias beépitésit) 50 40
3. Teleptiléskizponti vegyes terilet 35 45
4. Gazdasagi terillet és killonleges teritlet 60 50
3. Fékozlekeddsi utak mellett 65 55
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(4) A zajtd] védendd teriileteken zajterhelési hatdrértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiilsé
kornyezeti zajtdl védendd homlokzata el6tt kell teljesiilni.

(5) Zajt, illetve rezgést el6idézd ) lizemi létesitményt, berendezést, technoldgist, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan mddon szabad tervezni, l1étesiteni, iizembe
helyezni, hogy a zaj és rezgdsterhelés a fteriiletre, illetve létesitményre megallapitott
hatarértékeket ne haladja meg,.

(6) Meglévd helyhez kétdtt killsé zajforrast csak olyan modon szabad bviteni, felGjitani,
korszeriisiteni, valamint azon épitési munkét végezni, hogy a zaj és rezgésterhelés a védendd
teriiletre, illetve létesitményre vonatkozd hatarértékeket ne haladja meg.

(7} Zaj- ¢s rezgésvédelemi hatarérték t0llépéssel mar érintett terlileten az 0j védendd
létesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni,

o _ V.FEJEZET o
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOTRASAT
25. §

Epitészeti értékvédelem

(1) Orszagos védelem alatt allé memlékek:
A teleptiiésen taldlhaté orszigos védelem alatt 4ll6 muemlék, melynek jegyzékét és
javasolt miemidki kéronyezetét a I“IESZ_ 2. szamu fliggeléke tartalmazza. Rajzi
megjeleniiését a T-3 jelli Belteriileti szabdlyozasi terv tartalmazza.

(2) Miemléki kérnyezet:
(A 2001. LXIV. tv, alapjan és a telepiilési adottsdgokat figyelembe véve)
Jegyzékét a HESZ 2. szdm fiiggeléke tartalmazza.

(3) Helyi értékvédelmi teriilet:
Helyi értékvédelmi teriilet kijelolésére keriil sor, mely kiterjed a telepiilésszerkezeti
védelmen t01l az épitészeti karakter védelmére is.
Teriileti hatdrait a HESZ 2. szamu fiiggeléke tartalmazza.

(4) Helyi épitészeti védelem ald vont épiiletek:
Jegyzékét a HESZ 2. szamu fliggeléke tartalmazza,

(5) Védett lcézterﬁlett?l(, kozterek:
Jegyzékét a HESZ 2, szama fiiggeléke tartalmazza.

26. §

A miiemlékvédelmi kérnyezetben és helyi védelmi teriileteken 1évé épiiletek
kialakitasanak sajitos eldirasai

(1) Epitési anyaghasznalat:
1. Labazatképzés
- K6, miko, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.
2. Falfeltiletek
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3, Tetd

Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat,
vagy ezek kombindcidja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
Nem alkalmazhatd Tfém homlokzatburkolat, cternit  jelleglt
homlokzatburkolat, mazas kerdmiaburkolat (csempe), fliggdnyfalszertien
alkalmazott tiveg és fémszerkezet.

A tetéfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévé
kornyezethez illeszkedik) legyen.

Nem alkalmazhato fém tetéhéjalas, fémlemez fedés, cserepes fémlemez
fedés (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez, horgany,
cink az egyes tetdrészletek kiegészité fedéseként)

Abban az esetben ha a védett teriileten beliil hagyomdnyosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ), akkor azt az Ordkségvédelmi hatésag
hozzdjarulasdval lehet engedélyezni a hagyomdanyos anyaghasznalatnak,
vagy annak korszer(i véltozatdnak ( zink lemez fedés ) megfelelden

Nem alkalmazhat6 hullimpala, mtianyag hulldmlemez, m{lanyag siklemez.

(2) Homlokzati ardnyrendszer és épitészeti térardnyok, utcaképek védelme
1. Térardnyok, utcaképek

A homlokzaton a tetéfeliileten Ondlld, allé tetGablak nem épithetd sem
egyedi, sem oOsszefogott formdban, sem szabad oldalfalakkal, sem
tetéhéjalassal fedett formaban.

Helyette a homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat
részeként  megjelend  homlokzati hangsilyt add  tetéfelépitmény
megjelenhet akar megszakitott, akar végigluté tetéparkdnnyal.

Fekvé tetdéablak mind egyedileg, mind sorolva efhelyezhetd.

A felsorolt szabédlyok a mtemléki kornyezetben és milemléki jelentdségli
teriileteken az épiiletek udvari és utcai homlokzatéra egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati ardnvrendszer védelme

A milemléki kérnyezetben és helyi védelem alatt 4116 terlileteken az egyes
épliletek homlokzatain nagy, 6sszefiiggd nyildsfeliiletek nem jelenhetnek
meg.

(Szalagablak, erkélysor, stb.)

A nyilas ¢és falfeliiletek ardnya a miemléki épiiletekhez és védett
értékekhez, illetve a helyi hagyomdnyokhoz hasonlo ardnyrendszerrel és
tagozati gazdagsaggal jelenjen meg

Szomszédos ¢épliletek kozott 3,0 m-nél nagyobb utcal homlokzammagassig
killinbség nem engedélyezhetd, kivéve, ha a szomszédos éplilet nem felel
meg az eléirdsoknak, vagy més épitési Svezetbe esik.

A meglévé kortérténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat  kialakitisa  rekonstrudlandd legalabb  jellegében,
anyaghasznalataban, tetdfelépitményeiben.

3. Tetdformak szabilvozasa

Oldalhataron all6 — zartsord beépitésii dvezetekben dsszetett tetdidomu

magas tetd ¢épitendd utcdra merdleges jelleggel, az utcaképen beliili
jellegnek megfelelden vagy oromfalasan, vagy teljes kontyoldssal,az

illeszkedés szabalyai szerint.
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— A hajlitott (L alakidt) beépitések esetében a tetéforma 8sszetett tetdidomu
magastetd, utcaval pirhuzamos jelleggel, melyet a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladé mértékben homlokzattal egybeépitett
tetéfelépitmeénnyel meg lehet szakitani.

— Hézagosan zéartsort beépités esetén a szomszédos telek felé tetékontyolast
kell alkalmazni.

— Az oldalszarnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetét kell
alkalmazni. Nem jelenhet meg teljes szint( tlizfal.

27.§

Az egyedi védelem ala tartozé épiiletek sajatos épitési szabalyai

(1) Az egyedi védelem ald tartozé épiletek esetében az drokségvédelmi hatdsaghoz tartozo
védett épiiletekre a mliemlékvédelmi jogszabalyok vonatkoznak.

(2) A helyi védelem ald tartozé épliletek esetében attol fiiggden, hogy miemlékileg védett
vagy helyi terileti értékvédelmi kornyezetében van, kell eljarni. Azonban az &pitési
engedélyezési eljards sordn ki kell kétni, hogy az épiilet nem bonthato el (csak kiilonleges
helyzetben életveszély esetén).

(3} A nem védett kornyezetben 1évd egyedileg védett éptiletek esetében a helyi tertileti
értékvédelmi kdrnyezet szabalyait kell alkalmazni.

(4) Az atalakitds sorén az épiilet tdmegét, homlokzatat, anyaghasznélatat, jellegzetes formai
kialakitasat a fal feliiletek és nyilaszarok ardnyat megvaltoztatni nem lehet.

(5) A homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
ogyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell érizni az eredeti épiiletkiegészittket, korlatokat,
belsé nyilaszardkat, kapukat, stb.

(6) Védett ¢pftményen hirdetés és rekldm csak a rendeltetésével 6sszefliggden helyezhetd el,

(7) Védett épitményen 1j parapet konvektor, vagy klimaberendezés kozteriiletedl is lathatd
egysége nem helyezheto el.

(8) Védett épitményen csak a latvanyt nem zavard antenna, hirk&zlési egység helyezhets el

28. §

Régészeti teriiletek

(1) A telepiilésen régészeti lelShelyek talalhatoak, melynek jegyzékét a HESZ 2. szimu
fiiggeleke tartalmazza. Tertileti lehatarolasuk, mind a T-2 jeldf kiiltertileti, mind a T-3 jelti
beltertileti szabadlyozasi tervlapon megtalalhatdak.

(2) Arégészeti lelhellyel érintett teriiletekrdl magasabb rend{i jogszabélyok gondoskodnak.

(3) Lelet, vagy jelenség elékertilésekor a magasabb rendii jogszabélyok szerint kell lejarni. 1

29. §
A helyi védettség keletkeztetése, megsziintetése

! Jovahagyaskor a 2001. évi LXIV. tv. szerint.
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(1) Helyi védelem ald helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérl a Képviseldtestiilet
rendelettel dont,

(2) A helyi védelem alé helyezés alapjaul a telepiilés rendezési terv értékvizsgalata szolgal.
Ezen tal 6nallé értékvizsgalat alapjan bérmely természetes, vagy jogi személy frésban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését.

(3) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

(a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:

- avédendd értékek megnevezését, szitkség esetén koriilhatarolasat

- apontos hely megjeldlését (utca, hdzszdm, helyrajzi szam, épiilet-, illetve telekrész)
- avédendS érték rovid leirdsat, dokumentélasat (irodalom, fotdk)

- akezdeményezés indokldsat

(b) teleptiiésszerkezet, telepiiléskép, karakter, védelemre javasolt egytittes esetén:

- az egylittes megnevezését

- kortilhatérolasat

- avédendd érték rovid leirasat, dokumentalasat

- akezdeményezés indokl4sat

(4} A kezdeményezés alapjén indul6 eljards soran a dontés-el8készitésrd] a megbizott jegyzd
gondoskodik,

(5) Az elbzetes értékvizsgalat elkészittetésérol a képviseld-testillet gondoskodik.

(6) Az elbkészitéshez beszerezhetd még az érintett ingatlan-tulajdonosok, az érintett helyi
szakmai, tarsadalmi szervek egyiittes dllaspontja.

(7) A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére iranyuld eljards
meginditasardl az érdekelteket értesfteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkozod kezdeményezés esetén az értesitést az érdekeltnek irasban
kézbesiteni kell

b) nem egyedi érték esetén az értesités tdrténhet kizdrélag a helyben szokésos kézhirré
tétellel

¢) a haszndld értesftése a tulajdonos Utjan térténik

d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa ardnytalan nehézségekbe iitkozne, az
értesitésiiket a kdzhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni

(8) A vedettscggel kapesolatos javaslatot - az err6l szolé dontést megelézden a helyben
szokdsos mddon 30 napra kdzhirré kell tenni.

(9) A kozhirré tétel idotartama alatt a javaslat és az értékvizsgalat megtekintését a telepiilésen
biztositani kell,

(10)A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését az ingatlan nyilvantartdsba be kell
jegyeztetni.

(11)Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyz6 gondoskodik.

A bejegyzés esetleges elmaradésa a védettséget nem érinti.

30. §

A védett értékekre vonatkozé altalanos szabalyok

(1) Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megsziintetése utdn engedélyezhett,
A védelem megsziintetésének, vagy részleges bontds engedélyezésének feltételeként az
egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak, az \j épiiletbe (¢piileteibe) torténd bedpitése, vagy
annak megérzése elbirhato,

(2) A védett értékek j6 karbantartdsa, dllapotuk megovésa, a tulajdonos kitelessége.

31




(3) A védett értékek megfelelé fenntartasat és megbrzését - egyebek koz6tt - a rendeltetésnek
megfeleld hasznalattal kell biztositani.
Amennyiben a rendeltetéstd] eltérd haszndlat a védett érték allaginak romlasdhoz vagy
megsemmistiléséhez vezetne, gy ¢ hasznalatot - a hatélyos jogszabdlyok keretei kozott -
az illetékes épitésiigyi hatosag korlatozza, illetve megtiltja.

31. §

A védett értékek fenntartdsinak timogatisa

(1) A védett érték tulajdonosénak kérésére a szokdsos jo karban tartasi feladatokon talmend,
a védettséggel Osszefliggésben szikségessé valo, a tulajdonost terheld munkélatok
finanszirozéséhoz az 6nkormanyzat timogatast adhat.

a) A tamogatas mértékét az dnkormdnyzat képviseld-testiilete évente a koltségviselésben
hatarozza meg,.

b) A tdmogatds ingatlanra esé mértékét - az Snkormanyzati koltségvetés keretei kozott -
az Onkorményzat Képviseld-testiilete allapitja meg.

32.§

A védett értékek nyilvantartisa

(1) A helyi védettségrél - a 241/1997. (XI1.19.) Korm. rendelettel &sszhangban -
nyilvantartést kell vezetni, mely nyilvanos, abba bérki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) avédelem szakszerd, révid indoklasat,
b) fotddokumentaciot,
c) a védettségi kategdridt a 66/1999. (VIIL.13.) FVM rendeletben foglaltaknak
megfelelden,
d) ahelyrajzi szamot.
(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon til tartalmaznia kell:
a) avédett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
b) helyszinrajzot,
c) avédett érték rendeltetését és hasznalatanak maédjat.

(4) Tertleti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartisnak tartalmaznia
kell a szabélyozési tervvel azonosithats, a védett teriilet hatarat egyértelmiien régzitd
helyszinrajzot.

(5) A helyi védelem alatt 4110 épliletet, épitményt egységes tablaval lehet megjeldini.

A tibla szdvege: Balkdny Vdaros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete védetté
nyilvénitotta” ,,évszdm”, '

{6) Védett névényzet esetén az (5) bekezdés szerinti tabldn a ndvény magyar és latin nevét is
fel kell tlintetni,

(7) Atabla elhelyezésérdl - esetleges potlasardl - a polgarmester gondoskodik.
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33.§

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitisat
biztosité sajatos jogintézmények

(1) A terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriiletek kialakitasa érdekében az elévasarlasi jog, a
kisajatitas €s a helyi kozat céljara térténd lejegyzés jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelolt betliltetési kotelezettség, melye! a jegyz6 az érintetiekkel — a
szikségességének  idpontidban - hatdrozatban kozdl, az eljardsi  szabdlyoknak
megfelelGen.

(3) A telepiilésrendezési célok megvaldsitaséhoz az Onkormanyzat elévasarlasi jogot
jegyezhet be kilon rendeletben meghatirozott azon teriiletekre, melyek
teleptilésrendezési célok megvaldsulasat szolgaljak.

34. §
Utépitési és kizmiivesités hozzajarulis
(1) Amennyiben az 10 beépitésre szant teriiletekre ¢j kiszolgald utakat, kézmiiveket
sziikséges megvaldsitani, annak megépitése a tulajdonos kitelezettsége.

(2) Az 1.) pontban meghatarozottél az Onkorméanyzat és az érdekelt megéllapodasban
eltérhet,

(3) Ha akiszolgalo utat, illetve a kézmiivet az énkormdnyzat 1étesiti, akkor azok koltségét az
érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira athdrithatja, A hozzdjarulds mértékét és
modjat az Snkormanyzat kiilén rendeletben allapitja meg.

VL FEJEZET

Zaro rendelkezések
35.§

(1)  Ez a rendelet és a hozzatartozd szabdlyozasi tervek a kihirdetést kSvetd napon 1ép

hatalyba.
Karéeekal Istvakné
jegyzd
Zaradék:

A rendeletet 2009, februar & . napjén kihirdettem.

Baikany, 2009, februar . .. Y
7 o gl A0

Kdroczkai Istvinng
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1. SZAMU MELLEKLET

Balkany Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
3/2009.(1L.06.) szamu rendeletéhez

HESZ

Kozlekedési teriiletek besorolasa

(1) Gyorsforgalmi 0t:

A telepiilést nem érinti.

(2) Orszagos t6ut (1. és II. rendil):

A teleplilést nem érinti.

(3) Orszagos mellékut, teleptilési f6ut:

o Bocskai utca-Kossuth L.utca

¢ Arpad utca

o Kalloi 0t

Belteriileti szabalyozasi terv szerint,

4) Helyi gytjtout:

Kossuth L.utca — Benedek utca
Ady E. utca-Jékai M. utca

Sagvari ut-Szakolyi 0t

Sz616 u.-Klapka u.-Téncsics M.utca
Damjanich utca

Beltertileti szabalyozasi terv szerint.

(5) Kiszolgal 6tit:

Belteriileti szabalyozasi terv szerint.

(6) Gyalogut:

Belteriileti szabalyozasi terv szerint.

(7) Kiemelt kiilteriileti kiszolgalont:

Kiilteriileti szabalyozasi terv szerint.




(8) Vegyes hasznélatt gépjarmtiat:

Beltertileti szabalyozasi terv szerint
(9 Egyvaganyt vasttvonal és vasutallomas:
Beltertileti szabalyozdsi terv szerint

FOGALOMMEGHATAROZASOK

KULTERULETEN

* Az ut szabélyozasi szélessége: Az it szabdlyozdsi teriiletén belil csak az ut, és az it
vizelvezetésének mitargyai helyezhetdk el.

o Az 1t épitesi terlilete: Az ut épitési teriiletén belill csak a kdzlekedést kiszolgald

- kozlekedési épitmények
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
- igazgatasi épiilet,
- agazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznéld és a
személyzet szdmdra szolgélo lakds
helyezhett cl.

e Azt véddtavolsaga: Az i véddtdvolsdgadn beliil funkcid korlatozasa nélkiil
barmilyen épiilet és épitmény elhelyezhetd, de csak a k6zit kezeldjének hozzajaruldsa
¢s feltételeinek, elbirdsainak betartdsa mellett,

BELTERULETEN

. Szabalvozdsi szélesség:
A kozteriileteket és nem kozteriileteket elvalasztd hatarvonal.
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1. SZAMU FUGGELEK

Balkiny Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
3/2009.(11.06.) szimu rendeletéhez

Természetvédelmi teriiletek

(1). Természeti teriiletek

Balkény teriiletén az aldbbi orsz4gos jelentdségli természeti teriileteket tart nyilvan a
HNPI:

HELY RSZ
Balkéany 0171/4a gvep
Balkiny 0171/4b szantod
Balkany 0171/4¢ gyep
Balkany 0171/4d kivett vizallas
Balkany 0171/5 ayep
Balkdny 0171/23a kivett vizdllds
Balkédny 0171/23b $z4nto
Ballkdny 0171/23¢ zyep
Balkény 0171/23d SzZANtO
Balldny 0171/23f szanté
Balkany 0171/23g erdd
Balkany 0172/ kivett csatorna
Balkany 017372 gyep
Balkany 0176/ kivett csatorna
Balkany 0177/1 gyep
Balkany 0177/2a gyep
Balkany 0177/2b szAntod
Balldny 0177/3a gvep
Balkény 0177/3b szanto
Ballcdny 0177/3¢c gyep
Balkany 0177/4 kivett koziit
Balkény 0178/ kivett drok
Ballkény 0179/ kivett drok
Balkény 0180/1 gyep
Balkany 0180/2 zyep
Balkany 0180/3 gyep
Balkany 0180/4 szantd
Balkény 0180/5 gyep
Balkény 0180/6 gyep
Ballcany 0180/7 gyep
Balkény 0184/ kivett kozat
Balkény 0186/ gyep
Balkény 0188/ kivett arok
Balkany 0189/a szAnto
Ballany 0189/b gyep
Balkany 0189/¢ gyep
Balkény 0189/d gyep
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(2) Erzékeny természeti tertiletek (ESA)

A 2/2002. (1.23.) K6M-FVM egyiittes rendelet 2. szdmt mellékletében foglaltak alapjan
Balkény varos hatara kiemelten fontos ETT térség altal nem érintett teriilet,

(3) NATURA 2000 Halozat teriiletei
KULONLEGES TERMESZETMEGORZESI TERULETEK (SCI)

o Libegés - (HUHN20133)

o Balkény:
017174, 0171/5, 0171/6, 0171/23, 0172, 0173/2, 0177/1, 0177/3, 0177/4, 0180/1,
0180/2, 0180/3, 0185, 0188

A tertiletet a teleplilésszerkezeti terv tartalmazza,

] Jelmagyartiiﬂt

127 Sed werittet
" Kllrertile sl hatdy
Fervezett Természeti Tortiler

Exlege védett ferillet

(4)  KULONLEGES MADARVEDELMI TERULETEK (SPA)

A teleplilés ezen természetvédelmi kategdridval nem érintett.
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(3) Helyi jelentdéségti természeti értékek

Védend6 éri€k megnevezése

Helye

Megjegyzés

1. Mammutfenyd (Sequoiadendron | Kiilteriilet, Csiffytanya, Balkéany legid6sebb fija,
giganteum) hrsz, 0390/7 kérnyezetébd] kiemelkedve
tajlépi elemként is jelentés.
Torzsatmérdje 200 cm.
2. Genesy kastély (ma gyermekotthon) | Kozponti belterillet, Idés fak alkotta, elhanyagolt park,
parkja Kossuth utca 9-11 legszebb példanyai egy ostorfa
(140 cm torzsdtmérd), egy
eziistjuhar 100 cm torzsdtmérd),
és a tujasor a bejarati it mentén,
3. Vadgesztenye fasor Kézponti belteriilet, 5 tabol 4116 fasor, a fék torzsatmérdije
Kossuth utca 13. 50 cm.
(siitdiizem) el6tt
4. Vadgesztenye fasor Kézponti belteriilet, 4 fabol 4llo fasor, a fak térzsdtmérdie
Rakéezi utca 60 cm,
(reformatus templom
eldtt)
5. Vadgesztenye fasor Kozponti belteriilet, Kalloi | 4 fabol 4116 fasor, a fak torzsdtméréje
utea 60 cm.
6. Japdn akic (Sophora japonica) Kd6zponti belteriilet, 120 cm torzsatmérdji, szép habitust
kézpark, Kossuth tér faegyed a vdros kézpontidban.
7. Korai juhar (Acer platanoides) Ko6zponti belteritlet, 80 cm torzsatmérdjl, szép habitusi
Altaldnos iskola udvara, faegyed
Kossuth utea 5-7
8. TFacsoport Kazponti belteriilet, 7 platdnbdl és 5 hdrsbél 4116
altalanos iskola udvara, facsoport, a fak torzsatmérdi 50-
Kossuth utca 5-7 80 cm kdzitt vannak.
9. Japan akéc (Sophora japonica) Kd&zponti belterillet, Torzsatmérdje 160 cm, a fa kiriil a
Miivel6dési haz udvara, talaj le van betonozva,
Kossuth utca 3.
10. Fasor Kozponti beltertilet, A volt tsz-tertiletre vezetd Ut mentén
Bocskai utca vegyes hars és fiiz fasor
[1. Két vadgesztenye (Aesculus | Kézpont belteriilet, 2 idos fa a rendérség udvaran,
hippocastanum) Szakolyi Gt torzsatmérditik 70 em
12. Facsoport Kézponti belteritlet, 1 vadgesztenye, 2 ostorfa és 4 idos
Miivelédési haz udvara, japan alcdc, tbrzsatmérdik 50-100
Kossuth utea 3. om kozdt
13. 1dés fak az Ujhelyi kastély parkjdban | Killterilet, Ujhelyi tanya. Az egykori parkbdl megmaradt

hrsz. (028971

faegyedek: kocsanyos tlgy 100
cm torzsatmeérdvel, valamint két
idds platan, korai juhar, fekete
fenyd és jegenyenyar.
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2. SZAMU FUGGELEK

Balkany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
3/2009.(11.06.) szam1 rendeletéhez

HESZ
Epitészeti értékvédelem

(1) Orszagosan védett milemlékek:

¢ 1. Reformatus templom, Kossuth u. 7. (744 hrsz.)

L R IR TR .

A mitemiék templom és alaprajza

e 2. QGencsy kastély, Rakoczi u. 3. (63 hrsz.)

(33 o3,

ETO




(2) Orszdgosan védett mliemlékek miemiéki kdrnyvezete:

1.

Miiemléki kornyezet helyrajzi szamok szetint:

61, 62, 63, 64, 65/2/3/4/5, 66/1 /2, 67, 68, 69, 70, 71, 72/1 /2, 73 189, 190/1 /2, 191,
730, 731/1 /2, 732, 733, 734, 735, 744, 745/1 /2, 746,747, 749/1 /2, 750, 751, 751,
752,753,754,755, 756, 757, 784/ 32/ 33, 786/3 /4

(3) Helyi épitészeti védelem al4 vont épiiletek:

Rendeltetés utea, hsz. hrsz.
konyvtar Kossuth utca 1. 66/1.
gybgyszertar Benedek utca 4. 192/1,
rendbrség Szakolyi ut 1. 705/2.
lak6ohaz Ady Endre u. 1. 908.
lakohaz Erkel F. utca 3. 108.
Gorog katolikus templom Kossuth utca 32. 760.
kripta Damjanich u. vége- temet6 1637.
Gazdaségi éplilet-magtdr Gorénypuszta, 0196, kdzat 0199/1.
vasutdllomas Abapuszta-Vasit utca 3812/3.

Tanyai iskola

Tanyai iskola

T




|
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Tanyai iskoldk a XX sz, elsG harmaddbdl
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(5)  Helyi értékvédelmi terlilet hatarai, és a hatarvonallal érintett utcdk masik oldala:

—  TEszak: 82, 83, 74, 107, 109, 148, 129, 132/1, 172 hrsz-a telkek D-1i oldalhatara

- Kelet: Vo&rdsmarty utca, 174, 181/2, 196, 726, 712/8 hrsz-u telkek Ny.i
oldalhatdra, Szaboles utca, Bem utca

—  Dél: Ady — Jokat utca, Sagvéri utca

—  Nyugat: Sport utca, 762, 768, 804, §99/2, hrsz-t telkek K-1 oldalhatara

(6)  Védett kdzteriiletek:

— A helyi értékvédelmi teriileten beliili kozteriiletek.

(7)  Régészeti terliletek

A telepiilésrendezési terv készitésénél figyelembe vettitk, hogy a NOKOM 4altal készitett
hatastanulmanyban megjeldlt helyek nyilvantartott régészeti leléhelynek mindsiilnek.

A telepiilés kiilonbdz6 fokozath régészeti védettségli teriileteit a szabalyozasi és a szerkezeti
tervlap egyardnt feltiinteti.

Régészeti lelGhelyek:

1.Abapuszta 1.

2,Abapuszta 11.

3.Abapuszta IT1

4,.Abapuszta IV.

5.Abapuszta V.

6.Reformatus templom kérmyezete
7.Gorénypuszta 47.
8.Czibakpuszta kiilsd része
9.8zennyviztelep
10.Abapuszta V1.
11.Abapuszta VIL.
12.Abapuszta VIIL
13.Abapuszta V.

14. Lajtner-tag

15. Lajtner-tagtol keletre

16. Kenderes 1.

17. Kenderes II.

Balkany hatarbéli homokfivas
Balogh tanya kérnyéke
Verébsar-diils, egykori Gaal Elek féle birtok
Perkedpuszta

Tot-Apa dilé

Nyirbalkany

Balkany hatdra

Abapuszta
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