Balkany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 13/2014.(1X.09.) 6nkormanyzati rendelete
Balkany Varos Szabalyozasi Tervének elfogadasarol és a Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasarél szol6
3/2009. (II. 06.) onkormanyzati rendelet moédositasarol

Balkany Varos Onkormanyzata Képvisel-testillete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. toérvény 7. § (3) bekezdés c.) pontja alapjan, az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. torvény 9.§-ban biztositott véleményezési
jogkérében eljard allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott, a kornyezet védelméért
felelés szervek, - valamint az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatdsagok kijeldlésérdl és mikodési feltételeirdl
sz016 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré
elséfoku épitéstigyi hatdsag, valamint véleményezési joggal megkeresett szervek:

Hajdd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami Féépitész, Fels6-Tisza-vidéki Kémyezetvédelmi
Természetvédelmi  Fellgyel6ség, Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Hatoésag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Korméanyhivatal Népegészséglgyi Szakigazgatasi Szerv, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyel6ség, Hajdu-Bihar Megyei
Korményhivatal Kulturalis Ordkségvédelmi Iroda, Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga, Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatal, HajdU-Bihar Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei  Kormanyhivatal Novény- és  Talajvédelmi Igazgatésag, Miskolci
Banyakapitanysag, Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Debreceni
|gazgatdsdg, Nemzeti Kdzlekedési Hatosag Légikdzlekedési Igazgatdsdga, Tiszantuli Vizigyi Igazgatdsag,
Nemzeti Komyezeti Intézet Fels6-Tisza-vidéki Kirendeltsége, Orszagos Vizlgyi Foéigazgatosag, Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasiti és Hajozasi Hivatala, Forster Gyula Nemzeti Orékséggazdalkodasi és
Szolgaltatasi Kézpont, Sz.-Sz.-B. Megyei Renddr-fékapitanysag véleményének kikérésével,

tovabba a Sz.-Sz.-B. Megyei Onkormanyzat, Nagykallo Varos Onkormanyzata, Biri Kozség Onkormanyzata,
Szakoly Kozseg Onkormanyzata, Kallosemjen Kozség Onkormanyzata, Nyiradony Varos Onkormanyzata,
Hajdusamson Varos Onkormanyzata, Geszteréd Kézség Onkormanyzata,

tovabba a teleplilés Partnerségi Szabalyzata alapjan a Balkanyi Rdmai Katolikus Egyhazkézség, Balkanyi Gordg
Katolikus Egyhazkozség, Balkanyi Reforméatus Egyhazkozség, Varosvéds-és Szépitd Természetvédelmi Barati
Egyesiilet, Balkanyi Teleplilésgazdalkodasi, Gazd. és Keresk. Kft., Balkanyi Polgarér Egyesiilet véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.§ Balkany Varos szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol szol6 3/2009.(11.6.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. § helyébe az alabbi rendelkezés lép:
A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Balkany varos igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényesséqi teriileten belil épitési tevékenységet folytatni, arra hatosagi engedélyt adni, telket
kialakitani, kbtelezést el6imi csak a Kéryezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. Evi LIll.
tv.,, az Epitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, tbbbszér médositott 1997. Evi LXXVIIL. tv.,
a tovébbiakban Etv., valamint az e térvény alapjan meghatarozott, az Orszégos telepiilésrendezési és
épitési kbvetelményekrél szolo, tébbsz6r mddositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm. sz. rendelet, a
tovébbiakban OTEK el6irasai, valamint a T — 2 jelii Kiilteriileti Szabélyozasi Terv, a T - 3 jel(i Belteriileti
Szabalyozasi Terv, valamint a T-3.b-I., T-3.b-Il, T-3.b-lll., T-3.b-IV. tervszamu szabalyozasi tervlapok, és
a jelen Helyi Epitési Szabélyzat el6irasainak egyiittes figyelembevételével lehet !
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2.§ Balkany Varos szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol sz616 3/2009.(1l.6.) 6nkormanyzati

rendelet (a tovabbiakban: Or.) 11. § helyébe az alabbi rendelkezés Iép:
A telepliléskdzponti vegyes teriiletek

1 HESZ médositas 6nkormanyzati dontés alapjan.



(1) A szabalyozasi terven Vit jellel jelélt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint telepliiléskézponti vegyes

tertiletek.

(2) A telepiiléskézponti vegyes teriileten beliil elhelyezhet6 épliletek és funkciok:

lakoéplilet,

igazgatasi éplilet,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltaté épiilet,

eqgyéb kbz0sségi szorakoztatod éplilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagqi célt hasznalat az elsédleges,

egyhazi, oktatasi, egészséqiiqyi, szocialis éplilet,

= parkolohdz, lizemanyagtdlté csak parkolohazakban létesithetd.

(3) A telepliléskbzponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetbek el a nem zavaré hatasu egyéb
gazdasagi épitmények, és a termel kertészeti épitmények.

(4) A telepiiléskozponti vegyes teriileten beliil kivételesen sem helyezhetéek el az OTEK 16. § (3)
bekezdésben folsorolt létesitmények, mint a nem zavaré hatast egyéb gazdasagi épitmény, és
termel0 kertészeti épitmény.

(5) A miemléki kbryezetben és helyi értékvédelmi teriileten az OGvezeti szabalyozasban megadott
épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is, melyet nem lehet

tilépni
(6 A @
AN
7) A
(5) A
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funkcionalis 6vezeten beliil mind egyedi telkes, mind témbtelkes
telepliléskézponti vegyes teriiletek kialakithatoak. Az dvezet elsésorban lako- és
intézményi funkciok elhelyezésére szolgal.
Sajatos intézményi 6vezet, mely buszpalyaudvar és varosi piac
létesitésére hasznalhatd fel, egységes beépitési terv alapjan.

funkcionalis dvezeten beliil csak egyedi telkes telepiiléskdzponti

vegyes teriiletek alakithatéak ki. Az 6vezet els6sorban 6nall6 intézmények, valamint
lako- és intézményi funkcidk elhelyezésére szolgal.

funkcionalis Gvezeteken az intézményi funkciok esetében, ha a
telek &tlagos szélessége legalabb 12 méter, az OTEK szerint sziikséges parkoldszam
legaldbb  50%-at telken belil kell ~biztositani. A hidnyz6  parkoloszém
kozteriileteken biztositandd, kiilén parkolasi rendeletben megadott feltételekkel. A
parkolasi szerzédés megkdtése a hasznalatbavétel feltétele.

(9) A telepliléskbzponti vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglalé szabélyozasa:



Alkalmazhato

Telekre vonatkoztatott

Sajatos

hasznalat Epitési évezet jele becoits alakithato legkisebb megengedett |legnagyobb
eépitési— . —— T - sid. | épitmén beépi-
i . szélessé mélysé telekteriilef ~ 20ld epi y p
szerint méd m) 9 ’{, 9 m? feliilet magas\sag tet‘l)‘feg
Telepiilés- o0 15 40 600 20 6,0 40
kozponti ve[ Vi 0 40
es teriilet
o 11 60 | 600
m I o 16 25 400 30 45 50
v 0 50 20 20
v 45 | 400
funkcionalis | Z 2 25 500 20 75 50
Vit (0] 50
13 75 | 500
|
| Z 20 20 400 20 6,5 50
vt z 50
w 60 | 400
|
| Z 20 30 600 20 9,0 50
vt z 50
15 90 | 600
' SZ 25 40 1000 20 75 50
Vi sz | 50
1.6 7.5 | 1000
|
' 0 15 50 1000 20 7,5 502
0(sz 50 (S2)
1.7 75 | 1000
| SZ 40 50 2000 40 9,5 30
m Vi sz | 40
v 2.1 9,5 | 2000
' SZ 80 100 8000 30 75 10
funkcionalis Vit Sz 30
ovezet 2.2 7,5 8000
|
| SZ 100 100 10000 30 9,5 30
Vit sz 30
2.3 95 |10000
| Z 15 40 600 20 6.0 50
sz | 50
w 60 | 700
| SZ 40 50 2000 30 75 30
sz | 30
w 75 | 1000

?Ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 20 m-nél szélesebb, szabadonallé épiilet is épitheté
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3.§ Balkany Varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz016 3/2009.(I1.6.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 9. § helyébe az alabbi rendelkezés lép:

Kertvarosi lakotertiletek

(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jel6lt tertiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvarosias lakotertiletek.

(2) A kertvérosias lakoteriileten belil az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezheté funkciok az OTEK 13. §. (3) bekezdés szerint, kivéve 4. pontot,
lizemanyagt6lté6 nem helyezhet6 el.

(3) A kertvarosias lakotertileten beliil elhelyezhet6 épliletek és funkciok:

= legfeljebb négylakasos lakdépiilet,

= 3 helyi lakossag ellatasét szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

= egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

= g teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmdiipari éplilet.

(4) A kertvarosias lakotertileten kivételesen elhelyezheté:

= Jegfeliebb hatlakasos lakdéplilet,

= a helyi lakosség kbzbiztonségat szolgald épitmény,

= sportépitmény,

= g teriilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
ha az épitmény az adott tertiletre vonatkozo évezeti elbirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén
hat6ségi el6irasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési hasznalatbdl ered6 sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti el6irasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.

(5) A kertvarosias lakotertileteken beliil az alabbi kiegészité szabalyok is betartandok:

a) Az m funkcionalis dvezet elbirasai

1. Az v jeli funkcionalis bvezeten beliil legfeliebb kétlakasos lakdépilet
m épithet, eqy telken legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az
v Gvezeten belil csak egyedi telek alakithato ki.

2. Az m Jelii bvezetek lakotertiletei funkcionalis zénakra tagozodnak

Lakd és gazdasagi udvar zdnéja
o Az utcai telekhatéartol szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el.
o Az utcai telekhatartol szamitott 20 méteren belil a melléképlilet csak féépiiletekkel egybe épitve
létesithet6.
o Az allattartd melléképlilet esetében az allattartd épliletre vonatkozé védbtavolsagok betartandok.
Gazdasagi és kert zéna
o Az utcai telekhatartol szamitott 20 métert6l szamitandé zéna.
o A melléképliiletek a kotelez6 oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezheték. Oldalhatarra melléképlilet csak a fééplilettel megegyez6 telekhatarra éplilhet.
o Az utcai telekhatartdl szamitott 40 méteren tul a telekrész nem beépitheté.
o Lakofunkcio a zénaban énalléan nem helyezhet6 el, csak a laké és a gazdasagi udvar zénéjahoz
kapcsolodva, onnan atnydlva.
Melléképiiletek elhelyezése a HESZ 8. § (8) bekezdés szerint lehetséges. Az 6vezetben a
lakofunkciot kiegészité melléképlileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad
létesiteni, mely a kertvarosias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kdrnyezetvédelmi
eléirasokban szabalyozott krnyezetvédelmi hatarértéket betartja.




b) Az m funkcionalis évezet elbirasai

1. Az jelii 6vezeten beliil mind egyedi telkes mind témbtelkes lakoteriiletek kialakithatoak, a
lakoteriileten  beliil legfeliebb tizlakasos lakoéplilet  épithetd.
Amennyiben a kialakitando lakoteriilet:

- Egyeditelkes, ugy telkenként csak eqy lak6éplilet épithetd.

-- Témbtelkes, Ugy az elhelyezhetl lakoépliletek szamat a beépitettség mértéke,

a Szabalyozott épitési hely, és az épliletek kdzott kdtelez6en megtartandd

épliletek kozétti tavolsag hatarozza meg.

c) Kertvarosias lakotertileten,

= a helyi lakosség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészseqligyi, szocialis éplilet,

a tertilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaro hatasu kézmdiipari éplilet.

a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

sportépitmény,

= g teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu eqyéb gazdasagi épitmény,
épitménymagassédga max 7,5 m lehet.?

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott

Sajatos alakithato legkisebb megen- |legna-

hasznélat . Lol s ; gedett  |gyobb

szerint Epitési ovezet jele be,f,%':,es' szélesség | mélység | telekteriilet §°’.‘?" épitmény - beépi-

(m) m e’ eliilet |\magassag |tettség
% |(m) %

Kertvarosias (0] 15 40 600 40 4,5 30
Lke 0] 30

A e K

lakéterilet (0] 16 45 720 40 4,5 30
Lke 0 30 50

funkcionalis 12 45 720

bvezet \/ '

@ SZ 20 40 800 30 7,5 30
Lke 0] 30

v w 75 | 800

funkcionalis

Ovezet

3 HESZ médositas onkormanyzati dontés alapjan.
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Zaro rendelkezések

4. § A rendelet a kozlését kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastél szamitott 30. napon Iép
hatalyba

Palosi Laszlo Karoczkai Istvanné
polgarmester jegyz6

Az 6nkormanyzati térvényben biztositott jogkéromben eljarva a 13/2014.(1X.09.) dnkormanyzati rendeletet — mely
Balkany Véros szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz6lo tobbszor modositott 3/2009.(11.6.)
onkormanyzati rendelet mddositasardl sz6l — 2014. szeptember h6 9. napjan kihirdettem.

Balkany, 2014. szeptember h6 9. nap

Kardczkai Istvanné
Jjegyz6



