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4. ELOZMENYEK

1. A rendezés célja:

Balkany Varos Onkormanyzata a dontott Uj teleptlesrendezési eszkozok kesziteserdl az épitett komyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6l6 tébbszor modositott 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrol” sz0l6 szintén tobbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szamu kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a teleplilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szdlé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Kormanyrendelet) el6irasait alkalmazzuk.

2, A rendezés oka:

Az épitési jogszabalyok az el6z6 telepilésrendezési terv 6ta szdmos elemikben, 2013. januar 1.-t8l pedig
alapvetéen megvaltoztak. Modositott épitési torvény lépett életbe, amelynek kapcsan megvaltoztak a
végrehajtashoz kotddd rendeletek és az OTEK is. A telepiilésrendezési tervek tartalmarél és az egyeztetési
eljarasrol hatalyba Iépett ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet el6irasai uj jelkulcsrendszert vezetettek be. Az elézd jogszabalyok szerint késziilt tervek
2018. december 31.-ig lesznek hasznalhatdk. Az Orszagos Teriletrendezési Tervr6l szld 2003. évi XXVI. térvényt
(tovébbiakban: OTrT térvény) az Orszaggydlés 2003-ban fogadta el. A térvény elsd atfogd médositasara 2008-ban
ker(ilt sor. Az OTIT térvény 29. §-a Ugy rendelkezik, hogy a terv felillvizsgalatat legalabb 5 évente el kell végezni.
Ennek megfeleléen a torvény soron kdvetkezé mddositasa 2013-ban megtdrtént: az Orszaggylilés a médositd
javaslatot 2013. december 9-én elfogadta, a torvény 2014. januar 1-jén hatélyba Iépett. A Sz.-Sz.-B. Megyei
Onkormanyzat 19/2011. (XIl. 1.) dnkormanyzati rendelettel hagyta jova Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Teriletrendezési tervét (MTrT). A terlletrendezési terv és a telepllésrendezési terv Gsszhangjat igazold
munkarészt, illetve vizsgalatot — mint a médositas kotelezd alatamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast) — a megyei tervi tervvel dsszhangban kell elkésziteni. A fenti jogszabalyok, valamint a varos életében,
lehet6ségében — az el6z6 terv Ota — tortént valtozasok tették szlkségessé Balkany Varos telepiilésrendezési
tervnek hatalyos jogszabalyok szerint torténé elkészitését. Az Etv. szerint — a telepiilésrendezés alapvetd célia,
hogy a teleplilési kérnyezet rendezettebbé, azaz komfortosabbd, mikodképesebbé, egészségesebbé,
biztonsagosabba és esztétikusabba valjon. A teleplilésrendezés fontos eszkozei a telepiilésfejlesztési koncepcio, a
telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv.

A felsoroltak kézll a teleptilésfejlesztési koncepcio elkészilt és a képviseldtestiilet jovahagyta. A jovahagyott
teleplilésfejlesztési koncepcio meghatarozta a varos hosszu tavu fejlesztésének tartalmat és iranyait. Felvazolta a
varos jovOképét, a fejlesztendd agazatokat, a fejlesztések mértékét. Mivel a Kormanyrendelet 2.sz. melléklete
teliesen Uj tematikat adott ki az elkészitésére, ezért 0j koncepcio elkészitése valt indokoltta. A teleptilésfejlesztési
Koncepciot a Képviselbtestilet 134/2016. (X1.09.) KT. sz. hatarozataval jovahagyta.

A jelen tervezési folyamat kovetkez6 fazisa a telepllésszerkezeti terv és leirds elkészitésére iranyul. A készil6
teleplilésszerkezeti terv célja a teleplilésfejlesztési koncepcioban megjeldlt fejlesztési irdnyok és feladatok alapjan
Balkany Varos telepllésszerkezetének, tertilet-felnasznalasanak, telepiilési 6rokség védelmének koncepcionalis
meghatarozasa, a teleplilésfejlesztési elhatarozasok teriileti kdvetkezményeinek régzitése.

A telepiilésszerkezeti tervet kovetd Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv célja a telepiilésfejlesztési
koncepcid és telepiilésszerkezeti terv atfogd elhatarozasainak jogi eszkozokkel torténd érvényesitése, azaz az
egyes telkek hasznélatanak, beépitésének, a természeti, taji és épitett kdrnyezeti értékek védelmének, és a
kornyezetvédelem kovetelményeinek jogi szabalyozasa. A szabalyozasi terv készitésének célja Balkany Varos
épitett és természeti kornyezetének megbrzése, az értékvédelem és a fenntarthatd fejlddés szempontjainak
figyelembe vételével. A terlileten miemlékek, helyi védett értékek talalhatéak, szamos telepiilésrész varosképe
védendd, emellett tobb lakohdz helyi védelemre javasolt, illetve a kialakult varosszerkezet is megdrzendd, ezek
megfeleld kezelése, telepllésrendezési eszkozokkel megoldhatd védelme a terlleten a helyi épitési szabalyzattal
lesz teljes.
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A fentieken tul az dnkormanyzat, telepiilésrendezési eszkdzok segitségével kivanja a munkahelyteremtd vallalkozé
funkciét erdsiteni a telepllésen, ezért jelenlegi mddositasok célia a gazdasagi céli tevékenység épitészeti-
miszaki kereteinek véglegesitése, illetve a szikséges infrastrukturélis és kornyezetvédelmi beruhdzésok
feltételeinek biztositasa.

3. A rendezés varhat6 hatasai:

Balkany Varos eszkdzeinek elkészitését kovetben, a hatalyba lépésétdl a fentebb emlitett f6 problémacsoportok
rendezése varhatd, azaz a varosszerkezeti, telepilésképi és épitett értékek megfeleld kezelésének, megdrzésének
elésegitése, valamint a tervezett fejlesztési elemek kialakitasa, az értékes teleplilésszerkezet megtartasa mellett. A
teleplilésrendezési terv elkészitését kovetben, és annak eredményeképpen a Varos telepllési teriletének
szerkezete a korabban jovahagyott tervekhez képest mddosulni fog, ugyanakkor az igy kialakuld
telepulésszerkezet raciondlis és rendezett lesz. A telepllés arculata egyedi marad, a telepUlési kornyezetvédelmi
szempontok érvényre juttatasahoz szlikséges telepilésszerkezeti elemek is megvalésulnak.

Fontos szempont, hogy az 6nkormanyzat, a telepulés lakoi és a tervezGk szorosan egyuttmikodve, egyutt
tervezve, kozosen készitsék el a telepllésrendezési eszkbzoket. Igények a lakossag részérél is jelentkeztek, és a
tervezés folyaman jelentkezhetnek. A tervezés sordn a végsé cél minden esetben a telepiilési kornyezet
mindségének és a telepllési lakossag életmindségének javitasa legyen. Ez az iddszak az egyeztetés id6szaka, az
onkormanyzatnak igen nagy feleléssége és sok feladata van abban, hogy a tervet a telepiilés lakdi magukénak
érezzék, valoban ugy gondoljak, hogy a terv értlk van, és az 0 céljaikat tlkrozi. Az igények utkoztetésenél
elsédleges cél a kozosségi érdek megfogalmazasa. Az dnkormanyzat feladata: A terv készitésének
megkezdéseérdl, és a tervezett fejlesztésekrdl tajékoztatni az érintett lakosséagot (helyi Ujsag, televizio, internet,
személyes megkeresés, kdzmeghallgatas stb.).

Mindezen fejlesztések megvaldsithatdsdga érdekében, a telepiilés oOnkormanyzata a Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek dontott.

4, Telepiilésrendezési tervek litemezése

I. (item - El6készit6 feladatok
Alaptérképek tervi alapanyagok beszerzése, eléallitasa, elézetes egyeztetési dokumentaci.
II. litem - Vizsgélatok készitése
A részletes vizsgalat, mely egy-egy szakterillet témaba vagé eddigi vizsgalati, elemzé munkait gydjti
ossze, ill. egésziti ki. Célja a teleplilési adottsagok sokoldalt aktualis feltarasa, a telepulési dnismeret
elésegitése, a terveket befolyasold elemek, ismeretek — tervezést tamogat6 rendszerezése, valamint a
fejlesztési, rendezési szandékok dsszegylijtése, rendszerezése.
lll. (tem — Teleplilésfejlesztési koncepcio készitése'
IV. litem - Telepiilésszerkezeti terv készitése
Két szakaszban
- az egyeztetési dokumentacié az elsg,
- jbvahagyasi dokumentacié (az egyeztetések — hatésagok, érdekelt allamigazgatasi szervek, civil
szervezetek stb. — lezarasat kovetden a szikséges, ill. indokolt atvezetéseket tartalmazza) a masodik
szakaszban kerill dokumentalasra. A teleplilésszerkezeti tervet a képvisel6testillet hatarozattal fogadja el.
V. litem - Szabalyozasi tervek és a helyi épitési elbiras készitése
Két szakaszban készll,
- egyeztetési dokumentacidként, majd
- jovahagyasi dokumentacidként.
Jovahagyas a testlilet részérél rendelettel torténik.
A jovahagyast kdvetben belterileti és kilterlleti szabalyozasi terve és egy helyi épitési elirds-rendelete
lesz. Minden tovabbi rendezési tervmiivelet végeredménye e két dokumentumba épiil be.

1 Elkészitése, jovahagydsa megtortént.
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5. TERKEPEK
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7. KEPVISELOTESTULETI DONTES

Balkdny Viros Onkormdnyzata Képvisel6-testiilete
4233 Balkdny, Rdkdczi u. 8. sz.
Telefon/Fax: (42) 561-000

Jegvzokonyvi kivonat

Késziilt: Balkany Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 2014. augusztus 13-an
megtartott rendkivili tilésének jegyzdkonyvebol

Balkany Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
102/2014.(VIII. 13.)
hatarozata

(K8)

Balkdny Viros Telepiilésrendezési eszkoziok elkészitése tirgydban

A Képviselo-testiilet:

1.) dént arrdl, hogy a 20/2014.(11.5.) hatarozat mellékletét képez6, az ETALON 2000 Kft.
(4400 Nyiregyhdza, Szegfii u. 54. sz.) részér6l, Balkany Vidros Telepiilésszerkezeti
Terv és leirds, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi Tervek készitése targydban
érkezett ajanlataban foglaltak jovahagyéasaval, a Balkanyban 2014. februar 18. napjan
kelt tervezési szerzédésben foglaltak szerint az 1j Telepiilésrendezési eszkdzok
elkészitésével egyetért és tAmogatja.

2.) felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: folyamatos
Felelds: polgdrmester

Palosi Laszlo sk.

k{? Karoczkai Istvinné sk.
polgirmester -

jegyzo
‘]

£
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o'l
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|
L

|

A kiadmany hiteléiil:
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Balkdny Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
134/2016. (X1.09.)
hatarozata
(K7)

Balkiny Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak jovihagydsa targydban

A képviseli-testiilet

l.) Balkany Varos telepiilésfejlesztési  koncepeidjaval —kapesolatosan  beérkezett
allamigazgatasi, Onkormanyzati szervek és megkeresett partnerek altal adott
veleményeket megismerte és az 1. mellékletben foglalt tablazatos kiértékelés szerinti
javitdsok atvezetése mellctt dont a telepiilésfejlesztési koncepei6 jovahagydsarol.

2.) felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a tovibbi intézkedéseket tegye meg.

HataridG: azonnal
Felelos: Palosi Laszlo polgarmester
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