Balkdny Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 2019. augusztus 13-an megtartott
rendkivili (nyilt) Glésének:

a.) Targysorozata
b.) Jegyz6konyve
¢.) Rendelete (10)
d.) Hatarozatai (120-123)

Targysorozat:

1.) Elbterjesztés Balkany véros telepiilésszerkezeti terv és leirdsa, valamint helyi
épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv jovahagydsa targyiban
Eldado: Palosi Laszlé polgarmester

2.) Eléterjesztés a Balkinyi Virosi Piac iizemeltetése targyaban
El6add: Pélosi Laszlo polgarmester

Kelt: Balkany, 2019. augusztus 13.

Palosi Laszlo
polgiarmester



Jegyzokonyv

Késziilt: Balkany Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének rendkiviili (nyilt) tilésérél
Az iilés ideje: 2019. augusztus 13.

Az iilés helye: Balkanyi Polgarmesteri Hivataltandcskozo terme
(4233 Balkany, Rakoczi u. 8. sz.)

Jelenvannak:

Palosi Laszld polgarmester, Olah Janos (1951) alpolgarmester, Olah Janos (1959) tanacsnok,
Kiss Sandorné, Olah Janos (1976), Marjan Janos képviselk

Tanacskozasi joggal jelen vannak:

Racz Imre kiils6s alpolgarmester, dr. Téth Janos jegyz6, dr. Kereskai-Olah Viktoria Klara
aljegyz0, Gyulai Laszlo telepllésfejlesztési eléado az 1-es szamu napirendhez

Az iilésen nem vett részt:

Karsai Istvan képvisel6 igazolatlanul tavol
Marjanné dr. Rinyu Ilona képviseld igazolatlanul tavol
Papp Istvan képviselo igazolatlanul tavol

Polgarmester:
Tisztelettel koszontom a képviseld-testillet tagjait, a tandcskozasi joggal megjelenteket a mai

- rendkiviili testiileti tiléslinkdn.

A jelenléti iv alapjan megallapitom, hogy az tilésen jelen van 6 f6. Karsai Istvan, Marjénné dr.
Rinyu Ilona, Papp Istvan képvisel6k nem jelezték tdvolmaradasuk okat. A képviselo-testiilet
hatarozatképes, igy az iilést 8% orakor megnyitom. A rendkiviili testiileti iilés telefonon lett
dsszehivva, ezért inditvanyozom, hogy a mai rendkiviili nyilt testiileti {ilésen az alabbi
napirendeket tirgyalja meg a T. Képvisel6-testillet: 1.) Eloterjesztés Balkany varos
telepiilésszerkezeti terv és leirasa, valamint helyi épitési szabdlyzat €s szabalyozasi terv
jovéahagyasa targydban. 2.) ElGterjesztés a Balkanyi Varosi Piac lizemeltetése targyaban.

Az el6terjesztéseket az {ilés megkezdése elétt minden képviselé megkapta. Kérdezem, hogy a
napirendekkel kapcsolatban van-e valakinek kérdése, észrevétele, mas javaslata?

Kérdés, észrevétel, mas javaslat nem hangzott el.

Polgarmester:
Kérem, aki az altalam ismertetett napirendi javaslatok napirendre torténd felvételét el tudja

fogadni, az azt kézfelemeléssel jelezni sziveskedjen.

A képviseld-testiilet 6 igen szavazattal a polgdrmester dltal beterjesztett javaslatot elfogadta
és az aldbbi hatarozatot hozia:



Balkiny Viros Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének
120/2019.(VI1I.13.)
hatarozata
(Z1)

a napirendi javaslatrol
A Képviselo-testiilet:

- a2019. augusztus 13-i rendkiviili (nyilt) iilésén az alabbi napirendeket targyalja meg:

1.) Eléterjesztés Balkiny varos telepiilésszerkezeti terv és leirdsa, valamint helyi
épitési szabalyzat és szabalyozasi terv jovahagyasa targyaban
El6ado: Palosi Laszlo polgarmester

2.) Eléterjesztés a Balkdnyi Varosi Piac iizemeltetése targyiban
El6ado: Palosi Laszld polgarmester

1-es szimu napirend: -Eléterjesztés Balkiny varos telepiilésszerkezeti terv és leirasa,

-----

Eldado: Palosi Laszlo polgarmester
(Eléterjesztés jegyzdkdnyv mellé csatolva.)
Pélosi Laszlo Dol,q;érmester:

Az elbterjesztést a Pénziigyi és Gazdasigi Bizottsig véleményezte. Felkérem a bizottsig
elndkét, hogy a bizottsagi allasfoglalast ismertetni sziveskedjen.

Olah Jéanos (1976) a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag elndke:

A Pénzlgyi ¢és Gazdasagi Bizottsdg az eldterjesztést véleményezte. A hatdrozat-
tervezetekben, a rendelet-tervezetben foglaltakat elfogaddsra javasoljuk a képvisels-
testliletnek.

Palosi Laszld polgarmester:
Kérdezem, hogy a napirenddel kapcsolatban van-e valakinek kérdése, észrevétele,
hozzaszolasa?

Kérdés, észrevétel, hozzaszolas nem hangzott el.

Palosi Laszlo polgarmester:

Annyit kivanok hozzafiizni, hogy végre elértiik azt, hogy lezarjuk a telepiilésszerkezeti terv
modositasat.

Az elsé hatdrozat-tervezetet teszem fel szavazasra. Aki Balkany varos teljes kdzigazgatasi
terliletére elkésziilt telepiilésrendezési eszk6zok kornyezeti értékelésének jovahagyasa
targyaban cimil hatarozat-tervezetben foglaltakat el tudja fogadni, kérem, kézfelemeléssel
jelezze azt.




A képviselb-testiilet 6 igen szavazattal a polgarmester altal beterjesztett javaslatot elfogadta és
az aldbbi hatdrozatot hozta.

Balkiny Viaros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
121/2019.(VIIL.13.)
hatarozata
(K8)

Balkany varos teljes kizigazgatasi teriiletére elkésziilt telepiilésrendezési eszkozok
kirnyezeti értékelésének jovahagyasa targyaban

A Képviselo-testiilet:

1.) Balkany varos teljes kozigazgatdsi teriiletére elkésziilt telepiilésrendezési eszk6zok
kornyezeti értékelését az el6terjesztés melléklete szerinti tartalommal megtargyalta és
elfogadja.

2.) felhatalmazza a polgarmestert, hogy a tovabbi intézkedéseket tegye meg.

Hatéridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Palosi Laszl6 polgarmester:

A masodik hatarozat-tervezetet teszem fel szavazasra. Aki Balkany varos teljes kdzigazgatasi
teriiletre késziilt telepiilésszerkezeti terv és telepiilésszerkezeti terv leirdsa jovahagyasanak
tadrgyaban cim(i hatarozat-tervezetben foglaltakat el tudja fogadni, kérem, kézfelemeléssel
jelezze.

A képviseld-testiilet 6 igen szavazattal a polgarmester altal beterjesztett javaslatot elfogadta és
az alabbi hatarozatot hozta:

Balkany Viros Onkorményzata
Képviselo-testiiletének
122/2019.(VII1L.13.)
hatarozata
(K8)

Balkany varos teljes kozigazgatasi teriiletére késziilt telepiilésszerkezeti terv és
telepiilésszerkezeti terv leirasa jovahagyasanak targydban

A Képviselo-testiilet:

1.) Balkany varos teljes kozigazgatasi terliletére készitett telepiilésszerkezeti tervet és a
hozza tartozd telepiilésszerkezeti terv leirdsat a hatarozat 1. melléklete szerinti
tartalommal megismerte és megtargyalta.

2.) a Nyirségterv Kft.altal készitett T-2 rajzszamu telepiilésszerkezeti tervet és az 1.
melléklet szerinti telepiilésszerkezeti terv leirasat elfogadja.

3.) felhatalmazza a polgarmestert, hogy a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hatarid6: azonnal
Felelés: polgarmester

(Telepiilésszerkezeti terv jegyzokonyvhoz csatolva.)



1. melléklet a 122/2019. (VIIl. 13.) szam( hatarozathoz
Balkany Varos TRT. - Telepiilésszerkezeti terv leirasa

s

BALKANY VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERVE ES HELY! EPITESI
SZABALYZATA A TELEPULES

TELJES KOZIGAZGATASI TERULETERE

2.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A | telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél”
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan véleményezési dokumentacié

Munkaszam: 24/2014.



ALAIROLAP

BALKANY VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERVE ES HELYI EPITESI
SZABALYZATA A TELEPULES

TELJES KOZIGAZGATASI TERULETERE

General tervezd Cégnév: ETALON 2000 Kft.
Szekhely: 4400 Nyiregyhaza, Szegfii utca 54.
Iroda: 4400 Nyiregyhaza, Szegfii utca 54.
Telefon/fax: (42) 421-303
Mobil: (06-30) 935-8542
E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
Cégnév: Nyirségterv Kift.
Székhely: 4431 Nyiregyhaza, Mackoé u. 6. sz.
Iroda: 4400 Nyiregyhaza, Szegfii u. 73.sz.
Telefon/fax: (42) 421-303
Mobil: (06-30) 307-7371
E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
Témafelelds

Trenka Zoltan
Magasépitd épitészmerntk
tervezé szakmémaok
E-15-0119

Vezetd telepiilésrendezé tervezd
....... Lo
épitészmérndk, épitész tervezd szakmérnok
okl. telepllésmérndk
TT-15-0303

Kozlekedés tervezd:
Kulcsar Gusztav
Okl. épitémerndk
K1-d1/15-0300



Kozmi tervezé:

"""""""" Biro Karoly
Epitémérndk
TV-T-15-402, V-3a2/15-0402

Kérnyezetvédelem:
Szalai Sandor

kdrnyezetmérnok
kornyezetvedelmi-okoldgus
vizellatas-csatornazas szakmérnok
SZKV-hu; SZKV-lg;|SZKV-vf; SZKV-zr
mksz: 15/0640, njsz: 939/2004

TavkozlésitervezG: e ———
Adam Veress Ferenc
Tavkdzlési mérndk
Th-T-15-0391

Elektromos tervezé:
" AngyalAndras
Qkl. elektromas mérndk
EN-T-1-15-0403

Gazellatas tervezd:
""" Vasasné Bacsé Eszter
Eplletgépész mérndk
GO-T/15-0506

Tajtervezd:

Zsila Laszlo
Okl. taj- és kertépitész mérndk
TK 09-0583, K/1 09-0583

Tervezd munkatars:

Liskany Tamas
épitémerndk



TervezO munkatdrs e ——

Fazekasné Janécsik Zsuzsa
epitémernok

Nyiregyhéaza, 2019. augusztus hé

TARTALOMJEGYZEK

BALKANY VAROS

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
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2. SZERKEZETI TERV LEIRASA
24,

_ Teriilet-felhasznalas
Bevezetés

Balkany Varos Onkormanyzata a 3/2009. (II. 6.) KT. sz hatarozataval dontott a telepiilésrendezési terve atfogo, a
telies kozigazgatasi terliletet 0] telepllésrendezési terv készitésérél az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo tobbszér maodositott 1997. évi LXXVIIl. tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
telepiilesrendezési és épitési kdvetelményekrél” szolo szintén tobbszor modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szaml kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirasait alkalmazzuk. A
telepllésszerkezeti terv feladata, hogy a teleplilésfejlesztési koncepcidban rogzitett stratégiai célok dsszhangjat
biztositsa. Ennek megfeleléen Balkany taviatban legyen:

» a szabadidd eltdltésének rekreacios kdzpontjia, amely épit a természeti és téji értékeibdl, a
hagyomanyokbol és a teleplilések egyiittm(ikddésébdl adodé potencialokra;

= er§s0dé helyi gazdasaggal rendelkezd telepillés, amely els@sorban a helyi adottsédgokra és a
tradiciojara épit;

* mintegy 6500 ember - XX|. szazadi kdvetelményeknek megfeleld életmindséget biztosité - vonzd
otthona ahol j6 élni, amely egyarant biztositja:

= a lakast, a megélhetést, a telepiilés szinvonalas ellatasat a szolgaltatasok terén, a helyi és térségi
gazdasag kdvetelményeinek megfelelé - a munkaerS-piaci igényekhez illeszkedd - képzést és
tovabbképzeést, a szabadidd eltdltést, a kulturalodas és az egészséges életmod feltételeit és elérésének
lehetéségét minden polgara szamara.

A célok eléeréséhez a teleplilésszerkezeti terv:

meghatarozza a teleplilés tavlati terlilet-felnasznalasat,

meghatérozza az infrastruktura-halozat (kozlekedés, kdzmil) fejlesztését,

segiti a teleplilési arculat meglrzését és mindségi fejlesztését,

biztositja a kdmyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmét ésfejlesztését,

Balkany Varos telepiilésszerkezetét tobb strukturalis elem is jellemzi;

= orszagos jelentdségil természetvédelmi terlilet,
= torténetileg kialakult teleplilésszerkezeti adottsagok,
= kiilonbdzd turisztikai célpontok

A féldrajzi adottsagok — a vizgy(ijték és vizvalasztok vonulatai - meghatarozzék a teleplilés beépitett teriifeteit.
Ennek kovetkeztében a beépitett teriiletei szabdaltak, eltérd id6ben alakultak ki és eltérd karaktert képviselnek.

A telepliles ,kbzponti belteriilete” aranylag magas fekveésii teriilet, az innen déli iranyba kiagazé utcak csaknem
szabalyos parcellazasok eredménye. A magasabb vonulatu utcék kozt alulhasznositott mélyfekvési, helyenként
belvizes tertiletek alakultak ki.

A varos tipikus mezbgazdasagi jellegu, magyar alfdldi karakter( telepulés. Terilet-felnasznalas
szempontjabdl lakoterllet alapfoku ellatassal. Balkanynaka kozponti belterllete mellett egyéb
belterilete is alakultak ki. Ezek a kévetkezok:

= Abapuszta

= Perkedpuszta
Kiiltertileti lakott helyei a kovetkezok:

» Baloghtanya = Csiffytanya = Gdrénypuszta
» Beéketelep = Deéssytanya = Jarmytanya
= Cibak »  Felszabadulastelep = Kenderes
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= Kiskecskés = Ordastelep = Trombitas

= Kismogyoros = Petritanya = Ujhelyitanya
= Nadas v Szitas = Vecser

= Nagykecskés = Tancsicstelep

= Nagymogyoros = Tormaspuszta

Teriileti hataly, telepiilésszerkezet

A tervezési teriilet Balkany varos teljes kézigazgatasi tertiletére kiterjed. A kozigazgatasi terliletet hatarolja:
= @szakon: Nagykalld, Biri, Kallosemjén
= keleten: Szakoly
= nyugaton: Geszteréd
= délen: Nyiradony, Hajdisamson

Jellemz4 infrastrukturalis elemek:
Kozat: Meghatarozé kdzuti kapcsolata az alabbiak:
= 4102. kl. sz. Ut (Nagykall6-Nyiradony), telepiilési félt,
= 4913.kl. sz. ut (Balkany-Nyirmihalydi), teleptilési fout,
= 4901.kl. sz. ut (Balkany-Hajduhadhaz-Téglas), szinten telepiilesi fout.
Uj kézuti kapcsolatok:
= Teleplilés északi belterlileti hataranak mentén Gjonnan kialakitandé elkertild at, mely a 4102-es és a
49145 szamu Perkedpuszta bekétdutat kéti dssze egymassal
= Perkedpusztat és Birit 6sszekoto Uj Ut kialakitasa
Magasabb rendli tervekben a telepiilést érinté fentieken tlli (j kdzuti kapcsolat nem lelheté fel.
Vasut: Meglévd vasutvonal a 112-es szdmu Nagykallo-Nyiradonyt Gsszekotdé vasutvonal, melynek a
kozigazgatasi teriiletet érinté allomasai a kdvetkezok:
= Gorénypuszta
= Balkany
= Cibak
= Abapuszta
A vasuti k6zlekedés 2007. marcius 3.-a ota szinetel.
Kerékparut: Tervezett regionalis jelentdségll kerékparat a 4102. kl. sz. ut Biritdl Balkanyra és 4901 kl. sz. ut
Balkanytol Geszteréd felé vezetd ut.
Magasabb rend(i tervekben nem szerepld, de a teleplilésszerkezeti tervben Ujonnan kijelolésre kertilt
kerékparutak a kovetkezd szakaszokat érintik:
= 4102. Kl sz. 0t teljes Balkany kozigazgatasi teriileti szakasza
= 4913kl sz. ut (Balkany-Nyirmihalydi) teljes Balkany kozigazgatasi terlleti szakasza
Osszefoglalva a harom négy szamjegy(l kozlekedési at (4102., 4901, 4913.) Balkanyt érintd
kdzigazgatasi teriiletén kerékparut tervezett.
Vizfolyas:Nemzetkdzi és orszagos jelentésegli viziutak nem érintik a telepiles kozigazgatasi terlletét.

Térségi jelentéségli kézmiivezeték:A kdzigazgatési terileten kelet-nyugat iranyban 120 kV-os villamos-
energia atviteli haldzat. A kdzvetlen villamos energia ellatast 22 kV -os villamos légvezeték-halozat
biztositja. Termékvezeték K - Ny —i. iranyban hizédik a kdzigazgatasi teriileten. Vizhaldzat kiepitett.

Kézigazgatasi hatar -, belteriileti hatarmoédositasok

Balkany Varos kdzigazgatasi hataran nem, de belteriileti hataran valtoztatas lesz. A modositas a hatélyos terv
alapjan elGiranyzott belterliletbe vonandoé teriiletek mértéket noveli, melyek leginkabb a falusias lakotertilet
novekedésével és az eddig a teleplilés szerkezetében nem szerepldé gazdasagi kereskedelmi teriilet kijeldlésével
torténik meg. Legjelentdsebb belterileti hatar valtozas a telepiilés nyugati részén tjonnan kialakitandé altalanos
mezégazdasagi terilletbél gazdasagi terilette valé atsorolas.

Az (jonnan tervezett fejlesztési terliletek, tervezett beépitésre szant terliletek legtébbije belterilletbe vonas nélkil
lettek kijeldlve.



Beépitésre szantteriiletek besoroldsa

Balkany kézigazgatasi teriilete beépitésre szant, és beépitésre nem szant teriletekre tagozodik.
Beépitésre szant teriiletek a kdzponti belterlilethez kdzvetlentil az Ipari Parknal kapcsolodnak.

Lakéteriiletek
Balkany telepuléstorténeti, és —szerkezeti fejlddesével 6sszhangban alakultak ki lakoterileti egyseégei,
illetve azok jellemzéi. A telkek morfologiaja és a beépitéesi karakter alapjan harom jol elkulonithetd
teleptilésrészre bonthato:

» g halmazos torténelmi mag,

»  az orszagos mellékt beépitései, aranylag rovid parcellazott teriiletegységei.

= atanyavilag telepiifésrészei altalaban egyutcas ufifaluk
A lakasépités jelenleg a belterlileten és a tanyavilagban is csaladi hazas épitési formaban falusias karakterrel
torténik, zdmmel épiletek korszerisitésével, illetve kitliresedett telkeken Gjraépliléssel. A varos kdzpontjaban a
zartsor( beépités kovetkeztében slirlibben beépitett terliletek talalhatoak.
A véros kdzponti fekvési, meglévl lakoterlletei kialakultak, beépiiltek. A teleplilés népességmegtartd és — vonzd

képességének ndvelése érdekében, a mivi-, t&ji- és kdrnyezeti értékek megvédését szem elétt tartva
itemezetten biztosithatbak a fejlesztési terliletek. Eltérd telek nagysagok és eltérd életmindségek eléteremtésere
van lehetéség.A mar kijeldlt, szabalyozott lakétertiletek 200-300 f6 befogadasara nyujtanak lehetéséget, tovabbi
teriletek kijeldlése nem indokolt. Elhelyezkedésiik a meglévé, egy oldalon beépitett utcak kdrnyezetben, mely
mind telepiilésképi, mind mlszaki ellatasi szempontbdl kedvezd.A terliletek atalakulasa lakéterdletté lass, de
folyamatos tendenciaként érvényestl.A hatélyos terv elemeit megtartva, fejlesztés sorén az alabbi lakéterilettel
lehet szamolni:

= ameglévé, megmarado lakdterilet, esetenként komfortfokozat ndvelésével,
= alulhasznositott tombbelsdk feltarasa, a meglévé telekstruktura megosztasaval.

Kertvarosias lakoteriiletek Lke

E terilletek a telepiilés kdzpontjaban talalhatdak, melyeket minden iranybél falusias lakdteriiletek vesznek kortil.
A kertvarosias lakéteriletek teriilete Gsszességében a kiinduld adatokhoz viszonyitva kis mértékben né.

A kisvarosias lakotertiletek aranya, mértéke nem csdkken. NG az alabbi ingatlanok vonatkozasaban:

Falusias lakoteriiletek Lf

Ezen terliletek a varos legjellemzobb terilet-felnasznalasat teszik ki, melyek elsésorban a belteriilet hatéran,
mintegy kiils6 gydrit képezve a teleplilés koriil helyezkednek el. A tanyavilag lakéteriiletei falusias lakéteriiletek.
A falusias lakoterliletek nagysaga 6sszességében né.

A falusias lakoteruletek aranya, merteke:

= csokken, az alabbi telkek vonatkozasaban:
= (006) 3010 hrsz.-u ingatlan ipari gazdasagi teriletté atsorolva (1,161 ha)
(023) 0287/10c¢ hrsz.-G ingatlan védelmi céli erdéteriiletté atsorolva (0,499 ha)
(048) 0742/1; 074212 hrsz.-u ingatlanokgazdasagi erdéteriiletté atsorolva (0,681 ha)
(049) 0746/2 hrsz.-0 ingatlan védelmi gazdasagi erdéteriiletté atsorolva (0,519 ha)
(050) 0740/2; 0740/3; 0740/4 hrsz.-0 ingatlanok gazdasagi erdéterlilette atsorolva (1,493 ha)
(051) 0735/7 hrsz.-0 ingatlangazdasagi erdéteriilette atsorolva (0,606 ha)
(052) 0740/5 hrsz.-0 ingatlan gazdasagi erd6terlletté atsorolva (0,604 ha)
(053) 0740/6 hrsz.-u ingatlan gazdasagi erdéteriiletté atsorolva (0,604 ha)
(055) 0747/2 hrsz.-0 ingatlan gazdaséagi erdétertiletté atsorolva (0,456 ha)
(058) 0722 hrsz.-U ingatlan gazdasagi erdétertiletté atsorolva (2,090 ha)
(063) 0766/1; 0766/2; 0767/2 hrsz.-0 ingatlanok mez@gazdasagi lizemi teriiletté atsorolva (1,163
ha)
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= (070) 0625/8; 0625/9; 0625/10; 0625/11 hrsz.-0 ingatlanok teleplléskozpont vegyes teriiletté
atsorolva (0,868 ha)

(071) 0370/20a; 0370/21a hrsz.-U ingatlanok kézparkka atsorolva (0,319 ha)

(086) 0432/9; 0433/1 hrsz.- ingatlanok mezdgazdasagi (izemi terlletté atsorolva (1,093 ha)

(091) 0443/2; 0443/15 hrsz.-U ingatlanok mezdgazdasagi lizemi teriletté atsorolva (1,575 ha)
(095) 0479/2 hrsz -0 ingatlan mez@gazdasagi altalanos teriiletté atsorolva (0 605 ha)
(
(

112) 0570/6a; 0570/7; 0570/8; 0570/9 hrsz.-0 ingatlanok mezdgazdasagi lzemi terliletté atsorolva
1,239 ha)
= (113) 0589/2 hrsz.-(1 ingatlan mezdgazdasagi lizemi terliletté atsorolva (0,300 ha)
A lentebb talalhatdé 3.3. pontban szerepeltett kis teriiletli szétszort falusias lakoteriiletek
atmindsitésre kerliltek altalanos mezégazdasagi, korlatozott hasznalatl mezdgazdasagi vagy
gazdasagi erdéteriilette.
= ng, az alabbi telkek vonatkozasaban:

»  (009) 0216/25 hrsz.-u ingatlan falusias lakoteriletbdl atsorolva (0,361 ha)

= (012) 0143/5; 0143/6; 0143/7; 0143/8; 0143/9; 0143/11; 0143/13 hrsz.-0 ingatlanok mez6gazdasagi
altalanos terliletbél atsorolva (4,005 ha)
(021) 0281/14 hrsz.-U ingatlan altalanos mezdgazdasagi terlletbdl atsorolva (0,587 ha)
(073) 0386/2 hrsz.-0 ingatlan mez8gazdasagi altalanos tertilethdl atsorolva (1,150 ha)
(074) 0375/10 hrsz.-U ingatlan mezégazdasagi altalanos terliletbél atsorolva (0,686 ha)
(075) 0375/11 hrsz.-U ingatlangazdasagi erddbdl atsorolva (0,225 ha)
(076) 0390/6 hrsz.-u ingatlan mezdgazdasagi altalanos tertiletbél atsorolva (0,998 ha)
(077)
(

077) 0390/5 hrsz.-U ingatlan mezdgazdasagi altalanos teriiletbdl atsorolva (1,855 ha)
087) 0433/2; 0433/3; 0433/4; 0433/5; 0433/6 hrsz.- ingatlanok kereskedelmi gazdasagi terliletbdl
atsorolva (1,128 ha)
(094) 0475/2 hrsz.-0 ingatlan mezégazdasagi altalanos tertiletbdl atsorolva (0,594 ha)
(098) 0469/2 hrsz.-u ingatlan mez8gazdasagi altalanos teriiletbdl atsorolva (0,127 ha)
(100) 0499/10 hrsz.- ingatlan mezGgazdasagi altalanos terlletbdl atsorolva (0,032 ha)
(120) 3904, 3905; 3906 hrsz.-0 ingatlanok telepliléskozpont vegyes teriiletbél atsorolva (0,696 ha)
(121) 3968/2 hrsz.-u ingatlan teleplileskdzpont vegyes teriiletbdl atsorolva (0,134 ha)
(122) 3801/3; 3801/4; 3801/5 hrsz.-G ingatlanok telepiiléskozpont vegyes teriiletbdl atsorolva
(0,556 ha)

» (124) 3815 hrsz.-( ingatlan telepiiléskdzpont vegyes teriilethdl atsorolva (0,242 ha)

= (125) 3817 hrsz.-0 ingatlan telepiléskdzpont vegyes teriiletbdl atsorolva (0,364 ha)
A falusias terlilet-felhasznalas szerinti tdmbokben a telekméret, az épitménymagassag, a beépitettség lehetévé
teszi a vidéki életformahoz kotédd épitmények megvalositasat, a csalad szliksegleteit kielégitd haszonallattartas
lehet6vé tételét.

Vegyes terilletek

Telepiiléskdzpont vegyes terlletek Vit

A telepliléskozpont a hatalyos terv szerinti kialakitashoz képest lényegi atértékelése nem kertil sor.A meglévd
épiiletallomany esetenként elavult, 0] foglalkoztatokra, szocialis ellato letesitményekre, sportteriiletre lesz
szilkség, mely a meglévé terlletben elfér.

A meglévo telepiiléskdzpont megérzésével, fejlesztésével és az Uj kozponti funkcidkmegjelenésével tudatosan
kettds - igazgatési, alapellatasi, Uzleti- telepliléskdzpontkialakitasa a cel.

A teleplléskdzpont vegyes teriiletek aranya, mérteke:

= ¢sokken, az alabbi telkek vonatkozasaban:
= {030) 61/2b; 61/2d; 61/2g; 84 hrsz.-0 ingatlanok nagykiterjedési sportolast célu teriletté atsorolva
(6,271 ha)
= (120) 3904; 3905; 3906 hrsz.-u ingatlanok falusias lakéteriiletté atsorolva (0,696 ha)
=
(

121) 3968/2 hrsz -0 ingatlan falusias lakoteriiletté atsorolva (0,134 ha)
122} 3801/3; 3801/4; 3801/5 hrsz.-( ingatlanok falusias lakotertiletté atsorolva (0,556 ha)
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= (124) 3815; 3816 hrsz.-u ingatlanok falusias lakéteriiletté atsorolva (0,242 ha)
= (125) 3817 hrsz.-U ingatlan falusias lakoteriiletté atsorolva (0,364 ha)
= né, az alabbi telkek vonatkozasaban:
= (070) 0625/8; 0625/9, 0625/10; 0625/11 hrsz.-U ingatlanokfalusias lakoterliletbdl atsorolva (0,868
ha)

Gazdasagi teriiletek

Gazdasagi kereskedelmi teriiletek Gksz

A teleplilés kornyezetbarat munkahelyteremtes felteteleinek biztositasahoz (j kereskedelmi-, szolgaltato
gazdasagi terliletek kijelolése és infrastrukturalis el6készitése szlikseges:
= Szelektiv ipartelepités soran elényben kell részesiteni a kdmyezetet kiméld ipari tevékenységet, azokat
a vallalkozasokat, amelyek a helyi tudasbazishoz kapcsolddnak (élelmiszergazdasag, biotechnologia
stb.). Kivanatos az élelmiszeripar fejlesztése, (feldolgozo, raktarozo, elosztd értékesitési szdvetkezetek,
piac). A fejlesztésekben az dkoldgia-orientalt szemlélet érvényesitése kivanatos.
= Biotermesztés és gazdalkodas meghonositasat elésegitd beruhdzdsok tdmogatdsa, az ehhez
szlikséges infrastruktura kialakitasa, tovabbi fejlesztése (hitdhaz, aszalo, raktarozas, logisztikai bazis,
csomagolés, kiszereles).

E terliletek Gitemezett fejlesztéséhez és igénybevételéhez nélkiildzhetetlen a helyi Onkorméanyzat, a teriileten
érintett foldtulajdonosok és vallalkozok egyiittm(ikodése.Olyan kereskedelmi szolgaltatd és gazdaségi
letesitmények kialakitasat biztositd teriilet-felhasznalasi egyseg, ahol csak olyan épitmények létesithetdk, illetve
olyan tevékenységek folytathatok, amelyek komyezetvédelmi és kozegeszségiigyi szempontbdl a kdryezetikre
karos kornyezetszennyezest nem okoznak, és amelyek a kérnyezetik terlilet-felhasznalasat nem korlatozzak.
Mindezen fejlesztések a telepilésrendezési tervben kijeldlésre keriiltek a helyi véllalkozasok kialakitasahoz
szilkséges Uj gazdasagi teriletek.

A gazdasagi kereskedelmi terliletek aranya, mértéke:

= c¢sOkken, az alabbi telkek vonatkozasaban:
= (087) 0433/2; 0433/3; 0433/4; 0433/5; 0433/6 hrsz.-U ingatlanok falusias lakdteriiletté atsorolva
(1,128 ha)
= nd, az alabbi telkek vonatkozasaban:
= (002) 3022 hrsz.- ingatlan mezégazdasagi altalanos tertiletbdl atsorolva (1,76 ha)
= (003) 3021 hrsz.-( ingatlan mez8gazdasagi altalanos tertiletbdl atsorolva (0,592 ha)
= (016) 0216/31; 0216/32; 0216/34 hrsz.-( ingatlanok mezdgazdasagi altalanos teriletbd! atsorolva
(9,943 ha)
(017) 0216/24; 0216/27; 0216/33; 0216/42; 0216/43 hrsz.-0 ingatlanok mezdgazdasagi altalanos
tertiletbdl atsorolva (5,874 ha)

= (019) 1666/2; 1667 hrsz.-U ingatlanok mezégazdasagi altalanos terliletbdl atsorolva (5,833 ha)
= (027)0309/10; 0309/11 hrsz.-U ingatlanok mezdgazdasagi altalanos terliletbél atsorolva (5,474 ha)
= (032) 1140 hrsz.-u ingatlan vasar terlieltbdl teriilethdl atsorolva (0,408 ha)
= (033) 0790/13; 0790/22; 0817/3 hrsz.-G ingatlanok ipari gazdasagi teriiletbél atsorolva (0,864 ha)
= (116) 0607/9; 0607/10; 0607/11; 0607/12; 0607/13; 0607/14 hrsz.-U mezdgazdasagi altalanos
terliletbél atsorolva (13,468 ha)
pari tertiletek Gipe

A telepiilesrendezési tervnek feladata megadni - feltarni - a gazdasagi terliletek fejlesztési lehetdségeit,
elésegitve ezzel a munkaerd helyben tartasat. A javasolt ipari gazdasagi terlletek fejlesztese
koncepcionalisan, csak a telepulés meglévé beépitett terlleteitdl kellé tavolsagra, meglevo telephelyek
kérnyezetében javasolt:

A gazdasagi terliletek beépitésénél figyelembe vettlik a telepllés karakterét és 1éptékét. A meglévé
gazdasagi terllethez csatlakozdan javasolt a tovabbi fejlesziési lehetdségek kialakitasa, mind
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nagysaga, mind Utemezhetdsége szempontjabol. A teriletek telekstruktiraja is lehetdséget ad a
szerviz(t nyomvonalrdl a kdzvetlen racsatlakozasra és a meglévé telkek szerinti felnasznalasra.
Az ipari terliletek aranya, mérteke:

= ¢sOkken, az alabbi telkek vonatkozasaban:
= (009) 0216/25 hrsz -G ingatlanfalusias lakoteriletté atsorolva (0,361 ha)
= (033) 0790/13; 0790/22; 0817/3 hrsz.-U ingatlanok kereskedelmi gazdasagi teriletté atsorolva
(0,864 ha)
= (034) 0790/23a hrsz.-u ingatlan nagykiterjedés( sportolasu célu tertiletté atsorolva (3,123 ha)
= (065) 0767/17 hrsz.-0 ingatlan mezégazdaséagi lizemi tertiletté atsorolva (1,851 ha)
= nd, az alabbi telkek vonatkozasaban:
» (006) 3010 hrsz.-u ingatlan falusias lakéterlletbdl atsorolva (1,161 ha)
= (014) 0216/40 hrsz -0 ingatlan altalanos mezégazdasagi teriiletbél atsorolva (1,5 ha)
= (016) 0216/31; 0216/32; 0216/34 hrsz.-U ingatlanok mezdégazdasagi altalanos terlletbdl atsorolva
(9,943 ha)
= (024) 0287/4; 0287/5; 0287/6; 0287/7; 0287/10a hrsz.-G ingatianok mezdgazdasagi altalanos
terliletbdl atsorolva (19,964 ha)
= (025) 0309/1a; 0309/b; 0309/16; 0309/17 hrsz.-0 ingatlan mezégazdasagi altalanos terlletbdl
atsorolva (22,705 ha)
»  (026) 0307/3b hrsz -0 ingatlan természetkdzeli terllethdl atsorolva (2,213 ha)

Kiilénleges teriiletek

Temet6teriilet Kt

A teleplilés miikodé temetdi a kdzponti belteriileten talalhatoak meg. Az infrastruktira kiépitett, ravatalozo épiilet
all a terlileten. A tanyakon és kilteriileten lévo temetdkben nincs temetés, nem mikodnek, lezartak.
A temetd teriiletek aranya, mértéke se nem né se nem csékken.

Lezart hulladékleraké terlilete Khull

A (028) 0315/2 hrsz.- hrsz-U ingatlan volt a korabban mikodd telepiilési hulladéklerako dvezete. A rekultivalas
megtortént, de mivel nem felszamolassal, ezért j Gvezetet hoztunk létre, a terliletre, igy ez a terlletfelhasznalas
megsz(int.

Nagykiteriedés(i sportolasi célu teriilet Ksp

Kilonleges nagykiterjedésli sportolasi céll teriilet (Ksp) ovezete a sport- rekreaciot kikapcsolodast szolgald
létesitmények elhelyezésére szolgal. Az Ovezet terilletén sportépitmények, sportépitmények kiszolgald
létesitményei, a terilletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatd létesitmények, szabadtéri szinpad,
zenepavilon, pihendéhely és parkoloterlilet helyezhetd el. A féfunkcioju éplleteken beldl Oltozdk, raktarak,
kdlcsonzok, kereskedelmi, szolgaltatd funkcidk helyezhetdk el.

A telepiiléskozpontjaban talalhato a 84. hrsz. alatti ingatlanon. Terlilete nem csokken, nem né. Viszont
sportolasi célokat szolgalo teriilet van kijeldlve, melyek a kvetkezék:

= nd, az alabbi telkek vonatkozasaban:
= (030) 61/2b; 61/2d; 61/2g; 84 hrsz.-u ingatlanok telepiiléskozpont vegyes terliletbdl atsorolva
(6,271 ha)
= (034) 0790/23a hrsz.-U ingatlan ipari gazdaséagi teriiletbél atsorolva (3,123 ha)
Sportolasi célu terliletek névekedése a kdzigazgatasi terilleten: 9,394 ha

Szennyviztelep teriilete Kszv
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