(5)

Orszagos jelentdségd védett természeti teriileten, magtertileten és dkoldgiai folyosé terlletén 0] kilszini
mivelés(i banyatelek nem alakithato ki, a meglévé nem bdvithetd.
A Véros kézigazgatasi terliletén banyatelek csak az orszag mas terliletén fel nem lelhetd asvanyi
nyersanyag kitermeléséhez allapithaté meg,
A kdzmi és elektronikus hirkdzlés nyomvonalas halézatat és jarulékos mitargyait, illetve a meglévé
halozatok korszerlsitését a taj és termeszeti értiékek vedelme és az esztétikai kbvetelmények
érvenyesitése céljabal:

a. Magterlileten;

b. orszagos jelentdségd vedett természeti teriileten;

c. térségijelentbségd tajképvedelmi teriileten,
a mliszaki lehet6ségek, és a természetvédelmi szempontok mérlegelésével, lehetdség szerint terepszint
alatt kell megvalositani.

A szennyvizcsatornaval még ellatatlan beépitésre nem szént teriileten keletkezd szennyvizek zért
gydjtében, illetve a vizligyi hatésag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéshen kell
elhelyezni. A zart gyijtét, illetve az egyedi szennyvizkezelét a csatornahalézat kiepitésével meg kell
sziintetni.

Zoldfeliiletek kialakitasa
9.§
A gyorsan éregedd, torékeny, allergiakeltd polleni fak kozterlileti fasor telepitésére nem alkalmazhatok.
Légvezetékek alatt csak olyan kis ndvésl fak iltethetdk, amelyek rendszeres csonkolas nélkiil sem érik
el a legvezetéket.
Nem létesithetd kbzm(i és energia-, tav-, és hirkdzlési vezeték a meglévé fasorok nyomvonalaban.
Telken belil fak és cserjék a telek hataratol a kdvetkezd tavolsagok betartasaval (ltethetdk:
a. Belterlileten, a kertterlileten és tovabhi beépitésre szant terliletnek mindsitett terilleteken:
aa) sz6l6, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gylimdlics és egyéb bokor (&6 stvény)
esetén 0,50 m,;
ab) 3 m-nél magasabbra nem névé gylimélcs és egyéb fa esetén 1,0 m;
ac) 3 méternél magasabbra ndvé gyimdlcs és egyéb fa, valamint gylimélcs és egyéb
bokor (él6 sévény) esetén 3,0 m;
b. kilterlleten, és beépitésre nem szant teriileten:
ba) gyiimdicsfa iskolai nevelés alatt allé ndvény, tovabba szbld, koszmete, ribizke és
malnabokor esetén 0,80 m,
bb) minden egyéb gylimdlcsbokor (mogyord) sth.) esetében 2,0 m,
be)birs, naspolya, birsalanyra oltott kdrtefa esetén 2,5 m,
bd)térpealanyra oltott almafa, tovabba meggy, szilva és mandulafa esetén 3,5 m,
be)vadalanyra oltott alma és kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,
bf)cseresznyefa esetén 4,0 m
hg)dio és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gylimélcsfa esetében 4,0 m,

c. kilterileten és beépitésre nem szént terlleten, amennyiben a szomszédos féldtertilet széld,
gyimélcsds vagy kertterilet, szdl6t és gylimdlcsfat a b) ponthan foglalt (ltetési tavolsagok
megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi lltetési tavolsagok megtartasaval lehet (iltetni:

ca)1 m-nél magasabbra nem ndvé bokor (16 sdveny) esetén 0,80 m
cb)2 m-nél magasabbra nem névé bokor (€16 sévény) esetében 1,2 m
cc)2 m-nél magasabbra ndvé bokor (é16 séveny) eseteben 2,0 m
cd)fa esetében 4,0 m

Kozut teriiletén — sz616tél, gyimdlesostdl, kertteriilettél és beépitésre szant terilettdl — minden gylimdlcs
és egyéb fat, valamint bokrot, legaldbb 1,5 m, 3 m-nél magasabbra névé gylimédlcsfat legalabb 2,5 m
tavolsagra szabad Ultetni.
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1.1.5.
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

Kérnyezetvédelem
10. §

A Varos teljes kdzigazgatasi teriilete felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet, ahol korlatozott
vegyszer- és mltragyahasznalat, kdmyezetkiméld, extenziv mezdgazdasagi termelés folytathatd. A
terlileten Gjonnan hulladéklerako, hulladéktarolé és -kezelé telep, komposztiizem, valamint
hulladékatrakoé allomas és vegyszertarold nem létesithetd.
A levegd védelme szempontjabél védelmi Gvezetet igényld épitmények (légszennyezd forrasok) csak
ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos ingatlan beépitési lehetségét, terillet felhasznalaséat ne
korlatozza.
A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo 1étesitmény csak
akkor mikddtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor folytathato, ha az altala okozott
zaj, rezgés mértéke a kornyezetében a jogszabaly altal eléirt zajterhelési hatarértéket nem haladja meg.
A HESZ alkalmazasaban zajtdl védendd teriilet felhasznalas:
lako, telepiléskdzpont vegyes, intézményteriilet;
kialonleges terliletek;
udtldteriletek;
zbldtertiletek;
gazdasagi teriiletnek (kereskedelmi, szolgaltatd) azon része, ahol zajtdl védendd rendeltetési
épiilet talalhato.
Az (izemi és szabadidds létesitményektdl szarmazé zaj terhelés hatarértéke nem haladhatja meg a zaj-
és rezgésvédelemrél szold jogszabalyban el§irt hatarértékeket.
A teleplles kozigazgatasi terileten éllattartas a vonatkozo allategészségugyi, higiéniai jogszabalyok
alapjan és a HESZ egylittes betartasaval lehetséges.
Szippantott szennyvizek kezelés nélkiili elhelyezése nem engedélyezhetd.
Technolégiai eredetli szennyviz, illetve az lizemek terliletén dsszegyjtdtt csapadék viz csatornaba csak
akkor vezethetd, ha elétisztitasa a vonatkozo jogszabalyokban és hatosagi eléirasokban meghatarozott
mértékben az Uzem teriletén megtdrténik.
Talajmozgatassal jard tevékenység soran, tovabba beépitendd teriileteken a terméréteg védelmét,
elkiildnitett tarolasat és ujrahasznositasat biztositani kell.
A gazdalkodd szervezeteknek gondoskodniuk kel a tevékenységiikbdl keletkezd veszélyes és nem
veszélyes termelési hulladékok hasznositasarol, artalmatianitasardl.
Az (izemi technolégia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozé jogszabalyok
szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil tdrténhet.
A keletkezd kommunélis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani kell.
Kommunalis szilard hulladék zart gy(ijtéedényben tarolhato.
Veszélyes hulladék allandé tarolasara szolgald telephely a Varos kézigazgatasi teriileten nem
létesithetd.

00T o

1.1.6.
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetére, illetve belvizzel érintett teriiletek, telkek beépitésére

vonatkozo kiil6n elGirasok
1.§
A mély fekvesl belvizzel veszélyeztetett terlileteken épiteni, az alabbiak betartasa mellett lehet:

a. az épitési telken talajfeltbltést alkalmaznak és,

b. az éplletek |étesitésénél, az alapozasilvizszigetelési technologiat gy kell megvalasztani, hogy
a megjelend belviz ellenére is biztonsagosan funkcionaljon, mindenféle épiiletszerkezeti vagy
egyéb karosodas nélkl,

c. vagy a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra kerlil az egész érintett
telektdmbben.
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A talajfeltoltés szintjignek, a telek eldtti burkolt Ut koronaszintiéhez viszonyitott -0,20m/+0,50m
magassagkilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltdltést Ggy kell kialakitani, hogy az utcafronti keritestdl
szamitva, a telek telies szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladoan, a hatsokert
iranyaba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja. Pinceszint az ilyen teriileteken nem Iétesithetd.

Geoldgia eldirasok
12. §

A jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint asvanyi nyersanyag kitermelésevel jaré tevékenység
(banyaszat, tereprendezés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve
kiilén jogszabaly alapjan kiadott hatoségi engedely birtokaban vegezheto.
A csapadekviz elvezetést kiemelt gondossaggal kell kezelni. Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a
beépitésre tervezett és kozterileteken a felszini vizek akadalytalan és eréziomentes elvezetese,
artalommentes elvezetése biztositott legyen.
Mélyfekvésli, magas talajvizallasu terlileteken épitmények létrehozasa el6tt talaj-mechanikai
vizsgalatokkal kell tisztazni az igénybevett talaj allapotat, az epités feltételeit.

107
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
Sajatos jogintézmények
13.§

A teleplilés teriiletének rendezése soran elsdlegesen a kovetkezd sajatos jogintézmeények
alkalmazandok:

a. épitésjogi kdvetelmények
elévasarlasi jog (részletesen lasd az 1. sz. mellékletben)
kisajatitas (részletesen lasd az 1. sz. mellékletben)
telekalakitas
beliltetési kotelezettség (a SZT tervlapon jelélt terileteken)

f. helyi kozt céljara torténd lejegyzés (részletesen lasd az 1. sz. mellékletben)
Az épitési Ovezetben, illetve Ovezetekben kdzmiitelek, illetve a SZT-ben meghatarozott kdzterilet
szabalyozas végrehajtasa érdekében, telek az dvezet el6irasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.
Az épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.
Amennyiben az dvezeti eldirasok masképpen nem szabalyozzak, (] épitési telek szelessege

a. oldalhataron allé beépités esetén: min. 14 m, (saroktelek esetén 18 m);

b. szabadon allo beépités esetén: min. 16 m;
Falusias lakoterileten telekegyesitéssel 1étrehozhato U] telek szélessége legfeliebb az egyes épitési
dvezetekre eldirt, kialakithato telekméret kétszerese lehet, kivéve, ha a telekalakitas kozintézmeény, vagy
hitéleti éplilet Ietesitése céljabdl szikséges.
Beépitésre nem szant terlleten 2 000 m2-nél kisebb teriilet

a. akozlekedési letesitmenyek;

b. kdzmdi és hirkdzlesi létesitmények;

c. Vvéderdd;

d. zoldtertilet;
létesitéseéhez szlkséges telek, és az a)b) pont szerinti létesitmények kialakitasa kovetkeztében
visszamaradd mezdégazdasagi és erddterlilet kivételével, nem alakit hato ki.

D oo o

Balkany Varos Onkormanyzata az épitett kérnyezet alakitasarol és vedelmérsl szold 1997. évi LXXVIII.
tv. alapjan a tulajdonaban nem all6 ingatlanokra teleplilésrendezési célok megvalositasahoz kilon
rendeletében az elévasarlasi jogat biztositja a SZT-en megjeldlt teriiletekre. Az elévasarlasi jogot be kell
vezetni az ingatlan-nyilvantartasba. Az érintett ingatlanok felsorolasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.
Kozt céljara torténd lejegyzés:

Balkany Varos Onkormanyzata a Szabélyozasi Tervben kijeldlt j kozutak létesitése, egyes meglévé
kdzutak eldirasoknak megfeleld bévitése, szabalyozésa céljabdl a sziikseges telkeket- telekreszeket
lako- és gylijtdut céljara torténd lejegyzéssel veszi igénybe.
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Beiiltetesi kotelezettseg terheli a SZT jeldlt terlleteket, melyeken fasorok, tobbszintes ndvényzet
telepitendd. A beiiltetesi kotelezettségnek a hasznalatbavételi engedély kiadasat megel6zéen kell eleget
tenni.
Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas

14. §
Ujonnan kialakitasra keriild telektombok beépitése soran a tervezett kézmiiveket ugy kell kiépiteni, hogy
azok az egyes ingatlanok hasznalatbavételéig megvaldsuljanak és azokra az ingatlanok
racsatlakozhassanak.
A helyi kbzutat illetbleg kézmivet, amennyiben a telepllés énkormanyzata létesitette, Ugy annak
koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja az Etv. vonatkozo
eldirasa szerint.

1418

KOZMUVEK ELOIRASAI

15. §
A meglevé és tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energia ellatas
(villamos energia ellatas, tavhé-ellatas, foldgéz ellatas), valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai és
letesitmenyei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi védétavolsaga szamara kozterlileten,
vagy kézmiiteriileten kell helyet biztositani.
A meglévd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor, tovabba egyéb
okbol funkciét vesztett, feleslegessé valt kézmdivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradé vezeték
tomedékelését, felhagyasat szakszerlien kell megoldani.
A kézmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis tertiletgazdalkodas érdekében,
az utak alatt a kdzmlvek elrendezésénél mindig a taviati dsszes kdzmi elhelyezésére kell helyet
biztositani. A beépitésre szant terlleteken a kdzmiivezeték helyét Ugy kell kijeldni, hogy a zéldterlileti
eldirasokban meghatarozottak szerint, utcai fasorok telepitését ne akadalyozzak.
A kozigazgatasi terileten levo, illetve azt érintd kozmlvezeték haldzatok, azok mitargyai és
létesitményei biztonsagi dvezetein beliil a rajuk vonatkozo tilaimakat és korlatozasokat be kell tartani.

Vizellatas
16.§
Kiépitett szennyvizcsatorna haldzattal rendelkezd terilleten az ivovizbekotés feltétele a
szennyvizcsatorna halozatra tortend rakotés.
Beépitésre szant terlleten, telies kdzmdivesitettség esetén, Uj épitményre hasznalatbavételi engedély
csak a szennyviz-csatorna haldzatra torténd rakétest kévetden adhato.
A hidrogeoldgiai védéteriilet:
a. Kkijeldlessel nem rendelkezé koziizemi vizellatasra szolgald furt kit kérdl legalabb10 m sugart
kémek megfeleld nagysagl belsd vedéteriilet biztositando;
h. vizligyi hatosagi eljaras keretében kijeldlés alatt allé hidrogeoldgiai véddovezetek esetében a
vonatkoz6 jogszabalyi eléirasok betartasa szilkséges;
c. kijeldlt hidrogeologiai védéteriiletre a kijel6ld hatarozat, valamint a vonatkozd jogszabalyi
elGirasok betartasa sziikséges.
a. dn100-as atmérdnél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,
b. azbesztcement anyagu csGvezetéket épiteni nem szabad,
c. a kozterileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében lehetéleg kdrvezetékkeént
kell kiepiteni,
d. az agazati eléirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

Csapadékviz elvezetés
17.§

A csapadékviz elvezetésére vizelvezetd rendszert, szikkaszto arkot kell kiépiteni Ggy, hogy:
a. csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.
b. a csapadékviz élévizbe térténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy,szénhidrogén
szarmazekkal valo szennyezési veszély esetén pedig olajfogd miitargyelhelyezese kételezé.
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c. a csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallittképessegét egészen a vegbefogadoig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriletli beruhazés esetén. A beruhazas ebben
az esetben csak akkor valosithatd meg, ha a tobblet felszini vizmegfelel§ biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogaddig.

A magantelkeken és a maganutakon keletkezé csapadékvizek visszatartasét elsGsorban sajat telken
beliil kell szakszerlien megoldani, telken belilli elszikkasztassal vagy ciszternaban val6 tarozassal. Uj
éplilet épitése esetén a ciszterna tarozo térfogata az adott ingatlan minden egyes 50 m2 burkolt
feliiletére szamitva legalabb 0,75 m3 nagysagu legyen. Ha a csapadékvizek visszatartasa telken beldli
elszikkasztassal vagy cisztemaban valo tarozassal mlszakilag nem lehetséges, akkor egyedi megoldas
alkalmazasa csak a halozat és a befogado kezeldjének eldzetes engedélyével lehetséges.

A telkekr6l a csapadékvizet csak kivételes, indokolt esetben — kdzut kezeléi hozzajarulassal — és csak
terepszint alatt lehet az utcai vizelvezetd haldzatba bekotni.

A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behaijtok az arok vizszallito képességét nem korlatozhatjak
és az ateresz méretét gy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas
akadalymentes legyen. Az é&tereszt miiszakilag megfelelden biztositott allékonysaggal kell
megvalositani.

A 20, vagy annal tébb gépkocsit befogado parkolok esetén:

a. apakolot kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vizzard burkolattal kell ellatni.

b. a parkolo felliletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi tertletek belsé Utjairol
Osszegy(ilé csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztilvezetheték a kdzcsatornaba (akar
nyilt, akar zart a vizelvezetd rendszer).

c. szilard burkolat nélkili, vagy gyephézagos burkolatl parkolo létesitese tilos.

Energia, hirkézlés
18. §
Az egyes kozmiivezetékek véddtavolsagat az agazati szabvanyok, és a vonatkozd jogszabalyok
tartalmazzak, melyet a hatésagi eljarasok soran figyelembe kell venni.

1:1.8.
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
Atelkek beépitésének feltételei

19.§
A terilletek felhasznalasa, beépitése és a telkek alakitasa csak a szabalyozasnak (terv és HESZ)
megfeleléen engedélyezhetd.
Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (terllet-elékészités, tereprendezés,
kézm(ivesités hianya, utak kialakitasa) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.
A kdzmlivesitettség mértéke:

a. A kertvarosias lakoteriileteket teljes-, a falusias lakoteriileteket, gazdasagi terlileteket es a
kilonleges teriileteket legalabb részleges kozmlvesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezéen ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zért rendszer(
szennyviztarozot (izemen kivil kell helyezni, illetve 0j zart rendszerli szennyviztarozora
engedélyt kiadni nem lehet.

b. A teleplléskozponti vegyes terilleteket teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépil, kotelezben ra kell kotni. Ezeken a terileteken a zart rendszeri
szennyviztarozot Gzemen kiviil kell helyezni, illetve Uj zart rendszerli szennyviztarozora
engedélyt kiadni nem lehet.

c. Az egyes épitési dvezetekben belteriileten és beépitésre szant teriileten épitési engedélyt csak
legalabb részleges kozmiihalozat kiépitése vagy azokat potld berendezések kiépitese esetén
lehet.

A szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele — kiépilt szennyvizcsatorna esetén - a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak idépontjatol kotelezd.

Az Uthaldzat 6nkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése, melynek
megvalositasa az atadonak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.
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A terméfoldet mas cell hasznositassal jard beruhazas celjara csak kivételes esetben lehet felhasznalni.
A 3 mindségi osztaly, vagy jobb mindségi terméféld csak kiildéndsen indokoltesetben - helyhez kotott
beruhazas celjara - vehetd igénybe. Helyhez kététt igénybevételnek fekintheté a meglevé gazdasagi
terlilet bévitése, kozlekedési és kdzmikapcsolat kiepitése, banyalizem, egyéb természeti kincsek
kitermelésehez szlikséges létesitmény illetve olyan tevékenység céligra szolgald létesitmény, mely
adottsagai miatt csak az adott terlleten valosithato meg. Az igénybevételt az indokolt sziiksegletnek
megfeleld legkisebb teriletre kell kijeldIni, az ingatlantest legrosszabb mindségi osztaly( reszére.

Epiiletek, épitmények elhelyezésére, létesitésére, atalakitasara vonatkozo elSirasok
20.§
Az Gvezeti eldirasokban szerepld legkisebb teleknél kisebb méretd, meglevo telek is beépithetd, ha az
Osszes egyeb elbirds betarthatd és a szomszédos telek beépithetéségét nem korlatozza.
Balkany Varos kozigazgatasi terlletén lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz épitményként
nem telepithetd és szallas lako vagy tarold funkcit ellatasara még ideiglenesen sem helyezhetd el.
Konténerépitmény allandé jelleggel csak gazdasagi terlileten helyezheté el. Egyéb teriileten konténer,
felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeliebb az épités idejére, és maximum ot év
idétartamra helyezhetd el, kizarélag felvonulasi épitményként.
Az el6kert mérete
a. mar beéplilt terlileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kdryezetében 1&vo foepiilethez
igazodoan, (kialakult allapot szerint) biztositando;
b. az a. ponthan jeldlt terlileten kivil legalabb 5 m, illetve gazdasagi terlilet esetében az épitési
vonalhoz kell igazodni, vagy minimum 10,0 m es elékertet kell elhagyni.
Az el6kert minimalis méretén beliil, ha az dvezeti eldirasok masként nem szabalyozzak az OTEK szerint
megengedett benyll6 épliletrészeken kivil csak

hulladéktarold legfeliebb 2 m?alapterilettel, 2 m magassaggal;
lakoterlileten sajat tevékenyseget reklamozo reklamtabla, legfeljebb 2 m? fellilettel és 2 m
magassaggal;

h. gazdasagi és szolgaltato teriileten reklamtabla a kilén &énkormanyzati rendeletben
szabalyozott modon helyezhetd el oly mddon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem
korlatozhatja.

Az oldalkert minimélis mérete nem lehet kevesebb:
a. oldalhataros és ikres beépites esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet magassagnal;
b. szabadon allo beépités eseten az épitési telekre elirt legnagyobb beépitési magassag felénél.
Az oldalkert minimalis méretén belill, ha az évezeti eldirasok masként nem szabalyozzak, az OTEK
szerinti benyulo épliletrészeken kivil - csak

a. Kodzm(-becsatlakozasi mtargy;

b. kerti épitmények kozill a pihenés, jaték, szérakozas, kikapcsolédas céljat szolgalo mitargyak
helyezheték el oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.

A hatsokert minimalis mérete — ha az dvezeti eldirasok maskeént nem szabalyozzak - a tényleges épiilet
magassag, de legalabb 6 m.
A hatsokert minimalis méretén belill - az OTEK szerinti benyilo épiletrészeken kiviil —csak:

a. kertito;

b. fold alatt elhelyezett zart es6viztarold (ciszterna);

c. komposztald, a csatlakozo terepszinttdl 1, 50 m maximalis magassaggal, a telekhatartol
legalabb 1, 50 m tavolsagra;

d. zobldségverem, legfeliebb 5 m alapteriilettel, a csatlakozé terepszinttdl 1, 50 m maximalis
magassaggal;

e. kerti épitmények koziil a pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolédas hasznalatat szolgald

mitargyak;

a. kdzmi becsatlakozasi mitargy;

b. féld alatt elhelyezett zart eséviztarold (ciszterna);

c. kertito;

d. kirakatszekrény 2 m?feliilettel, legfeljebb 2 m magassaggal;
e. zaszlotarto oszlop;

I

g.
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f.  legfeliebb 50 m alapteriiletd, 2,50 m legnagyobb gerincmagassagu féliasator, vagy lveghaz
helyezhetd el, a szomszédos telekhatartdl legalabb 1,50 m tavolsagban, amennyiben a
szomszédos ingatlan hasznéalatat nem korlatozza.

Uj féépiiletek utcai homlokzatanak vonala legalabb 50 %-ban az épitési vonalra kell, hogy keriiljon.
Kivétel ez aldl, ha az utcai telekhatarra nem merélegesen csatlakozo oldalhatarokkal kialakitott a telek,
ez esetben elegendd az épitési vonallal torténd érintkezés is.

Oldalhataron allé beépitesi mod telkein:

a. az épllet szabadon alloan is elhelyezhetd az egyéb eldirasok betartdsaval, amennyiben a telek
szélessége az épitési hely vonalaban legalabb 20,0 m, de a szabadon allo beépités a
szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

b. amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélesség indokolja, a saroktelek utcai
telekhatara egyben beépitési oldalla valhat, ez esetben elékertet nem kell tartani.

Az épitési helyen bellil tébb épiilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy fééplletnek az utca feldli
épitési vonalon kell allnia a {10) bekezdésben foglaltak szerint.

Beépitett telken féfunkcid bévitését, a fééplilethez hozzéépitve, vagy attél killénalldan a féépiilet mogatt,
annak takarasaban szabad elhelyezni, az adott épitési Gvezetre vonatkozd eld, oldal, és hatsokerti
el6irasok betartasa mellett. Kivetel ez aldl a személygépkocsik elhelyezését szolgald taroloépulet, mely
az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd.

Ha a meglévé épiilet a HESZ épitési dvezeti eldirasainak nem felel meg, (a telek tul épitett, az adott
telken épiilet nem létesithetd, az épiilet az épitési helyen kiviil all, vagy az éplilet magasabb. mint az
elgirasok altal megengedett magassag) szintteriiletet és épiiletmagassagot nem eredményezo,
tartdszerkezetet érintd korszer(sitési, felajitasi munka végezhetd, de U] epités, bdvités csak a vonatkozo
eldirasoknak megfeleléen térténhet.

Az SZT-en a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetén jelolt mély fekvés( teriiletek csak teriilet-
el6készité (tereprendezés, feltdltés, vizelvezetés) mémdki munkalatok elvégzése utan epithetd be a
vonatkozo dvezeti eléirasoknak megfeleléen.

Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei:

Ahol az dvezeti eldiras nem tiltja, allattartdo melléképitmények elhelyezheték. Alapvetd feltetel:

a. Legalabb feltétel 500 m2 telekterilet és legfeliebb 2 lakasos lakdépiilet.

. Allattarto melléképitményeket az utcavonaltdl 20 m-nél kézelebb nem szabad elhelyezni.

c. Szamyas haszonallat tartaséara szolgalo épiiletet a lakoepilettél 6,00 m, egyéb haszonallat
tartasara szolgalo éplletet a lakééplilettdl 10,00 m tavolsagra kell elhelyezni.

d. Allattartdé melléképitmény éleimiszer-feldolgozé és forgaimazéd létesitménytdl, tovabba
béleséde, dvoda, iskola, egészségligyi és gyogyszertar épilettél 50 m-es tavolsagon belll nem
épithetd.

e. Az allattartd melléképitmény terlilete a foépiilet terliletének 50%-a lehet falusias lakotertileten.

f. Az Aéllattartd melléképitmeny Allattartdsra szolgalé része csak egyszintes lehet,
épliletmagassaga nem haladhatja meg a lakdépliletét.

1.1.10.

KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN MEGHATAROZOTT ELEGSEGES VEDELMI

SZINT KOVETELMENYEI
21.§
A telepllések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni vedekezés egyes
szabalyairol sz6l6 rendelet alapjan a Varos a l. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik.
A teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténé besorolasa szerint a Varos a ,B", azaz
kozepesen veszelyeztetett kategoriaba tartozik.
Ha a mértékado kilsé tiziviz igény a kbzhaldzatrél nem biztosithato:
a. a kozhaldzat altal biztosithatd tiiziviz igény feletti igényre helyi tlziviz tarold létesitese
szilkséges, vagy
b. éplilet tizszakaszolasaval csokkenteni kell a tiziviz igényt a kozhalozat altal biztosithato
mertékig, vagy
c. akozhaldzat kapacitas bévitésevel kell a tiiziviz ellatast biztositani.
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(1)

1.2,
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1.2.1.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
22.§
A Varos beépitesre szant teriilete a kovetkezo teriilet-felhasznalasi egysegekbe sorolt:
Altalanos hasznalat szerinti megnevezés  Sajatos hasznélat szerinti megnevezés Jele

a. Lakoteriilet Kertvarosias Lke
Falusias Lf

b. Vegyes terlletek Teleplléskdzpont vegyes Vit

c. Gazdasagi terliletek Kereskedelmi, szolgaltatd Gksz
Ipari Gip

d. Kildnleges teriilet Nagykiterjedési sportolasi céll tertilet Ksp
Temet6 teriilet Kt
MegUjuld energiaforrasok hasznositasa-
nak céljara szolgalo teriilet Ken
Lezart hulladéklerakd dvezete Khull
Szennyviztisztitd teriilete Kszv

Kiilénlegeshelyi sajatossagokat
hordozo kiilonleges turisztikai,
teriilet dvezete Ktur
Mezégazdasagi, lizemi teriilet Kmii
Az épiiletek az épitési helyen belil a kotelez6 jellegii szabalyozasi elemek betartaséval szabadon
elhelyezhetdk.
Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési
hely hatarain bellil, a telekre vonatkozd legkisebb zoldfeliilet megvalésitasaval es csak akkor
engedélyezhetdk, ha a terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.
Kertvarosias és falusias lakétertleteken belll a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb telektertlet — -
kialakult allapot — esetében csak egy lakoepllet épithetd (melléképllet csak a lakdépiilettel
egybeépitve).
Tetétér beépités esetén csak egy hasznos tetdtéri épitményszint létesithetd.
Az épitési telkeken bellil a telek beépitett teriiletébe be nem szamitanddan az alabbi melléképitmények
helyezhetdk el, a biztonsagos gépjarmivel vald bekdzlekedés biztositdsa — 3 m — megtartasa mellett,
Balkany Varos teleplléskép védelmérdl sz616 rendeletével Gsszhangban:
a. el6- és oldalkertben:
aa) kdézmiibecsatlakozasi mtargy,
ab) hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magasséggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 meteres magassaggal
b. oldal- és hatsokertben:
ba) kerti épitmény (hinta, csUszda, székdkut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkili terasz),
bb) kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,
bc) kerti epitett tlizrakd hely, lugas,
bd) kerti szabadlépcsé és lejtd,
c. hatsdkertben:
ca) kerti épitmény (hinta, csuszda, szokékut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedes nélkiili terasz),
cb) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,
cc) kerti épitett tiizrako hely, lugas, haztartasi céli kemence
cd) kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetlilettel,
ce) kerti szabadlépcsd és lejtd,
cf) szabadon &lld és legfeliebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop, kiveve a védett
tertleteket, ahol ezen melleképitmények nem helyezhetok el.
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(7) A falusias és kertvarosias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett terlletébe beszamitott modon az
alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az Gvezeti szabalyoknak megfeleléen:

a.
b.

C.

jarm(- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

a haztartassal, lakdfunkcidval kapcsolatosan
aa) nyéri konyha, mosbkonyha, szarito
ab) tarold épitmények (tlizeléanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtar,
goré, cslr, pajta stb.) ,
ac) az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények HESZ 21.§ (18) bekezdése szerint
ad) kisipari vagy barkacsmiihely, miterem, kiskereskedelmi iizlet
ae) a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolodd funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok)
af) flités céljara szolgalé mellekepiilet (kazanhaz)
ag) pince, pince felépitménye

elékertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

(8) Elékertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitési hely:

a.

C.

Lfke

T
Lf

i

D

elékertek
Az eldkertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabélyozasi terven az alabbi jelélések hasznalatosak:
EK =kotelezéen megtartandd minimalis elokerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel.
oldalkertek
Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltérések
alkalmazasaval:
.ba) Féépiiletek esetében oldalhatéron &llé beépitési mod

12 méter telekszélesség alatt az éplilet csak oldalhatarra helyezhetd el.

- Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron &ll6 épiilet
elhelyezés maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyaséval is
lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonallo
épiletelhelyezes is lehetséges.

- Alakoteriiletek saroktelkein -oldalhataron allo beépitési mod esetében- az éplilet
szabadonalloan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eléirasok betartasaval. A
szabadonallo beépités a szomszédos épitési telek epitési jogait nem
korlatozhatja.

- Ha a telek szélessege kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévd beepites
indokolja, az épiiletelhelyezés ikres is lehet.

bb) Melléképiiletek esetében oldalhataron allo beépitési moéd
- A kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadonalldan is
elhelyezhetd.
hatsokertek
A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint trténik az alabbi eltérésekkel:
ca) A kertvarosias és falusias lakoteriiletek:

@ épitési dvezet esetében 50 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol

épitési Ovezet esetében 60 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol,

ami megegyezik a gazdasagi udvar zéna hatarvonalaval. Amennyiben ez a mértek
meghaladja az egyes telkek méretét, (igy a hatsokert mérete minimum 6 méter, illetve az
ennél nagyobb tényleges épliletmagassag értéke.
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cb) A kialakult viszonyokra vald tekintettel a hatsokerti méret 0 méter is lehet a tlizvédelmi
el6irasok betartasaval, a Szabélyozési Terven jelolt helyeken, vagy a féepitésszel es az
épitéshatosaggal egyeztetett illeszkedés eseteben.

c. épitési vonal
Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatérozni, ha az Gvezeti szabélyozas
méasként nem rendelkezik.
9) A zoldteriileti fedettség kotelezGen betartandd értékét jelen rendelet &sszefoglalo Ovezeti
szabalyozésénak tablazatai hatarozzak meg.
(10) A beépitésre szant teriiletek feltarasa 6nalloé helyrajzi szamon Utként nyilvantartott maganattal is
lehetséges az utiigyi szabvanyok betartasa mellett.
(11)  Kialakult telkekre vonatkozd elGirasok:

a. Az egyes épitési Ovezetekben megadott telekméretek, az Gjonnan kialakitott telkekre, és
Ujonnan létesitett épliletekre, funkcidkra vonatkoznak.

b. Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Ovezeti szabalyozasban megadott alakithatd
legkisebb telekterlilet a minimalis telekszélesség és telekmelység értékeinek nem felel meg, de
azon éplilet a sziikséges telepitési tavolsagok OTEK, valamint a sajatos dvezeti el§irasok
betartasaval elhelyezhetd.

c. Amennyiben az oldalhataron alld uj beépitési éplilet megépitését a szomszéd telken lévd
meglévd épiilet akadalyozna, az Uj épiilet a HESZ 23. § (8) bekezdésben megadottak alapjan
épithetd.

d. Abban az esetben, ha a telek meglévé beépitettségének mértéke nagyobb, mint az dvezeti
szabalyozashan megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, tigy megtarthato.

e. Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épiiletmagassaga nagyobb, mint az ovezet
szabalyozasban megadott épliletmagassag érteke ugy megtarthato.

f.  Kertvarosias és falusias lakoteriileten beliil azon telkek melyeket legalabb két oldalrol utca
hatarol (sarok vagy atmend telek), akkor is megoszthatoak, ha az Gvezeti szabalyozasban
megadott alakithatd legkisebb telekterlilet értéke nem tarthaté, de az alakitandd és megmarado
telek legalabb 350 m? teriiletd.

g. Saroktelken csak sarokhaz épiilhet, az utcak felé egyenrangli homlokzatokkal.

LAKOTERULETEK
Kertvarosias lakoteriilet
23.§
(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt tertiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvérosias lakotertletek.
(2) Kertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd rendeltetéseket az orszagosan hatalyos épitésligyi jogszabalyok
szabalyozzak. Az Gvezetben a 2.sz. melléklet szerinti egyéb kislizemi tevekenység csoportjai
kivételesen sem helyezhetdk el.

(3) A kertvarosias lakétertileteken bellil az alabbi kiegészité szabalyok is betartandok:

a. Az funkcionalis dvezet el6irasai

@ jell funkcionalis dvezeten bellil legfeliebb kétlakasos lakoépiilet épithetd, egy telken
1. Az _ legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az dvezeten beliil csak egyedi telek alakithato ki.

2. Az jelli dvezetek lakoterliletei funkcionalis zonakra tagozodnak

Lakd és gazdasagi udvar zénaja

o Az utcai telekhatartol szamitoft 15 méteren belil melléképlilet nem helyezhetd el.

o Az utcai telekhatartol szamitott 30 méteren bellil a melléképiilet csak féépiiletekkel egybe épitve
letesithetd.
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Az allattarto melléképlilet esetében az allattarto épiiletre vonatkozé védétavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert zona

Az utcai telekhatartél szamitott 30 métertél szamitandé zona.

A melléképliletek a kotelezé oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a féépiilettel megegyezd telekhatarra epulhet.

Az utcai telekhatartél szamitott 50 méteren til a telekrész nem beépithetd.

Lakofunkcio a zonaban énalléan nem helyezheté el, csak a lako és a gazdasagi udvar zonajahoz
kapcsolddva, onnan atnyulva.

Az ovezetben a lakofunkciot kiegészité melléképlileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad
létesiteni, mely a kertvarosias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kdmyezetvédelmi
eléirasokban szabalyozott komyezetvédelmi hatéarértéket betartja.

b. Az

funkcionalis Gvezet elbirasai

1. Az jel dvezeten beliil mind egyedi telkes mind tdmbtelkes lakoteriletek kialakithatoak, a

lakoteriileten beliil legfeljebb tizlakasos lakéépilet épithetd. Amennyiben a kialakitando
lakoteriilet:

— Egyeditelkes, tgy telkenként csak egy lakéépiilet épithetd.

--Tombtelkes, Ugy az elhelyezheté lakoépiiletek szamat a beépitettség mértéke, a
szabalyozott épitési hely, és az épiletek kézott kotelezGen megtartando épiiletek kozotti
tavolsag hatarozza meg.

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos — i
hasznalat ) alakithaté legkisebb megenge- | legna-
szerint Epitési dvezet jele beépi- alas- mely- | telek- BTd- dett épiilet- gyobb
tési ; ; - - magassag eépi-
e ség (m) | ség (m) t;:ulet Z/?Iulet m) tettség %
lakoterilet Lke O 30
11 4,5 600
funkucionélis 0 16 40 720 50 4,5 30
dvezet Lke 0 30
1.2 4,5 720
@ SZ 20 40 800 50 7,5 30
Lke SZ 30
; : 7, 0
funkcionélis 21 5 800
dvezet
(4) Uj épiilet csak teljes kdzmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és —

tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kozlizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmlivesitettség is elfogadhatd.

Falusias lakoteriilet
24.§

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt terliletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakéteriletek.
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2) Falusias lakotertileten elhelyezheté rendeltetéseket az orszégosan hatélyos épitésigyi jogszabalyok
szabalyozzak. Az dvezetben a 2.sz. melléklet szerinti egyéb kisiizemi tevékenyseg csoportjai
kivételesen sem helyezhettk el.

(3) Egy épitési telken belll csak egy lakdéplilet épithetd, melyben legfeljebb két 6nallo rendeltetési egység
(lakas) helyezhetd el.

(4) A lakoéplileteket, lakd funkciot kiegészité melléképileteket, egyéb éplleteket csak olyan rendeltetés
céljara szabad létesiteni, mely a falusias lakoterlilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kérnyezetvédelmi
eléirasokban szabalyozott koryezetvedelmi hatarértékeket betartja.

(5) A falusias lakoterlileteken beliil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartandok:

Az @ funkcionalis Ovezet elbirasai;

A lakotelkek funkcionalis zonékra tagozodnak.

Laké és gazdasaqi udvar zénaja
o Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren bellil mellekepilet nem helyezhetd el.
e Az utcai telekhatartol szamitott 30 méteren beliil a melleképllet csak f6épilettel egybeépitve
létesithetd.
e Az dllattarto melléképliletek esetében az allattarté épliletre vonatkozd vedétavolsagok
betartanddk.

Gazdasagi és kert zéna
e Az ufcai telekhatartdl szamitott 30 métertél 60 méterig terjedd zona.
o A melléképilletek a kotelezd oldalkerti méretek betartasa mellett szabadon elhelyezhet6k.
Oldalhatarra melléképiilet csak a fééplilettel megegyez6 telekhatarra éplilhet.
e Az utcai telekhatartol szamitott 60 méteren tul a telekrész nem beépithetd.
o Lakofunkcio a zonaban dnalléan nem helyezhetd el, csak a lako és gazdasagi udvar zonéjahoz
kapcsolodva, onnan atnyulva.

(6) Az ovezetek mind belteriiletben, mind kiilterileti lakott helyként is megjelenhetnek. A lakéteriletek
belterliletbe vonasanak kotelezettsége a falusias lakotertiletre nem vonatkozik, amennyiben kiiltertleten
talalhatoak, és a belterlilethez kozvetlenll nem csatlakoznak. Ebben az esetben beépitésre szant
tertiletként kezelend®.

(7) A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatas( egyeb gazdasagi épitmény, épliletmagassaga
max 7,5 m lehet. Ebben az esetben a minimalis telekszélesség 16,0 m legyen

(8) A falusias lakéterillet épitési Gvezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglalo szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos S— -
hasznalat ) alakithato legkisebb megenge- legna-
szerint Epitési Gvezet jele beépité | o 2 jas- mely- | telek- z51d- | dettépllet- | gyobb
simod | saq (m) | ség (m)| terillet | felilet | Magassag bee'p|-n
m2 % (m) tettseg %

Falusias 0 14 50 700 40 45 30

lakoteriilet 0 30

1 4,5 700

flis 0 13 60 900 40 45 30
Ovezet 0 30
12 45 900

SZ 16 50 800 40 45 30
0 30
T3 45 800
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SZ 20 75 1500 40 4,5 25

Lf 0 25
1.4 4,5 1500

9) Uj épilet csak telies kézmiivesitettséggel épithets, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és —
tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kdziizemi szolgéltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiepitéseig a részleges kdzmiivesitettség is elfogadhatd.

VEGYES TERULETEK
258.
Telepiiléskdzpont vegyes

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint teleplléskdzpont teriiletek,
elsésorban laké és olyan telepllési szint(i egyéb rendeltetést szolgald épllet elhelyezésére szolgal,
amely nincs zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepliléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd rendeltetéseket az orszagosan hatalyos épitésiigyi
jogszabalyok szabalyozzék. Az dvezetben a 2.sz. melléklet szerinti egyéb kislizemi tevékenység
csoportjai kivételesen sem helyezheték el.

(3) A teleplléskozponti vegyes teriileten belil kivetelesen sem helyezhetGek el haszonallat-tartasra
alkalmas mellekepiilet, a kéryezetre jelentés hatast gyakorlé tevékenységet befogaddépiilet.

6) A @ funkciondlis ~ odvezeten  belil  mind  egyedi  telkes, mind  tombtelkes

telepileskozponti vegyes terliletek kialakithatoak. Az Ovezet elsésorban lako- és intézményi funkciok
elhelyezésére szolgal.

m Sajatos intézményi Gvezet, mely buszpalyaudvar és varosi piac létesitésére hasznalhato fel,

A egyseges beépitési terv alapjan.

7 A funkcionalis dvezeten bellil csak egyedi telkes telepliléskdzponti vegyes
terliletek alakithatoak ki. Az Gvezet elsdsorban dnalld intézmények, valamint lako- és intézményi funkciok
elhelyezéseére szolgal.

9) A telepliléskdzponti vegyes teriiletek épitési dvezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglalo szabalyozasa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos :
hasznalat , alakithat6 legkisebb megenge- | legna-
szerint Epitési dvezet jele beépi- széles-| mely- | telek- old- | dett épilet- | gyobb
tesi . . arigt | fliig magassag heépi-
mod Seg seg Ere o (m) tettség %
(m | (m) m? %
Te|ep[j|é5- 0 16 25 400 20 4,5 50
kdzponti vt 0 50
vegyaes terilet [\ 1.1 4,5 400
0 20 30 600 20 9,0 50
funkcionalis vt 0 50
dvezet 1.2 9,0 600
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0 20 25 500 20 1.9 50

vt 0 50
1.3 7,5 600

0 20 20 400 20 6,5 50

Vit 0 50
1.4 6,0 400

m SZ 40 50 2000 40 9,5 30
vt SZ 40

2.1 9,5 2000

funkcionalis
Ovezet

‘

(10)  Ujéplilet csak teljes kdzmlvesitettséggel épithetd.

GAZDASAGI TERULET
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
26. §

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt terliletek sajatos hasznélatuk szerint kereskedelmi szolgéltato
terliletek, elsGdlegesen a kdrnyezetre jelentés zavard komyezeti hatast nem gyakorld, gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épliletek helyezhetdk el. Az épitési dvezetekben csak olyan rendeltetésii
éplilet letesithetd, amelyben folytatott tevékenység:

a. nem tartozik a kulon jogszabaly szerint meghatarozott kdryezeti hatasvizsgalati &s egységes
kdrnyezethasznalati engedeély, illetve kbrnyezetvizsgalat kételes tevékenységek kozé;

b. védGovezet, veddtavolsag igénye sajat telkén bellil biztosithatd

c. aszomszedos telek rendeltetésszerli hasznalatat nem korlatozza.

(3) A dvezet eldirasai;

a. Az Gvezetben az alabbi épitmenyek helyezhetdk el:
1. mindenfajta, nem jelentés zavaré hatast gazdasagi tevekenységi célu épilet,
2.a gazdasagi tevékenységi céll éplileten belll a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
3.igazgatasi, egyéb irodaéplilet,
4, parkolohaz, lizemanyagtoltd,

b. Az Gvezetben kivételesen sem helyezhetok el egyhazi, oktatasi, egészseégligyi és szocilis,
valamint egyeb kozosségi szérakoztatd éplletek. A kozvetlenil a létesitményt szolgald
Uzemegészségugyi, szocidlis, oktatasi és sport funkciok megjelenhetnek.

(4) Azokon a Gksz dvezeteken belll, ahol a terileti besorolas lakéteriletbdl valtozik gazdasagi dvezetté az
onalld lakofunkeid megmaradhat, de 0 lakofunkeid nem engedélyezhetd, csak szolgalati lakasként.
Legfeliebb két szolgalati lakas létesithetd.
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A Gksz teriletek dvezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglald szabélyozésa:

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos -
hasznalat ' alakithato legkisebb megenge- | legna-
szerint Epitési dvezet jele befégi- széles- | mély- | telek- Z61d- | dett épulf:t- gygbp
tesi | saq (m)|ség (m)| terillet | feliilet | Magassag | beépi
maod 2 %, (m) tettség %
Kereskedelmi SZ 30 40 1200 20 75 40
szolgaltato Gksz\ SZ 40
gazdasagi 1.1 7,5 1200
tertilet
SZ 50 40 2000 20 7.5 40
@ Gksz\ SZ 40
1.2 7,5 2000
funkcionalis
Gvezet
(6) Ha az dvezeti elSiras ettdl eltéréen nem rendelkezik, akkor a gazdasagi dvezetekben a zéldfelliletek

teriiletének legalabb 1/3-an tébbszintes névényallomanyt kell kialakitani, és a zéldfeliiletek terlletének
legfeliebb 1/3-an alakithato ki egyszintli (gyepszint) ndvényzet.

Ha az Gvezeti eldiras ettdl eltéréen nem rendelkezik, akkor az adott épitési dvezetre eldirt legkisebb
zoldfellleti arany alapjan kiszamitott legkisebb zéldfellilet nagysag mindenmegkezdett 200 m2-e utan
legalabb egy kérmyezett(ir§, nagy lombkoronat ndveld fat kell telepiteni és fenntartani.

Az Ovezet feltarasa onallo helyrajzi szamon Utként nyilvantartott maganuttal is lehetséges, melynek
legkisebb szélessége 16 m lehet. Maganutként kialakitott zsakutca végen végfordulot kell kialakitani.

Az Gvezetben létesitheté maganutakkal kapcsolatos egyéb altalanos szabalyok:

a. A maganutak mlszaki kialakitasanal a kdzforgalm( utakra érvényes el6irasok szerint kell
eljami.

b. A maganutak kialakitasa, fenntartasa és (izemeltetése sordn a kiszolgalt Osszes telek
vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendd a tliz- és életvédelem, valamint a vagyon és a
kbdzszolgaltatasok biztonsaga.

¢. A maganit mindenkori tulajdonosa a maganut rendeltetésszer(i hasznélatat nem korlatozhatja
az adott at altal feltart telkek esetében, azaz a maganattal feltart telkeknél folyamatosan
biztositandé a telkek megkdzelithetdsége.

Ahol a gazdaségi terllet telke lakoterilettel kdzvetlentl hataros, a lakoterllet telek hataratol mért 15 m-
en bellil (izemi épllet, tehergépjarmiivek taroldja, parkoldja nem helyezheté el, a teherszallitast
bonyolito kapubehajté nem alakithato ki.

Az épitési Ovezetben elhelyezésre keriilé technologiai épitmény (kémény, sild, stb.) magassaga
meghaladhatjia az dvezetben meghatarozott épilletmagassagot, az alkalmazott izemi technoldgia
fliggvényében, melynek maximalis értéke 30,0 m lehet.

Az épitési helybdl kinyulo, vagy a telek kotelezo zoldfelliletebe nylld meglévé épiilet:

feldjithatd,

lapostetds épiilet - szintterliletének ndvelése nélkil - magastetds épliletté alakithato,

lapostetds eplilet magastetds épiletté alakithato,

a tetétér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

a meglevd épiilet bovithetd, ha funkcioja tarold, raktér, iroda, lakas, vagy olyan tevékenység
helye lehet, mely a szomszédos dvezetre zavar6 hatast nem jelent.

Meglévd épilet hasznos alapteriiletének névelése, vagy Uj épitmény |étesitése kizarolag az épitési
helyen beliil tdrténhet a teriileten megvalésitandé férendeltetés tekintetében.

Uj éplilet csak telies kozmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és -
tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatdssal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmlivesitettség is elfogadhatd.

®o0 oo
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Ipari teriilet
27.§

(1 A szabalyozasi terven Gipe jellel jeldlt terliletek sajatos hasznélatuk szerintipari teriiletek, olyan
gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitesre szént terlileten nem
helyezhetok el.

(2) Az egyéb ipari teriilet épitési Gvezeteiben az ipari, energiaszolgéltatasi és a teleplilesgazdalkodas
létesitményei helyezhetdk el.

(3) Az ovezetben a kornyezetbe biizds vagy fertézésveszelyes anyagot kibocsatd rendeltetés nem
létesithetd. Tz és robbanasveszélyes rendeltetés csak a tlizvédelmi eldirasok maradéktalan teljesitése
mellett telepithetd. Az Gvezetre vonatkozod kiillonleges eldirasok figyelembe vételével az épiiletekben az
egyeb feltételek teljesiilése esetén kivételesen elhelyezhetok a gazdasagi tevekenységi cell éplileten
beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakasok, de dnallé lakéd rendeltetés(
épiilet nem helyezhetd el.

(4) Az dvezetben kivételesen sem helyezhet6k el egyhazi, oktatasi, egészségligyi és szocialis, valamint
egyéb kozosségi szorakoztatd épliletek. A kozvetlenil a létesitményt szolgald lzemegészsegiigyi,
szocidlis, oktatasi és sport funkciok megjelenhetnek.

(5) Azokon a Gipe ovezeteken beliil, ahol a teriileti besorolas lakoteriiletbd! valtozik gazdasagi Gvezetté az
onallo lakoéfunkcid megmaradhat, de (j lakofunkcid nem engedélyezhetd, csak szolgalati lakasként.
Legfeliebb két szolgalati lakés létesithetd.

(6) A Gipe teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozé dsszefoglalo szabalyozasa:

)]
Alkalmazhatd Telekre vonatkoztatott
Sajatos _ ’
hasznalat . alakithato legkisebb megenge- legna-
szerint Epitési dvezet jele b;afzgi- széles- | mely- | telek- Z51d- | dett épilet- gygbp
ési ; ; - - magassag eépi-
i ség (m) | ség (m) ternl:zlet fel;)let m) tettség %

Egyéb SZ 40 70 3000 40 75 40

iparteriilet Gipe\ SZ 40

m 1.1 15 3000

UNRTTGMAlis . SZ 50 80 5000 40 9,5 40

Suazal Gipe\| SZ 40

1.2 9,5 5000

(8) Ha az dvezeti eldiras ettél eltéréen nem rendelkezik, akkor a gazdasagi 6vezetekben a zéldfeliletek
terliletének legalabb 1/3-an tobbszintes névényallomanyt kell kialakitani, és a zéldfellletek teriiletének
legfeljebb 1/3-an alakithato ki egyszint(i (gyepszint) novényzet.

9) Ha az dvezeti elSiras ettdl eltéréen nem rendelkezik, akkor az adott épitési dvezetre eldirt legkisebb
zoldfeliileti arany alapjan kiszamitott legkisebb zoldfellilet nagysag mindenmegkezdett 200 m2-e utan
legalabb egy kdrnyezettlird, nagy lombkoronat ndveld fat kell telepiteni és fenntartani.

(10) Az dvezet feltdrasa 6nallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganuttal is lehetséges, melynek
legkisebb szélessége 16 m lehet. Maganutként kialakitott zsakutca végen végfordulot kel kialakitani.

(11) Az dvezetben létesitheté maganutakkal kapcsolatos egyéb altalanos szabalyok:

a. A maganutak miiszaki kialakitasanal a kozforgalmd utakra érvényes eldirasok szerint kell
eljarni.

b. A maganutak kialakitdsa, fenntartasa és (izemeltetése soran a kiszolgalt dGsszes telek
vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendd a tliz- és eletvédelem, valamint a vagyon és a
kézszolgaltatasok biztonsaga.

c. A maganit mindenkori tulajdonosa a maganut rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozhatja
az adott Ut altal feltart telkek esetében, azaz a maganittal feltart telkeknél folyamatosan
biztositando a telkek megkozelithetdsege.
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Ahol a gazdasagi teriilet telke lakotertilettel kozvetlenil hatéros, a lakoteriilet telek hataratol mért 15 m-
en bellil Uzemi épilet, tenergépjarmivek taroldja, parkoldja nem helyezhetd el, a teherszéllitast
bonyolitd kapubehaijtd nem alakithato k.

Az épitési Gvezetben elhelyezésre keriild technoldgiai épitmény (kémény, silo, stb.) magassaga
meghaladhatja az Ovezetben meghatérozott épiletmagassagot, az alkalmazott tzemi technologia
fliggvényében, melynek maximalis értéke 20,0 m lehet.

Az épitési helybdl kinyulo, vagy a telek kételezd zéldfeliiletébe nyuldé meglévd epllet:

feltjithato,

lapostetds épillet - szintterliletének ndvelése nélkiil - magastetds éplletté alakithato,

lapostetds épiilet magastetds épliletté alakithato,

a tetétér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

a meglevo épiilet bovithetd, ha funkcioja tarolo, raktar, iroda, lakas, vagy olyan tevékenyseg
helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre zavard hatést nem jelent.

Meglévd éplilet hasznos alapterliletének novelése, vagy Uj épitmény létesitése kizé&rolag az épitési
helyen belil torténhet a teriileten megvalésitandé férendeltetés tekintetében.

Uj épiilet csak teljes kdzmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és —
tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés koziizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéseig a részleges kdzmiivesitettség is elfogadhato.

oo o

KULONLEGES TERULETEK
28.§
A szabélyozasi terven K jellel jelolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint kildnleges terilletek, amelyeken
az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetiikre, vagy a
kornyezetik megengedett kiilsé hatésaitol is védelmet igényelnek.
A kiilonleges terliletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi dvezeti besorolasba tartoznak:

Nagykiterjedés( sportolasi célu teriilet

Temetd teriilet

Lezart hulladéklerako teriilet

Szennyviztisztito tertilet

Helyi sajatossagokat hordozé turisztikai tertlet

Mezégazdasagi Uzemi teriilet

Kiilonleges nagykiterjedésli sportolési céll terlilet (Ksp) Gvezete a sport- rekreaciot kikapcsolodast
szolgalo létesitmények elhelyezésére szolgal. Az ovezet teriletén sportépitmények, sportépitmények
kiszolgalo |étesitményei, a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglatod letesitmenyek, szabadteri
szinpad, zenepavilon, pihendhely és parkolo teriilet helyezheté el. A féfunkcioji epileteken belil
0ltozok, raktarak, kolcsdnzok, kereskedelmi, szolgaltato funkciok helyezhetok el.

Killonleges temetdteriilet (K1) a teleplilés miikodd és lezart temetéteriiletei, a kilonleges Véarosi, vagy
attol magasabb szintli kozponti kegyeleti temetkezési intézmények elhelyezésére szolgél. Az dvezet
terliletén a szabalyozasi terviapon megnevezett funkcioju épitmények, és az azok rendeltetesszeri
hasznalatahoz sziikséges, vagy azokat kiszolgalé egyéb épitmények helyezhetok el.
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A kiildnleges lezart hulladéklerako dvezete (Khull) terlilete a korabban hasznalt és bezart telepiilesi
hulladek-elhelyezésére szolgalt tertilet. A terlileten tovabbi hulladék-elhelyezés nem megengedett. Az
dvezet terliletén a végleges rekultivaciohoz szikséges, elsésorban ideiglenes éplletek elhelyezésére
van lehetfség. A telies rekultivaciot, felszamolast kovetéen, védGerdd terillet Ovezete lesz.
Védotavolsaga 300 méter.

A killonleges szennyviztisztitd teriiletén (Kszv) a teleplilési szilard és folyékony hulladékok
elhelyezésére, kezelésére, artalmatlanitiséara és hasznositasara szolgald, valamint az ezek
rendeltetésszerl milkddéséhez szlikséges épiiletek, épitmények helyezhetdk el. Védbtavolsaga 300
méter.

A kildnleges helyi sajatossagokat hordozé turisztikai tertiletén (Ktur) az idegenforgalomhoz kapcsolodd
épitmények, kereskedelmi, vendéglato, és szolgaltatd, pihend, szallashely szolgaltatd létesitmények
helyezhetdk el.

A kilénleges mezdgazdaségi lzemi terllet (Kmi), melyen a jelentésebb mértékli zavard hatésu
gazdasagi tevékenységi célu mezdgazdasagi-ipari epitmények, valamint a védétavolsagot igényld
mezdgazdasagi majorok, allattarto telepek elhelyezésére szolgal. Az Gvezet terlletén a kiildnlegesen
veszélyes mezdgazdasagi tevekenységhez kothetd (pl. tliz-, robbanas-, fertdzésveszély), bilizés, vagy
nagy zajal jar6 gazdasagi tevékenységhez, illetve mezdgazdasagi termények, termékek
feldolgozasahoz sziikséges épliletek és épitmények helyezhetdk el.

a. Azokban a vegyes hasznalati mezégazdasagi majorokban, ahol jelenleg az allattartas és az
egyeb gazdasagi tevékenység egylitt van jelen az allattartas a kialakult helyzetnek megfeleléen
fenntarthato.

b. Az dvezetben, a kiilterlileten lévé lakoterileti fejlesztésre és megtartasra nem javasolt tanyas
teriiletek keriiltek besorolasra.Az allattartas mellett 1 szolgélati lakés engedélyezhetd.

c. A zavar6 hatasi mez6gazdasagi (lizemi) epitmenyt, a sajat telkén, a szomszédos telkek feldli
oldalakon min. 20 m szélesseghen telepitett fasor (ltetésével — telken beldli kdtelezé
zbldfellilet, vedéfasitas — lehet engedélyezni.Az dvezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e
utan 1 db, elénevelt lombos fa lltetendd. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig
el kell lltetni; hasznalatbavételi engedély csak az liltetés utan adhato ki.

d. Az épitesi helybdl kinyllo, vagy a telek kotelezé zéldfellletébe nydlo meglévd epiilet:

— feltjithatd,

— lapostetds épiilet - szintterliletének novelése nélkiil - magastetds épiiletté alakithato,

— lapostetés épiilet magastetds épiiletté alakithato,

— atetétér beépithetd, térdfal épitése megengedett,

— ameglevd épiilet bévithetd, ha funkcidja tarold, raktar, iroda, lakés, vagy olyan
tevékenység helye lehet, mely a szomszédos Gvezetre zavard hatast nem jelent.

e. Meglévd épilet hasznos alapterliletének ndvelése, vagy 0j épitmény létesitése kizardlag az
épitési helyen belll torténhet a terlileten megvalositandé férendeltetés tekinteteben.

f. Az épitési Ovezetben elhelyezésre keriild technologiai eépitmény (kémény, silo, stb.)
magassaga meghaladhatja az dvezetben meghatéarozott épliletmagassagot, az alkalmazott
tizemi technologia fliggvényében, melynek maximalis értéke 20,0 m lehet.
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(11) A kiildnleges teriiletek dvezeteinek telekre vonatkozo dsszefoglald szabalyozasa:

Alkalmazhaté

Telekre vonatkoztatott

Sajatos
hasznalat ) alakithaté legkisebh megenge- | legna-
szerint Epitési dvezet jele beépité széles-| mély- | telek- | zold- 'cletF qubp
si mod ; - b 2 épitmény beépi-
ség ség | teriilet | feliilet magassag | tettség %
(m) (m) m? % (m)
“ SZ 40 80 10000 40 12,5 40
W K SZ 10
NagyRitere- sp 12,5 | 10000
dési
sportolasi cell
terliletek
8Z 150 100 | 15000 40 75 10
@ K SZ 10
(omaTE t 7,5 15000
teriiletek
SZ 300 50 15000 40 6,0 10
K SZ 30
W hutl 45 15000
Lezart
hulladék-
larako terdlet
SZ 30 50 1500 40 6,0 20
K SZ 10
W szv b,U ToUUU
Szennyviz-
tisztitd terilet
SZ 30 50 2000 40 75 40
K SZ 40
Hely tur 7,5 2000
sajatossago-
kat  hordozé
turisztikai
terilet
‘ SZ - 3000 30 7.5 40
w K Sz 40
Mezbgazdasa sl s i
T SZ | 20 | 80 | 1000 | 30 | 95 10
K SZ 40
mi2/| 9,5 1000
(12)  Kiilonleges teriileten 0j épiilet csak teljes kézmiivesitettséggel épitheté, illetve ahol még hianyzik

szennyvizelvezetés és -tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kdzlizemi szolgéltatassal tortend
elvezetése, a rendszer kiépitéséig a részleges kozmlvesitettség is elfogadhato.
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1.2.2.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETI ELOIRASAI
29.§

A Varos teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
epitési hasznalatuk szerint a kdvetkez6 terlilet-felhasznalasi egységekbe sorolhatok:

7. Kiilénleges beépitésre nem szant terllet

1. Kbzlekedési és kozmiiteriiletek: Orszagos mellékt teleplilési fout Kou-1
Helyi gyjtéat Kou-2
Kiszolgaléut Kou-3
Gyalogut Kou-4
Egyvaganyu vasutvonal és vasutallomas Kok
Kozmiiteriilet Kkd

2. Zoldteriletek: Kozkertek teriilete Zkk
Kozparkok terilete Zkp

3. Erdétertiletek: Védelmi erdd tertilete Ev
Gazdasagi erdd terllete Eg

4. Mez6gazdasagi teriiletek: Altalanos mezdgazdasagi tertlet Ma
Kertes mez8gazdasagi terlilet Mk
Be nem épithetd altalanos
mezdgazdasagi terlilet (korlatozott) Mko

5. Vizgazdalkodasi teriiletek: V

6. Természet kozeli terliletek: Tk

MegUjulé energiaforrasok hasznositasanak
céliara szolgalé teriilet Ken

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
30.§
A kdzlekedési és kézmlielhelyezésre szolgalé teriilet az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a
gépjarmii varakozohelyek (parkolok) — a kdzteriiletnek nem mindsiil§ telkeken megvalosuldk kivételével
- a jardak és a gyalogutak, a kozforgalml vasutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és
kdrnyezetvédelmi létesitményei, a kdzmivek és hirkdzlés épitményeinek elhelyezesére szolgal.
A terv kozlekedési terliletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatarozott:
a. Kou jelzésii kozteriiletei, melyek kozlekedési és kézmilétesitmények valamint ezek
kdrnyezetvédelmi letesitményei elhelyezésére szolgalnak
b. Kok jelzési kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasutteriilet)
G.
A kozterliletek, kozlekedesi teriiletek dvezeti besorolasa és szabalyozasi szélessége:

/Kou\ orszagos mellékit
“\ 1/ telepilési féat

Szabélyozasa:
1. belteriileten: min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerint
2 kiilterileten: az Ut szabalyozasi szélessége - kozterlletet és nem
kdzterlletet elvalasztd hatarvonal — a meglévd jogi hatarokkal
o 2z Ut épitési terlilete min. 30 méter
e az (t veddtavolsaga 100 méter

helyi gyGjtéut

Szabélyozasa:Belteriileten min. 22 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték

; kiszolgaldut
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Szabalyozasa: méretezés nélkili minimalis szélessége 12 méter, illetve a szabalyozasi terv szerinti
értek

gyalogut

Szabalyozasa: méretezés nélklli minimalis szélessége 3 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

egyvaganyU vasutvonal és vasutallomas.

s jogi hatarvonal, illetve szabalyozasi terv szerint
o véditavolsaga 50 méter (szélsd vaganytol)

kozmliteriilet.

e kozmlivekhez kapcsolodo épitmények, épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet.
e épiileteket szabadonalld beépitési mdd szerint lehet elhelyezni, épiletmagassédg maximalis
értéke 4,5 m
A kdzutak elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele mellett a SZT
tartaimazza.
Kozlekedési célra teriletet kialakitani, felnasznalni csak a vonatkozé agazati Szabvanyoknak, az OTEK
el6irasainak és a HESZ-nek megfelelden szabad.
A kézforgalom eldl el nem zart maganutak kialakitasat telekalakitasi és Utépitési terv készitése soran
kell meghatérozni, a vonatkozé jogszabaly szerint a kizutnak megfelelé paraméterekkel.
A kozlekedesi, tertileten beldl:
a. barmely épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység, illetve reklamcell
berendezések telepitése csak a vonatkozd jogszabaly eléirasa szerint torténhet,
b. az (1) bekezdésben leirt létesitmények, valamint utcabutorok, a kdzmivek létesitményei
és berendezései helyezhetdk el.
A kézut kezeldjének hozzajarulasa szlikséges a koéz(t mellett, a vonatkozd jogszabaly szerinti
teriiletsavban, a jogszabalyban meghatarozott tevékenységekhez.
A parkolast/rakodést az OTEK eléirasainak megfeleléen kell megoldani.
A kézmditeriilet (Kkd) kdzmi és hirkdzlési letesitmények elhelyezésre szolgald terillet a kdzmlivek és
hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
a. Kozlekedési; kdzmi; kornyezetvédelmi épitmények, utcabltorok helyezheték el. Az
dvezetben lakd és szallas rendeltetés(i épitmény nem létesithetd.
b. A melléképitmények  kozil  kdzml-becsatlakozasi  mitargy;  kdzmipotio
mutargy;hulladéktartaly-tarold; épitménynek mindsiild kirakatszekrény helyezhetdk el.
ZOLDTERULETEK
3.§
A Véros igazgatasi terlileten a zdldterlletek a SZT-ben, kozkertek (Zkk) és kdzpark (Zkp) funkcioval
jelGltek.
A kbzparkok és a kozkertek a Varos novenyzettel fedett kdzterliletei, amelyeknek kozutrol, koztérrdl
kdzvetlentl - kerekesszékkel és gyermekkocsival is— megkdzelithetének és hasznalhatonak kell lennie.
A kdzkert teriiletén éplilet nem letesithetd. Az dvezetben elhelyezheték a szabadidd eltdltését szolgalo,
épuletnek nem mindstild, pihenési, sportolasi, jatszdtéri létesitmények, sétautak, kerékparit, utcabltorok
és egyéb kbztargyak.
A kdzpark terlletén a (3) bekezdes szerinti épitményeken kivill a kdzpark funkciéjahoz illeszkedd, a
szabadidd eltoltését, a jatékot, a sportolast és a kultirat szolgald épiiletek, tovabba vendéglato épiiletek
helyezhetdk el, a telekteriilet legfeliebb 3 %-ig. A zéldteriileten épiilet csak akkor létesithetd, bovithetd,
ha a keletkez6 szennyviz a kbzcsatornara rakothetd.
A zoldfellilet nagysaga kdzpark esetén a telek tertiletének 70 %-a, a kozkertekben a telekteriilet 60 %-a.
A parkolohelyek, kdzm( létesitmények kialakitasa soran a meglévd és tervezett zoldfelleti elemek
karosodasat el kell kertilni. Amennyiben ez lehetetlen, (igy azok potlasarél gondoskodni kell.
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ERDOTERULET
32.§
A Varos igazgatasi teriletén vedelmi erdd (Ev), gazdasagi erdd (Eg) és kivald terméhelyi adottsagl erdd
(Egk) kertiltek szabalyozasra.

Védelmi erdéteriiletek
33.§
Védelmi rendeltetésii erdétertilet (Ev) dvezeteiben épiiletet elhelyezni nem lehet.
A Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Tertiletrendezési Tervének elfogadasardl és a elfogadasarol szolo
onkormanyzati rendelet szerint, a védelmi erddk teriiletét, a rendeletben részletesen szabalyozott
védelmi dvezetek érintik. Ennek alapjan az alabbi dvezetekbe sorolhatok, az dvezeteket a SZT is
tartalmazza:
~a. Orszagos Okologiai halozat,
Az Or. vedelmi dvezeteinek elirasait a védelmi erddk teriiletén érvényesiteni kell.
Erdok kezelese a természetvedelmi célokkal 6sszhangban lévé erdbterv szerint torténjen, amelynek
célja természetes, természet kdzeli erddtarsulasok kialakitasa, illetve fenntartasa.
Vedett termeszeti terileten, Natura 2000 teriileten és az oOkologiai halozat terliletén a terméhelyi
adottsagainak megfelelé honos erddallomanyainak megérzése érdekében, csak a tajidegen erdd
allomanyok honos erdéallomanyokra térténd fokozatos lecserélése a megengedett.

Gazdasagi erdéteriiletek
34.§

A gazdasagi rendeltetésl erdéteriilet (Eg) Ovezetében az erddgazdalkodassal, vadgazdalkodassal
Osszefliggd épitmeny létesithetd. Az dvezet terliletén épliletek a kovetkezd feltételekkel létesithetdk:

a. abeépithetd telek terlilete a 10 ha- t meghaladja,

b. abeépitettség mértéke a telekterlilet legfeliebb 0,3 %- a,

c. az éplletek épiiletmagassaga legfeljebb 4,50 m,

d. azépllet a telekhatartol vald tavolsaga legalabb 20 m.
A gazdasagi erddteriileten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna halozatra torténé
csatlakozasra — Uj éplilet csak akkor létesithetd, ha a keletkezé szennyviz tisztitasa és elhelyezése a
vizligyi hatésag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezelé berendezéssel, vagy iddszakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroloban térténik.
Keritést letesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve erddgazdasagi célbél szabad.
A meglévd erdéteriiletek mivelési aga nem valtoztathatd meg, az erdéteriilet nem csokkenthetd.
A kivalo termdhelyi adottsagl erdéteriiletek egyben gazdasagi erddteriiletek, melynek beépitési,
kezelesi feltételei a gazdasagi erdéteriiletével megegyeznek.
Erdék kezelése a természetvedelmi célokkal Gsszhangban 1évd erdéterv szerint torténjen, amelynek
célja természetes, természetkdzeli erdétarsulasok kialakitasa, illetve fenntartasa.
Az Ovezet terlleten a terméhelyi adottsagainak megfelelé honos erdéallomanyainak megdrzése
érdekében, csak a tajidegen erdd allomanyok honos erdéallomanyokra torténd fokozatos lecserélése a
megengedett.

Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriiletek
35.§

A kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriiletek (Egk) egyben gazdasagi erdétertiletek, melynek beépitési,
kezelesi feltételei a 34.§-ban szabalyozott gazdasagi erdétertiletével megegyeznek.

Erdok kezelése a természetvédelmi célokkal dsszhangban lévé erdterv szerint torténjen, amelynek
célja természetes, természetkdzeli erddtarsulasok kialakitasa, illetve fenntartasa.

Az Ovezet terliletén a termdhelyi adottsagainak megfelelé honos erddallomanyainak megdrzése
erdekében, csak a tajidegen erdd allomanyok honos erdéallomanyokra torténd fokozatos lecserélése a
megengedett.
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MEZOGAZDASAGI TERULETEK
36.§
A mez@gazdasagi terlletek az azonos tajkarakter, a hagyomanyos mez6gazdasagi hasznalat, a sajatos
épitési hasznalat, tovabba a taji és természeti értékek védelme, az okologiai halozat egységének
megdrzése érdekében a kdvetkezé teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodik:

a. altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)

b. kertes mezdgazdasagi tertilet (Mk)

¢. korlatozott hasznalatl mezégazdasagi teriilet (Mko)

Mezégazdasagi terileten terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalo, a lakéfunkciot is kielégitd épiilet
csak akkor létesithetd, ha:

a. az allandd ott tartdzkodast a gazdalkodasi koriilmények indokoltta teszik,

b. a lakas, vagy lakoépllet rendeltetésszerli hasznalatahoz szilkséges ivovizet, villamos energia

ellatast, a keletkezd hulladek és szennyviz elszallitasat vagy artalommentes elhelyezését,

c. agepjarmivel torténd allandd megkdzelitést a tulajdonos, vagy hasznalo biztositani tudja.
Mezdgazdasagi teriileten — amennyiben nincs lehetéség a szennyvizcsatomna haldzatra térténd
csatlakozasra — Uj épilet csak akkor létesithetd, ha a keletkezd szennyviz tisztitasa és elhelyezése a
vizligyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy idészakos tarolasa
egyedi zart szennyviztaroloban torténik.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
37.§

Az altalanos mezbgazdasagi teriilet az ,Ma" jelli fvezetet foglalja magaba.
Altalanos mezégazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartas, allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termek feldolgozas és tarolas épitmenyei, sajat termelés, termék elarusitasat biztosito
éplilet, tovabba az lakdeplilet létesithetd.
Altalanos mezégazdasagi teriileten a telekosztassal kialakithato telek teriiletemin.5000 m2teriileti
legyen.
A szantéféldi mlvelési agban lév, legalabb 1 ha-nal nagyobb teriileten, annak rendeltetésszert
hasznalatat szolgalo és a lakdfunkeidt is kielégitd éplilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1,5 %-t
és az 1.000 m>t nem haladhatja meg. Az épiilet magassaga a terlilet rendeltetésszerli hasznalatat
szolgald, lakofunkceiét is kielégitd éplilet esetén legfeliebb 4,5 m, gazdasagi épiileteknél legfeliebb 7,5 m
lehet.
Gyep mavelési agu, 5,0 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattarté és lakofunkciot kielégitd
epulet épithetd. A beepitett alapterilet a telek 1,0 %-at és az 1.000 m2-t nem haladhatja meg. Az épiilet
magassaga a terllet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalo, lakofunkciot is kielégitd éplletesetén
legfeliebb 4,5 m, gazdaséagi éplletnél legfeljebb 6,0 m lehet.
Gyumélcsos és egyeb miivelési agban lévé terlileten 3 ha alatti terileten éplilet nem létesithetd. A 3 ha
és azt meghaladd telekméret esetén a termelest, feldolgozast szolgalo, lakéfunkciot is kielégitd éplilet
épithetd. Legfeliebb a telek 1 %-a épithetd be, az egyes épiiletek alapteriilete az 1.000 m2-t nem
haladhatja meg.
Epliletet létesiteni csak a legalabb 80 %-ban mlvelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a
mivelesi ag fogadhato el, amely a telek mivelt teriiletének 60 %-ban meghatarozd. Vegyes miivelésii
telken, ahol az egyik mvelési &g sem éri el a 60 %-ot a legszigoribb beépitési szabalyokkal rendelkez6
miivelési gra vonatkozo eléirasokat kell érvényesiteni.
Allattarté telepet, a csalad szikségletét meghaladd Allattartast szolgald épiiletet — a lovas turizmus
céljait szolgalo epiilet kivételevel - felszini vizekt6l min. 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.
Birtokkdzpont legalabb 1 ha sszteriletli telken alakithatd ki, amennyiben a birtokkézponthoz legalabb
20 ha dsszteriiletl, szintén a Varos teriiletén lévé birtok tartozik.
A birtokkdzpont beépitésre szant terliletébe beszamitott (beépitésre nem kerlilt) telkekre telekalakitasi
és epitesi tilaimat kell az épitéstigyi hatosag megkeresesére az ingatlan nyilvantartasba feliegyezni.
Epiletek a telek hataratol minimum 10 m re létesithetdk.
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Kertes mezégazdasagi teriiletek
38.§

A kertes mez6gazdasagi teriilet ,Mk” jelli dvezetet foglalja magéba.
A kertes mezégazdasagi terlileten a szerszamok és a termények tarolasat, pihenést szolgalé gazdasagi
épllet, préshaz, es terepszint alatti épitmény (pince), tovabba sajat termelés, termék elarusitasat
biztositd éplilet, létesithets.
Epiilet csak miivelt telken létesithets. Miveltnek az a foldrészlet tekinthetd, amelynek legalabb 80 %-an
intenziv kertészeti kultura - sz616, gyiimolcsds, gondozott veteményes, kertészeti telep talalhato.
A beépithetd telek terlilete legalabb 1500 m?, a telekosztassal kialakithatd Uj telek teriilete legalabb
1.500 m? legyen.
Gazdasagi épllet a miiveléssel Gsszefiiggd legfeliebb 10 %-os beépitettséggel, nyeregtetds kivitelii
épllet, 4,0 m-es épliletmagassaggal, épithetd oly modon, hogy az éplilet legmagasabb pontja sem
haladhatja meg a 6,0 m -t.

Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriiletek
39.§

A korlatozott hasznélati mezégazdasagi teriilet a természetvédelem és a mezégazdasag érdekeit
szolgaljak. A SZT-en ,Mko™-val jeldlt.
A miivelési ag erddsités es gyepesités céljara megvaltoztathatd.
A telekosztassal kialakithato 0j telek teriilete legalabb 5 ha legyen.
Az Gvezetben csak a gyepgazdalkodashoz kapcsolddd mezdgazdasagi termelés és az ezzel
kapcsolatos tevékenysegek végzéséhez szilkséges épitmények helyezhetdek el, valamint még
allattartasi célokra épulhet épiilet vagy épitmény, de nem megengedett allattarto telepek létesitésére.
Az éllattartas épitményei kozll csak karam és kerités, fedett-nyitott nyari szallas létesitheté a
teleplilésképi rendelet szerinti kialakitassal.
A terlileten elhelyezhetOk tovabba a koztargyak, kdzutak, kézterek, nyomvonal jellegll vezetékek, kozmii
és kozmiipotlo berendezések, vizgazdalkodas Iétesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesekés a
természetvédelem kutato, bemutato épitményei.

ViZGAZDALKODASI TERULET

40.§
A vizgazdalkodasi terliletek a SZT-en ,V"-vel jeldltek.
A csatornak, vizelvezetd arkok terliletén a vizgazdalkodassal 6sszefiiggd épitmények létesithetdk.
A vizgazdalkodasi terilletbe tartoznak a gazdasagi céli erdégazdalkodas alatt allo és jelenleg
mezdgazdasagi egyéb mlvelési agu hullamterek.
A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartas részére a szabalyozasi terven jeldlt
kezel@savot szabadon kell hagyni.
A vizfolyasok terlleten fenntartasi, fejlesztesi munkak abban az esetben engedélyezhetdk, amennyiben
a terlilet termeszet kozeli allapotat nem sértik, annak a visszadllitasat eldsegitik.

TERMESZETKOZELI TERULETEK
41.8
A terv termeszetkdzeli teriiletei a mocsar és nadas terliletek a SZT-en , Tk'-val jeldltek.
Természetkdzeli teriileten épliletet elhelyezni nem lehet.
A terlileten a kezelési tervvel dsszhangban elhelyezhetd épitmények:
a. terilet bemutatasdt lehetévé tevd sétautak, tandsvények, hozza tartozd
utcabutorok,

b. a pihenés, testedzes epuletnek nem mindsiild épitményei,

c. ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

d. aterlilet fenntartasahoz sziikséges épiiletnek nem mindstilé épitmények,
e. miveszeti alkotasok,

f.  kilatétorony.

A teriileten nem létesithetd nomad taborhely.
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(5) Az 6vezetbe tartozd ingatlan/ingatianrész nem oszthato tovabb.
(6) A mindenkori hasznalat soran gondoskodni kell a meglévé botanikai értékek védelmérdl. A teriilet
felszinének és domborzatanak karakterét megvéltoztatni nem szabad.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

42.§
(1) A terv kllonleges beépitésre nem szant, megUjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald
teruletek a SZT-en ,Ken"-nel jelltek.
(2) A killonleges megujulo energiaforras hasznositésa céljara szolgalo teriilet (Ken) dvezete napelempark,

naperdmu elhelyezésére szolgél. A teriileten a sajatos hasznalathoz kapcsolodo, vagy azt kiegészitd
funkeioju épiletek és epitmények helyezhetdk el, a technologiahoz szilkséges épitmény, létesitmény,
mitargy, beleértve a napkollektort, az energiatarolo puffert, valamint a tevékenységhez szorosan
kapcsolodo a fenntartast és az lizemeltetést biztosito &pitmény (szocialis épiilet, iroda, raktar, porta). A
polaris fényszennyezés megakadalyozasa érdekében a telekhatarok mentén 1,8 m magas sévény
ultetese kotelezé 5,0 m-es savban.

A RENDELET SZABALYOZASI TERV MELLEKLETEI
438.
1. szamu melléklet: Killteriileti Szabalyozési Terv (T3-k1, T3-k2, T3-k3) tervlap M = 1: 8.000
2. szdmu melléklet: Belteriileti Szabalyozasi Terv (T3-b1) terviap M=1:4.000
Tanyak és puszték terve (T3-b2, T3-b3, T3-b4, T3-b5, T3-b6, T3-b7, T3-b8, T3-b9, T3-b10,
T3-b11, T3-b12, T3-b13, T3-b14, T3-b15, T3-b16) M =1:4.000

ZARO RENDELKEZESEK
44.§

(1) A rendeletet az elfogadas utan az allami féépitesszel és az eljarasban részt vevé Gsszes allamigazgatasi
szervvel torténd kozleset kovetd 15. napon Iép hatalyba, de leghamarabb az elfogadasatol szamitott 30.
napon.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iepést kdvetSen inditott igyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet hatalybalepesével egyidejlileg hatélyat vesziti Balkany Varos Onkormanyzata Képviseld-
testliletének Balkany Varos Szabalyozasi Tervének elfogadasardl és a Helyi Epitési Szabalyzat
megéllapitasarol szolo 3/2009. (II. 06.) szamU rendelete.

Palosi Laszl6 dr. Téth Janos
polgarmester jegyz6

Zaradék:
A rendelet kihirdetve 2019. augusztus 13. napjan a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan.

Kelt: Balkany, 2019. augusztus 13.

dr. Téth Janos
jegyzo

( A rendelet mellekletei jegyz6konyvhoz csatolva.)
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1.sz. melléklet

Epitési tilalom hatara

706,707 hrsz

18



2.sz. melléklet

Aruszallitas, fuvarozas, gép- és autokdlesonzé mihely,
autofényezd mhely (telephely teriilet),
autdbonto muhely (telephely teriilet),
autdkarosszeéria-lakatos (telephely terlilet),
autokereskedelem (telephely terlilet),
mez6gazdasagi gépjavitd mlhely (telephely terilet),
akkumulator - tolt6, javito, Ujrafeldolgozé miihely (telephely tertilet),
gumiszereld, javitd mlhely (telephely teriilet),
tlizeld- és épitéanyag telep,
. kisgépkolcsonzd iroda,
. jarm{6rz6 telep,
. kozuti gépjavitd, karbantarto, szervizeld mihely telephely teriilet,
. asztalos mihely (telephely teriilet),
. fafeldolgozé, megmunkald miihely (telephely teriilet),
. femmegmunkalas, femfeldolgozas és felliletkezelés mihely (telephely teriilet),
. Ontd (telephely teriilet),
. lakatos miihely (telephely tertilet),
. kdnnyiipari termékfeldolgozo, raktarozo mihely (telephely terlilet),
. vegyipari termékkészitd, feldolgozo (telephely teriilet),
. mészégeto (telephely teriilet),
. kelmefestd, vegytisztitd (telephely tertilet),
. bognar, kadar (telephely teriilet),
. élelmiszeripari feldolgozd mihely
. raktar, nagykereskedések aru lerakatok telepei,
. galvan-lizem telep,
. szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltatd méhely (telephely teriilet),
. kéfarago, miikégyarto és betonelem eldregyartd miihely
. pékiizem.

O Qo S O OB LORS =
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2-es szamu napirend: - A Balkanyi Varosi Piac iizemeltetése tirgyaban
El6ado: Palosi Laszlo polgarmester

(Eléterjesztés jegyz6konyv mellé csatolva.)

Pélosi Laszl6 polgarmester:
Az elGterjesztést a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsdg véleményezte. Felkérem a bizottsag
elndkeét, hogy a bizottsagi allasfoglalast ismertetni sziveskedjen.

Olah Janos (1976) a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag elndke:
A Pénziigy1 es Gazdasagi Bizottsag az elOterjesztést véleményezte. A hatdrozat-tervezetben
foglaltakat elfogadasra javasolja a képviselS-testiiletnek.

Palosi Laszl6 polgarmester:
Kérdezem, hogy a napirenddel kapcsolatban van-e valakinek kérdése, észrevétele,
hozzaszo6lasa?

Kérdés, észrevétel, hozzaszdlas nem hangzott el.

Palosi Lészlé polgarmester:
Kérem, aki a Balkanyi Vérosi Piac {izemeltetése targyaban cimi{i hatdrozat-tervezetben
foglaltakat el tudja fogadni, az azt kézfelemeléssel jelezni sziveskedjen.

A képviseld-testiilet 6 igen szavazattal a Balkényi Varosi Piac iizemeltetése targydban cimii
hatarozat-tervezetben foglaltakat elfogadta és az aldbbi hatdrozatot hozta:

Balkdny Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
123/2019.(VIIL13.)
hatarozata

(Z1)
a Balkanyi Varosi Piac iizemeltetése targydban
A Képviselo-testiilet:

1.) a Balkanyi Virosi Piac ilizemeltetésére 2014. julius 17-én To6th Sandor egyéni
vallalkozoval kotott szerzédést valtozatlan feltételekkel a ,,Z6ld Varos kialakitisa
Balkanyban” cimi palyazat részét képezd piacfelujitas megvalositsaig, de legfeljebb
2020. augusztus 1. napjaig meghosszabbitja.

2.) felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Felelds: polgdrmester
Hatarid6: azonnal
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Palosi Laszl6 polgarmester:
Napirendjeink targyaldsanak végehez értiink. A rendkivili nyilt Gilést 8% srakor bezarom.

Kelt: Balkany, 2019. augusztus 13.

o R B
,/Q/LC-Z/%? Coo
dr. Téth Janos
jegyzé

dlosi Laszlé
polgarmester
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TELEPULESRENDEZESI TERV
BELTERULET SZABALYOZASI TERV
ABAPUSZTA
M=1:4 000
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Jelmagyarazat:

Beépitésre szant teriletek:
Lakdterilet

Falusias lakoterilet
Vegyes terilet

Telepilésktzpont vegyes terilet
Gazdasagi terilet
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Beépitésre nem szént teriiletek:
Kozlekedési terilet
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Villamosenergia atviteli halozat
biztonsagi dvezettel
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