(5)

Orszagos jelentdségd védett természeti teriileten, magtertileten és dkoldgiai folyosé terlletén 0] kilszini
mivelés(i banyatelek nem alakithato ki, a meglévé nem bdvithetd.
A Véros kézigazgatasi terliletén banyatelek csak az orszag mas terliletén fel nem lelhetd asvanyi
nyersanyag kitermeléséhez allapithaté meg,
A kdzmi és elektronikus hirkdzlés nyomvonalas halézatat és jarulékos mitargyait, illetve a meglévé
halozatok korszerlsitését a taj és termeszeti értiékek vedelme és az esztétikai kbvetelmények
érvenyesitése céljabal:

a. Magterlileten;

b. orszagos jelentdségd vedett természeti teriileten;

c. térségijelentbségd tajképvedelmi teriileten,
a mliszaki lehet6ségek, és a természetvédelmi szempontok mérlegelésével, lehetdség szerint terepszint
alatt kell megvalositani.

A szennyvizcsatornaval még ellatatlan beépitésre nem szént teriileten keletkezd szennyvizek zért
gydjtében, illetve a vizligyi hatésag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéshen kell
elhelyezni. A zart gyijtét, illetve az egyedi szennyvizkezelét a csatornahalézat kiepitésével meg kell
sziintetni.

Zoldfeliiletek kialakitasa
9.§
A gyorsan éregedd, torékeny, allergiakeltd polleni fak kozterlileti fasor telepitésére nem alkalmazhatok.
Légvezetékek alatt csak olyan kis ndvésl fak iltethetdk, amelyek rendszeres csonkolas nélkiil sem érik
el a legvezetéket.
Nem létesithetd kbzm(i és energia-, tav-, és hirkdzlési vezeték a meglévé fasorok nyomvonalaban.
Telken belil fak és cserjék a telek hataratol a kdvetkezd tavolsagok betartasaval (ltethetdk:
a. Belterlileten, a kertterlileten és tovabhi beépitésre szant terliletnek mindsitett terilleteken:
aa) sz6l6, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gylimdlics és egyéb bokor (&6 stvény)
esetén 0,50 m,;
ab) 3 m-nél magasabbra nem névé gylimélcs és egyéb fa esetén 1,0 m;
ac) 3 méternél magasabbra ndvé gyimdlcs és egyéb fa, valamint gylimélcs és egyéb
bokor (él6 sévény) esetén 3,0 m;
b. kilterlleten, és beépitésre nem szant teriileten:
ba) gyiimdicsfa iskolai nevelés alatt allé ndvény, tovabba szbld, koszmete, ribizke és
malnabokor esetén 0,80 m,
bb) minden egyéb gylimdlcsbokor (mogyord) sth.) esetében 2,0 m,
be)birs, naspolya, birsalanyra oltott kdrtefa esetén 2,5 m,
bd)térpealanyra oltott almafa, tovabba meggy, szilva és mandulafa esetén 3,5 m,
be)vadalanyra oltott alma és kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,
bf)cseresznyefa esetén 4,0 m
hg)dio és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gylimélcsfa esetében 4,0 m,

c. kilterileten és beépitésre nem szént terlleten, amennyiben a szomszédos féldtertilet széld,
gyimélcsds vagy kertterilet, szdl6t és gylimdlcsfat a b) ponthan foglalt (ltetési tavolsagok
megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi lltetési tavolsagok megtartasaval lehet (iltetni:

ca)1 m-nél magasabbra nem ndvé bokor (16 sdveny) esetén 0,80 m
cb)2 m-nél magasabbra nem névé bokor (€16 sévény) esetében 1,2 m
cc)2 m-nél magasabbra ndvé bokor (é16 séveny) eseteben 2,0 m
cd)fa esetében 4,0 m

Kozut teriiletén — sz616tél, gyimdlesostdl, kertteriilettél és beépitésre szant terilettdl — minden gylimdlcs
és egyéb fat, valamint bokrot, legaldbb 1,5 m, 3 m-nél magasabbra névé gylimédlcsfat legalabb 2,5 m
tavolsagra szabad Ultetni.
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1.1.5.
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

Kérnyezetvédelem
10. §

A Varos teljes kdzigazgatasi teriilete felszini szennyezésre fokozottan érzékeny teriilet, ahol korlatozott
vegyszer- és mltragyahasznalat, kdmyezetkiméld, extenziv mezdgazdasagi termelés folytathatd. A
terlileten Gjonnan hulladéklerako, hulladéktarolé és -kezelé telep, komposztiizem, valamint
hulladékatrakoé allomas és vegyszertarold nem létesithetd.
A levegd védelme szempontjabél védelmi Gvezetet igényld épitmények (légszennyezd forrasok) csak
ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos ingatlan beépitési lehetségét, terillet felhasznalaséat ne
korlatozza.
A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo 1étesitmény csak
akkor mikddtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak akkor folytathato, ha az altala okozott
zaj, rezgés mértéke a kornyezetében a jogszabaly altal eléirt zajterhelési hatarértéket nem haladja meg.
A HESZ alkalmazasaban zajtdl védendd teriilet felhasznalas:
lako, telepiléskdzpont vegyes, intézményteriilet;
kialonleges terliletek;
udtldteriletek;
zbldtertiletek;
gazdasagi teriiletnek (kereskedelmi, szolgaltatd) azon része, ahol zajtdl védendd rendeltetési
épiilet talalhato.
Az (izemi és szabadidds létesitményektdl szarmazé zaj terhelés hatarértéke nem haladhatja meg a zaj-
és rezgésvédelemrél szold jogszabalyban el§irt hatarértékeket.
A teleplles kozigazgatasi terileten éllattartas a vonatkozo allategészségugyi, higiéniai jogszabalyok
alapjan és a HESZ egylittes betartasaval lehetséges.
Szippantott szennyvizek kezelés nélkiili elhelyezése nem engedélyezhetd.
Technolégiai eredetli szennyviz, illetve az lizemek terliletén dsszegyjtdtt csapadék viz csatornaba csak
akkor vezethetd, ha elétisztitasa a vonatkozo jogszabalyokban és hatosagi eléirasokban meghatarozott
mértékben az Uzem teriletén megtdrténik.
Talajmozgatassal jard tevékenység soran, tovabba beépitendd teriileteken a terméréteg védelmét,
elkiildnitett tarolasat és ujrahasznositasat biztositani kell.
A gazdalkodd szervezeteknek gondoskodniuk kel a tevékenységiikbdl keletkezd veszélyes és nem
veszélyes termelési hulladékok hasznositasarol, artalmatianitasardl.
Az (izemi technolégia soran keletkezd veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozé jogszabalyok
szerint a talaj, talajviz szennyezése nélkiil tdrténhet.
A keletkezd kommunélis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat biztositani kell.
Kommunalis szilard hulladék zart gy(ijtéedényben tarolhato.
Veszélyes hulladék allandé tarolasara szolgald telephely a Varos kézigazgatasi teriileten nem
létesithetd.

00T o

1.1.6.
VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetére, illetve belvizzel érintett teriiletek, telkek beépitésére

vonatkozo kiil6n elGirasok
1.§
A mély fekvesl belvizzel veszélyeztetett terlileteken épiteni, az alabbiak betartasa mellett lehet:

a. az épitési telken talajfeltbltést alkalmaznak és,

b. az éplletek |étesitésénél, az alapozasilvizszigetelési technologiat gy kell megvalasztani, hogy
a megjelend belviz ellenére is biztonsagosan funkcionaljon, mindenféle épiiletszerkezeti vagy
egyéb karosodas nélkl,

c. vagy a vizelvezetés belvizrendezés keretében megoldasra kerlil az egész érintett
telektdmbben.
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A talajfeltoltés szintjignek, a telek eldtti burkolt Ut koronaszintiéhez viszonyitott -0,20m/+0,50m
magassagkilonbségen beliil kell lennie. A talajfeltdltést Ggy kell kialakitani, hogy az utcafronti keritestdl
szamitva, a telek telies szélességében, az igénybe vett épitési helyet meghaladoan, a hatsokert
iranyaba, legalabb 10,0 méterrel meghaladja. Pinceszint az ilyen teriileteken nem Iétesithetd.

Geoldgia eldirasok
12. §

A jelenleg hatalyos jogszabalyok szerint asvanyi nyersanyag kitermelésevel jaré tevékenység
(banyaszat, tereprendezés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati illetve
kiilén jogszabaly alapjan kiadott hatoségi engedely birtokaban vegezheto.
A csapadekviz elvezetést kiemelt gondossaggal kell kezelni. Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a
beépitésre tervezett és kozterileteken a felszini vizek akadalytalan és eréziomentes elvezetese,
artalommentes elvezetése biztositott legyen.
Mélyfekvésli, magas talajvizallasu terlileteken épitmények létrehozasa el6tt talaj-mechanikai
vizsgalatokkal kell tisztazni az igénybevett talaj allapotat, az epités feltételeit.

107
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
Sajatos jogintézmények
13.§

A teleplilés teriiletének rendezése soran elsdlegesen a kovetkezd sajatos jogintézmeények
alkalmazandok:

a. épitésjogi kdvetelmények
elévasarlasi jog (részletesen lasd az 1. sz. mellékletben)
kisajatitas (részletesen lasd az 1. sz. mellékletben)
telekalakitas
beliltetési kotelezettség (a SZT tervlapon jelélt terileteken)

f. helyi kozt céljara torténd lejegyzés (részletesen lasd az 1. sz. mellékletben)
Az épitési Ovezetben, illetve Ovezetekben kdzmiitelek, illetve a SZT-ben meghatarozott kdzterilet
szabalyozas végrehajtasa érdekében, telek az dvezet el6irasaitol eltérd nagysagban is kialakithato.
Az épitési dvezetekben nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.
Amennyiben az dvezeti eldirasok masképpen nem szabalyozzak, (] épitési telek szelessege

a. oldalhataron allé beépités esetén: min. 14 m, (saroktelek esetén 18 m);

b. szabadon allo beépités esetén: min. 16 m;
Falusias lakoterileten telekegyesitéssel 1étrehozhato U] telek szélessége legfeliebb az egyes épitési
dvezetekre eldirt, kialakithato telekméret kétszerese lehet, kivéve, ha a telekalakitas kozintézmeény, vagy
hitéleti éplilet Ietesitése céljabdl szikséges.
Beépitésre nem szant terlleten 2 000 m2-nél kisebb teriilet

a. akozlekedési letesitmenyek;

b. kdzmdi és hirkdzlesi létesitmények;

c. Vvéderdd;

d. zoldtertilet;
létesitéseéhez szlkséges telek, és az a)b) pont szerinti létesitmények kialakitasa kovetkeztében
visszamaradd mezdégazdasagi és erddterlilet kivételével, nem alakit hato ki.

D oo o

Balkany Varos Onkormanyzata az épitett kérnyezet alakitasarol és vedelmérsl szold 1997. évi LXXVIII.
tv. alapjan a tulajdonaban nem all6 ingatlanokra teleplilésrendezési célok megvalositasahoz kilon
rendeletében az elévasarlasi jogat biztositja a SZT-en megjeldlt teriiletekre. Az elévasarlasi jogot be kell
vezetni az ingatlan-nyilvantartasba. Az érintett ingatlanok felsorolasat az 1. sz. melléklet tartalmazza.
Kozt céljara torténd lejegyzés:

Balkany Varos Onkormanyzata a Szabélyozasi Tervben kijeldlt j kozutak létesitése, egyes meglévé
kdzutak eldirasoknak megfeleld bévitése, szabalyozésa céljabdl a sziikseges telkeket- telekreszeket
lako- és gylijtdut céljara torténd lejegyzéssel veszi igénybe.
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Beiiltetesi kotelezettseg terheli a SZT jeldlt terlleteket, melyeken fasorok, tobbszintes ndvényzet
telepitendd. A beiiltetesi kotelezettségnek a hasznalatbavételi engedély kiadasat megel6zéen kell eleget
tenni.
Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas

14. §
Ujonnan kialakitasra keriild telektombok beépitése soran a tervezett kézmiiveket ugy kell kiépiteni, hogy
azok az egyes ingatlanok hasznalatbavételéig megvaldsuljanak és azokra az ingatlanok
racsatlakozhassanak.
A helyi kbzutat illetbleg kézmivet, amennyiben a telepllés énkormanyzata létesitette, Ugy annak
koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja az Etv. vonatkozo
eldirasa szerint.

1418

KOZMUVEK ELOIRASAI

15. §
A meglevé és tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energia ellatas
(villamos energia ellatas, tavhé-ellatas, foldgéz ellatas), valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai és
letesitmenyei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti biztonsagi védétavolsaga szamara kozterlileten,
vagy kézmiiteriileten kell helyet biztositani.
A meglévd kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor, tovabba egyéb
okbol funkciét vesztett, feleslegessé valt kézmdivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradé vezeték
tomedékelését, felhagyasat szakszerlien kell megoldani.
A kézmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis tertiletgazdalkodas érdekében,
az utak alatt a kdzmlvek elrendezésénél mindig a taviati dsszes kdzmi elhelyezésére kell helyet
biztositani. A beépitésre szant terlleteken a kdzmiivezeték helyét Ugy kell kijeldni, hogy a zéldterlileti
eldirasokban meghatarozottak szerint, utcai fasorok telepitését ne akadalyozzak.
A kozigazgatasi terileten levo, illetve azt érintd kozmlvezeték haldzatok, azok mitargyai és
létesitményei biztonsagi dvezetein beliil a rajuk vonatkozo tilaimakat és korlatozasokat be kell tartani.

Vizellatas
16.§
Kiépitett szennyvizcsatorna haldzattal rendelkezd terilleten az ivovizbekotés feltétele a
szennyvizcsatorna halozatra tortend rakotés.
Beépitésre szant terlleten, telies kdzmdivesitettség esetén, Uj épitményre hasznalatbavételi engedély
csak a szennyviz-csatorna haldzatra torténd rakétest kévetden adhato.
A hidrogeoldgiai védéteriilet:
a. Kkijeldlessel nem rendelkezé koziizemi vizellatasra szolgald furt kit kérdl legalabb10 m sugart
kémek megfeleld nagysagl belsd vedéteriilet biztositando;
h. vizligyi hatosagi eljaras keretében kijeldlés alatt allé hidrogeoldgiai véddovezetek esetében a
vonatkoz6 jogszabalyi eléirasok betartasa szilkséges;
c. kijeldlt hidrogeologiai védéteriiletre a kijel6ld hatarozat, valamint a vonatkozd jogszabalyi
elGirasok betartasa sziikséges.
a. dn100-as atmérdnél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,
b. azbesztcement anyagu csGvezetéket épiteni nem szabad,
c. a kozterileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében lehetéleg kdrvezetékkeént
kell kiepiteni,
d. az agazati eléirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

Csapadékviz elvezetés
17.§

A csapadékviz elvezetésére vizelvezetd rendszert, szikkaszto arkot kell kiépiteni Ggy, hogy:
a. csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.
b. a csapadékviz élévizbe térténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy,szénhidrogén
szarmazekkal valo szennyezési veszély esetén pedig olajfogd miitargyelhelyezese kételezé.
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c. a csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallittképessegét egészen a vegbefogadoig
ellendrizni kell minden 0,5 ha-t meghaladé telekteriletli beruhazés esetén. A beruhazas ebben
az esetben csak akkor valosithatd meg, ha a tobblet felszini vizmegfelel§ biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogaddig.

A magantelkeken és a maganutakon keletkezé csapadékvizek visszatartasét elsGsorban sajat telken
beliil kell szakszerlien megoldani, telken belilli elszikkasztassal vagy ciszternaban val6 tarozassal. Uj
éplilet épitése esetén a ciszterna tarozo térfogata az adott ingatlan minden egyes 50 m2 burkolt
feliiletére szamitva legalabb 0,75 m3 nagysagu legyen. Ha a csapadékvizek visszatartasa telken beldli
elszikkasztassal vagy cisztemaban valo tarozassal mlszakilag nem lehetséges, akkor egyedi megoldas
alkalmazasa csak a halozat és a befogado kezeldjének eldzetes engedélyével lehetséges.

A telkekr6l a csapadékvizet csak kivételes, indokolt esetben — kdzut kezeléi hozzajarulassal — és csak
terepszint alatt lehet az utcai vizelvezetd haldzatba bekotni.

A nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behaijtok az arok vizszallito képességét nem korlatozhatjak
és az ateresz méretét gy kell meghatarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas
akadalymentes legyen. Az é&tereszt miiszakilag megfelelden biztositott allékonysaggal kell
megvalositani.

A 20, vagy annal tébb gépkocsit befogado parkolok esetén:

a. apakolot kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, és vizzard burkolattal kell ellatni.

b. a parkolo felliletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi tertletek belsé Utjairol
Osszegy(ilé csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztilvezetheték a kdzcsatornaba (akar
nyilt, akar zart a vizelvezetd rendszer).

c. szilard burkolat nélkili, vagy gyephézagos burkolatl parkolo létesitese tilos.

Energia, hirkézlés
18. §
Az egyes kozmiivezetékek véddtavolsagat az agazati szabvanyok, és a vonatkozd jogszabalyok
tartalmazzak, melyet a hatésagi eljarasok soran figyelembe kell venni.

1:1.8.
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
Atelkek beépitésének feltételei

19.§
A terilletek felhasznalasa, beépitése és a telkek alakitasa csak a szabalyozasnak (terv és HESZ)
megfeleléen engedélyezhetd.
Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (terllet-elékészités, tereprendezés,
kézm(ivesités hianya, utak kialakitasa) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.
A kdzmlivesitettség mértéke:

a. A kertvarosias lakoteriileteket teljes-, a falusias lakoteriileteket, gazdasagi terlileteket es a
kilonleges teriileteket legalabb részleges kozmlvesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépiil, kotelezéen ra kell kotni. Ezeken a teriileteken a zért rendszer(
szennyviztarozot (izemen kivil kell helyezni, illetve 0j zart rendszerli szennyviztarozora
engedélyt kiadni nem lehet.

b. A teleplléskozponti vegyes terilleteket teljes kdzmiivesitéssel kell ellatni. Ahol a
szennyvizcsatorna kiépil, kotelezben ra kell kotni. Ezeken a terileteken a zart rendszeri
szennyviztarozot Gzemen kiviil kell helyezni, illetve Uj zart rendszerli szennyviztarozora
engedélyt kiadni nem lehet.

c. Az egyes épitési dvezetekben belteriileten és beépitésre szant teriileten épitési engedélyt csak
legalabb részleges kozmiihalozat kiépitése vagy azokat potld berendezések kiépitese esetén
lehet.

A szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele — kiépilt szennyvizcsatorna esetén - a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak idépontjatol kotelezd.

Az Uthaldzat 6nkormanyzati tulajdonba vételének feltétele a szilard burkolat kiépitése, melynek
megvalositasa az atadonak, vagy jogutddjanak kotelezettsége.
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A terméfoldet mas cell hasznositassal jard beruhazas celjara csak kivételes esetben lehet felhasznalni.
A 3 mindségi osztaly, vagy jobb mindségi terméféld csak kiildéndsen indokoltesetben - helyhez kotott
beruhazas celjara - vehetd igénybe. Helyhez kététt igénybevételnek fekintheté a meglevé gazdasagi
terlilet bévitése, kozlekedési és kdzmikapcsolat kiepitése, banyalizem, egyéb természeti kincsek
kitermelésehez szlikséges létesitmény illetve olyan tevékenység céligra szolgald létesitmény, mely
adottsagai miatt csak az adott terlleten valosithato meg. Az igénybevételt az indokolt sziiksegletnek
megfeleld legkisebb teriletre kell kijeldIni, az ingatlantest legrosszabb mindségi osztaly( reszére.

Epiiletek, épitmények elhelyezésére, létesitésére, atalakitasara vonatkozo elSirasok
20.§
Az Gvezeti eldirasokban szerepld legkisebb teleknél kisebb méretd, meglevo telek is beépithetd, ha az
Osszes egyeb elbirds betarthatd és a szomszédos telek beépithetéségét nem korlatozza.
Balkany Varos kozigazgatasi terlletén lakokocsi, utanfutd és egyéb kozlekedési eszkdz épitményként
nem telepithetd és szallas lako vagy tarold funkcit ellatasara még ideiglenesen sem helyezhetd el.
Konténerépitmény allandé jelleggel csak gazdasagi terlileten helyezheté el. Egyéb teriileten konténer,
felvonulasi épitmény csak ideiglenes jelleggel, legfeliebb az épités idejére, és maximum ot év
idétartamra helyezhetd el, kizarélag felvonulasi épitményként.
Az el6kert mérete
a. mar beéplilt terlileteken az adott utcaban, az érintett ingatlan kdryezetében 1&vo foepiilethez
igazodoan, (kialakult allapot szerint) biztositando;
b. az a. ponthan jeldlt terlileten kivil legalabb 5 m, illetve gazdasagi terlilet esetében az épitési
vonalhoz kell igazodni, vagy minimum 10,0 m es elékertet kell elhagyni.
Az el6kert minimalis méretén beliil, ha az dvezeti eldirasok masként nem szabalyozzak az OTEK szerint
megengedett benyll6 épliletrészeken kivil csak

hulladéktarold legfeliebb 2 m?alapterilettel, 2 m magassaggal;
lakoterlileten sajat tevékenyseget reklamozo reklamtabla, legfeljebb 2 m? fellilettel és 2 m
magassaggal;

h. gazdasagi és szolgaltato teriileten reklamtabla a kilén &énkormanyzati rendeletben
szabalyozott modon helyezhetd el oly mddon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem
korlatozhatja.

Az oldalkert minimélis mérete nem lehet kevesebb:
a. oldalhataros és ikres beépites esetén az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet magassagnal;
b. szabadon allo beépités eseten az épitési telekre elirt legnagyobb beépitési magassag felénél.
Az oldalkert minimalis méretén belill, ha az évezeti eldirasok masként nem szabalyozzak, az OTEK
szerinti benyulo épliletrészeken kivil - csak

a. Kodzm(-becsatlakozasi mtargy;

b. kerti épitmények kozill a pihenés, jaték, szérakozas, kikapcsolédas céljat szolgalo mitargyak
helyezheték el oly modon, hogy a szomszédos ingatlan hasznalatat nem korlatozhatja.

A hatsokert minimalis mérete — ha az dvezeti eldirasok maskeént nem szabalyozzak - a tényleges épiilet
magassag, de legalabb 6 m.
A hatsokert minimalis méretén belill - az OTEK szerinti benyilo épiletrészeken kiviil —csak:

a. kertito;

b. fold alatt elhelyezett zart es6viztarold (ciszterna);

c. komposztald, a csatlakozo terepszinttdl 1, 50 m maximalis magassaggal, a telekhatartol
legalabb 1, 50 m tavolsagra;

d. zobldségverem, legfeliebb 5 m alapteriilettel, a csatlakozé terepszinttdl 1, 50 m maximalis
magassaggal;

e. kerti épitmények koziil a pihenés, jaték, szorakozas, kikapcsolédas hasznalatat szolgald

mitargyak;

a. kdzmi becsatlakozasi mitargy;

b. féld alatt elhelyezett zart eséviztarold (ciszterna);

c. kertito;

d. kirakatszekrény 2 m?feliilettel, legfeljebb 2 m magassaggal;
e. zaszlotarto oszlop;

I

g.
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f.  legfeliebb 50 m alapteriiletd, 2,50 m legnagyobb gerincmagassagu féliasator, vagy lveghaz
helyezhetd el, a szomszédos telekhatartdl legalabb 1,50 m tavolsagban, amennyiben a
szomszédos ingatlan hasznéalatat nem korlatozza.

Uj féépiiletek utcai homlokzatanak vonala legalabb 50 %-ban az épitési vonalra kell, hogy keriiljon.
Kivétel ez aldl, ha az utcai telekhatarra nem merélegesen csatlakozo oldalhatarokkal kialakitott a telek,
ez esetben elegendd az épitési vonallal torténd érintkezés is.

Oldalhataron allé beépitesi mod telkein:

a. az épllet szabadon alloan is elhelyezhetd az egyéb eldirasok betartdsaval, amennyiben a telek
szélessége az épitési hely vonalaban legalabb 20,0 m, de a szabadon allo beépités a
szomszédos épitési telek épitési jogait nem korlatozhatja.

b. amennyiben a kialakult épitési rend és a telekszélesség indokolja, a saroktelek utcai
telekhatara egyben beépitési oldalla valhat, ez esetben elékertet nem kell tartani.

Az épitési helyen bellil tébb épiilet is elhelyezhetd, azonban legalabb egy fééplletnek az utca feldli
épitési vonalon kell allnia a {10) bekezdésben foglaltak szerint.

Beépitett telken féfunkcid bévitését, a fééplilethez hozzéépitve, vagy attél killénalldan a féépiilet mogatt,
annak takarasaban szabad elhelyezni, az adott épitési Gvezetre vonatkozd eld, oldal, és hatsokerti
el6irasok betartasa mellett. Kivetel ez aldl a személygépkocsik elhelyezését szolgald taroloépulet, mely
az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd.

Ha a meglévé épiilet a HESZ épitési dvezeti eldirasainak nem felel meg, (a telek tul épitett, az adott
telken épiilet nem létesithetd, az épiilet az épitési helyen kiviil all, vagy az éplilet magasabb. mint az
elgirasok altal megengedett magassag) szintteriiletet és épiiletmagassagot nem eredményezo,
tartdszerkezetet érintd korszer(sitési, felajitasi munka végezhetd, de U] epités, bdvités csak a vonatkozo
eldirasoknak megfeleléen térténhet.

Az SZT-en a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetén jelolt mély fekvés( teriiletek csak teriilet-
el6készité (tereprendezés, feltdltés, vizelvezetés) mémdki munkalatok elvégzése utan epithetd be a
vonatkozo dvezeti eléirasoknak megfeleléen.

Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei:

Ahol az dvezeti eldiras nem tiltja, allattartdo melléképitmények elhelyezheték. Alapvetd feltetel:

a. Legalabb feltétel 500 m2 telekterilet és legfeliebb 2 lakasos lakdépiilet.

. Allattarto melléképitményeket az utcavonaltdl 20 m-nél kézelebb nem szabad elhelyezni.

c. Szamyas haszonallat tartaséara szolgalo épiiletet a lakoepilettél 6,00 m, egyéb haszonallat
tartasara szolgalo éplletet a lakééplilettdl 10,00 m tavolsagra kell elhelyezni.

d. Allattartdé melléképitmény éleimiszer-feldolgozé és forgaimazéd létesitménytdl, tovabba
béleséde, dvoda, iskola, egészségligyi és gyogyszertar épilettél 50 m-es tavolsagon belll nem
épithetd.

e. Az allattartd melléképitmény terlilete a foépiilet terliletének 50%-a lehet falusias lakotertileten.

f. Az Aéllattartd melléképitmeny Allattartdsra szolgalé része csak egyszintes lehet,
épliletmagassaga nem haladhatja meg a lakdépliletét.

1.1.10.

KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN MEGHATAROZOTT ELEGSEGES VEDELMI

SZINT KOVETELMENYEI
21.§
A telepllések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni vedekezés egyes
szabalyairol sz6l6 rendelet alapjan a Varos a l. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik.
A teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténé besorolasa szerint a Varos a ,B", azaz
kozepesen veszelyeztetett kategoriaba tartozik.
Ha a mértékado kilsé tiziviz igény a kbzhaldzatrél nem biztosithato:
a. a kozhaldzat altal biztosithatd tiiziviz igény feletti igényre helyi tlziviz tarold létesitese
szilkséges, vagy
b. éplilet tizszakaszolasaval csokkenteni kell a tiziviz igényt a kozhalozat altal biztosithato
mertékig, vagy
c. akozhaldzat kapacitas bévitésevel kell a tiiziviz ellatast biztositani.
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(1)

1.2,
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1.2.1.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
22.§
A Varos beépitesre szant teriilete a kovetkezo teriilet-felhasznalasi egysegekbe sorolt:
Altalanos hasznalat szerinti megnevezés  Sajatos hasznélat szerinti megnevezés Jele

a. Lakoteriilet Kertvarosias Lke
Falusias Lf

b. Vegyes terlletek Teleplléskdzpont vegyes Vit

c. Gazdasagi terliletek Kereskedelmi, szolgaltatd Gksz
Ipari Gip

d. Kildnleges teriilet Nagykiterjedési sportolasi céll tertilet Ksp
Temet6 teriilet Kt
MegUjuld energiaforrasok hasznositasa-
nak céljara szolgalo teriilet Ken
Lezart hulladéklerakd dvezete Khull
Szennyviztisztitd teriilete Kszv

Kiilénlegeshelyi sajatossagokat
hordozo kiilonleges turisztikai,
teriilet dvezete Ktur
Mezégazdasagi, lizemi teriilet Kmii
Az épiiletek az épitési helyen belil a kotelez6 jellegii szabalyozasi elemek betartaséval szabadon
elhelyezhetdk.
Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési
hely hatarain bellil, a telekre vonatkozd legkisebb zoldfeliilet megvalésitasaval es csak akkor
engedélyezhetdk, ha a terepszinttdl szamitott magassaga az 1,0 m-t nem haladja meg.
Kertvarosias és falusias lakétertleteken belll a minimalis telekteriilet, vagy annal kisebb telektertlet — -
kialakult allapot — esetében csak egy lakoepllet épithetd (melléképllet csak a lakdépiilettel
egybeépitve).
Tetétér beépités esetén csak egy hasznos tetdtéri épitményszint létesithetd.
Az épitési telkeken bellil a telek beépitett teriiletébe be nem szamitanddan az alabbi melléképitmények
helyezhetdk el, a biztonsagos gépjarmivel vald bekdzlekedés biztositdsa — 3 m — megtartasa mellett,
Balkany Varos teleplléskép védelmérdl sz616 rendeletével Gsszhangban:
a. el6- és oldalkertben:
aa) kdézmiibecsatlakozasi mtargy,
ab) hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magasséggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 meteres magassaggal
b. oldal- és hatsokertben:
ba) kerti épitmény (hinta, csUszda, székdkut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkili terasz),
bb) kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,
bc) kerti epitett tlizrakd hely, lugas,
bd) kerti szabadlépcsé és lejtd,
c. hatsdkertben:
ca) kerti épitmény (hinta, csuszda, szokékut, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedes nélkiili terasz),
cb) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,
cc) kerti épitett tiizrako hely, lugas, haztartasi céli kemence
cd) kerti tetd, legfeljebb 20 m2 vizszintes vetlilettel,
ce) kerti szabadlépcsd és lejtd,
cf) szabadon &lld és legfeliebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop, kiveve a védett
tertleteket, ahol ezen melleképitmények nem helyezhetok el.
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(7) A falusias és kertvarosias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett terlletébe beszamitott modon az
alabbi melléképiiletek helyezhetdek el az Gvezeti szabalyoknak megfeleléen:

a.
b.

C.

jarm(- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold

a haztartassal, lakdfunkcidval kapcsolatosan
aa) nyéri konyha, mosbkonyha, szarito
ab) tarold épitmények (tlizeléanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, magtar,
goré, cslr, pajta stb.) ,
ac) az allattartas céljara szolgalo épiiletek és épitmények HESZ 21.§ (18) bekezdése szerint
ad) kisipari vagy barkacsmiihely, miterem, kiskereskedelmi iizlet
ae) a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapcsolodd funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkciok)
af) flités céljara szolgalé mellekepiilet (kazanhaz)
ag) pince, pince felépitménye

elékertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

(8) Elékertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa; épitési hely:

a.

C.

Lfke

T
Lf

i

D

elékertek
Az eldkertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabélyozasi terven az alabbi jelélések hasznalatosak:
EK =kotelezéen megtartandd minimalis elokerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel.
oldalkertek
Az oldalkertek méretének meghatarozasa OTEK szerint torténjen, az alabbi eltérések
alkalmazasaval:
.ba) Féépiiletek esetében oldalhatéron &llé beépitési mod

12 méter telekszélesség alatt az éplilet csak oldalhatarra helyezhetd el.

- Ha a telek szélessége meghaladja a 12 métert, az oldalhataron &ll6 épiilet
elhelyezés maximum 1,0 méter széles csurgd tavolsag elhagyaséval is
lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, szabadonallo
épiletelhelyezes is lehetséges.

- Alakoteriiletek saroktelkein -oldalhataron allo beépitési mod esetében- az éplilet
szabadonalloan is elhelyezhetd az egyéb Ovezeti eléirasok betartasaval. A
szabadonallo beépités a szomszédos épitési telek epitési jogait nem
korlatozhatja.

- Ha a telek szélessege kisebb mint 14 méter vagy ha a meglévd beepites
indokolja, az épiiletelhelyezés ikres is lehet.

bb) Melléképiiletek esetében oldalhataron allo beépitési moéd
- A kotelez6 oldalkerti méretek betartasa mellett melléképiilet szabadonalldan is
elhelyezhetd.
hatsokertek
A hatsokertek megallapitasa altalaban az OTEK szerint trténik az alabbi eltérésekkel:
ca) A kertvarosias és falusias lakoteriiletek:

@ épitési dvezet esetében 50 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol

épitési Ovezet esetében 60 méteres épitési hatarvonal az utcai telekhatartol,

ami megegyezik a gazdasagi udvar zéna hatarvonalaval. Amennyiben ez a mértek
meghaladja az egyes telkek méretét, (igy a hatsokert mérete minimum 6 méter, illetve az
ennél nagyobb tényleges épliletmagassag értéke.
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cb) A kialakult viszonyokra vald tekintettel a hatsokerti méret 0 méter is lehet a tlizvédelmi
el6irasok betartasaval, a Szabélyozési Terven jelolt helyeken, vagy a féepitésszel es az
épitéshatosaggal egyeztetett illeszkedés eseteben.

c. épitési vonal
Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint kell meghatérozni, ha az Gvezeti szabélyozas
méasként nem rendelkezik.
9) A zoldteriileti fedettség kotelezGen betartandd értékét jelen rendelet &sszefoglalo Ovezeti
szabalyozésénak tablazatai hatarozzak meg.
(10) A beépitésre szant teriiletek feltarasa 6nalloé helyrajzi szamon Utként nyilvantartott maganattal is
lehetséges az utiigyi szabvanyok betartasa mellett.
(11)  Kialakult telkekre vonatkozd elGirasok:

a. Az egyes épitési Ovezetekben megadott telekméretek, az Gjonnan kialakitott telkekre, és
Ujonnan létesitett épliletekre, funkcidkra vonatkoznak.

b. Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Ovezeti szabalyozasban megadott alakithatd
legkisebb telekterlilet a minimalis telekszélesség és telekmelység értékeinek nem felel meg, de
azon éplilet a sziikséges telepitési tavolsagok OTEK, valamint a sajatos dvezeti el§irasok
betartasaval elhelyezhetd.

c. Amennyiben az oldalhataron alld uj beépitési éplilet megépitését a szomszéd telken lévd
meglévd épiilet akadalyozna, az Uj épiilet a HESZ 23. § (8) bekezdésben megadottak alapjan
épithetd.

d. Abban az esetben, ha a telek meglévé beépitettségének mértéke nagyobb, mint az dvezeti
szabalyozashan megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, tigy megtarthato.

e. Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épiiletmagassaga nagyobb, mint az ovezet
szabalyozasban megadott épliletmagassag érteke ugy megtarthato.

f.  Kertvarosias és falusias lakoteriileten beliil azon telkek melyeket legalabb két oldalrol utca
hatarol (sarok vagy atmend telek), akkor is megoszthatoak, ha az Gvezeti szabalyozasban
megadott alakithatd legkisebb telekterlilet értéke nem tarthaté, de az alakitandd és megmarado
telek legalabb 350 m? teriiletd.

g. Saroktelken csak sarokhaz épiilhet, az utcak felé egyenrangli homlokzatokkal.

LAKOTERULETEK
Kertvarosias lakoteriilet
23.§
(1) A szabalyozasi terven Lke jellel jeldlt tertiletek sajatos hasznalatuk szerint kertvérosias lakotertletek.
(2) Kertvarosias lakéteriileten elhelyezhetd rendeltetéseket az orszagosan hatalyos épitésligyi jogszabalyok
szabalyozzak. Az Gvezetben a 2.sz. melléklet szerinti egyéb kislizemi tevekenység csoportjai
kivételesen sem helyezhetdk el.

(3) A kertvarosias lakétertileteken bellil az alabbi kiegészité szabalyok is betartandok:

a. Az funkcionalis dvezet el6irasai

@ jell funkcionalis dvezeten bellil legfeliebb kétlakasos lakoépiilet épithetd, egy telken
1. Az _ legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. Az dvezeten beliil csak egyedi telek alakithato ki.

2. Az jelli dvezetek lakoterliletei funkcionalis zonakra tagozodnak

Lakd és gazdasagi udvar zénaja

o Az utcai telekhatartol szamitoft 15 méteren belil melléképlilet nem helyezhetd el.

o Az utcai telekhatartol szamitott 30 méteren bellil a melléképiilet csak féépiiletekkel egybe épitve
letesithetd.
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Az allattarto melléképlilet esetében az allattarto épiiletre vonatkozé védétavolsagok betartandok.

Gazdasagi és kert zona

Az utcai telekhatartél szamitott 30 métertél szamitandé zona.

A melléképliletek a kotelezé oldalkerti és hatsokerti méretek betartasa mellett szabadon
elhelyezhetdk. Oldalhatarra melléképiilet csak a féépiilettel megegyezd telekhatarra epulhet.

Az utcai telekhatartél szamitott 50 méteren til a telekrész nem beépithetd.

Lakofunkcio a zonaban énalléan nem helyezheté el, csak a lako és a gazdasagi udvar zonajahoz
kapcsolddva, onnan atnyulva.

Az ovezetben a lakofunkciot kiegészité melléképlileteket csak olyan rendeltetés céljara szabad
létesiteni, mely a kertvarosias lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kdmyezetvédelmi
eléirasokban szabalyozott komyezetvédelmi hatéarértéket betartja.

b. Az

funkcionalis Gvezet elbirasai

1. Az jel dvezeten beliil mind egyedi telkes mind tdmbtelkes lakoteriletek kialakithatoak, a

lakoteriileten beliil legfeljebb tizlakasos lakéépilet épithetd. Amennyiben a kialakitando
lakoteriilet:

— Egyeditelkes, tgy telkenként csak egy lakéépiilet épithetd.

--Tombtelkes, Ugy az elhelyezheté lakoépiiletek szamat a beépitettség mértéke, a
szabalyozott épitési hely, és az épiletek kézott kotelezGen megtartando épiiletek kozotti
tavolsag hatarozza meg.

Alkalmazhaté Telekre vonatkoztatott
Sajatos — i
hasznalat ) alakithaté legkisebb megenge- | legna-
szerint Epitési dvezet jele beépi- alas- mely- | telek- BTd- dett épiilet- gyobb
tési ; ; - - magassag eépi-
e ség (m) | ség (m) t;:ulet Z/?Iulet m) tettség %
lakoterilet Lke O 30
11 4,5 600
funkucionélis 0 16 40 720 50 4,5 30
dvezet Lke 0 30
1.2 4,5 720
@ SZ 20 40 800 50 7,5 30
Lke SZ 30
; : 7, 0
funkcionélis 21 5 800
dvezet
(4) Uj épiilet csak teljes kdzmiivesitettséggel épithetd, illetve ahol még hianyzik szennyvizelvezetés és —

tisztitas, illetve csapadékviz-elvezetés kozlizemi szolgaltatassal torténd elvezetése, a rendszer
kiépitéséig a részleges kdzmlivesitettség is elfogadhatd.

Falusias lakoteriilet
24.§

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt terliletek sajatos hasznalatuk szerint falusias lakéteriletek.
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