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I .  TERVEZÉSI  EL � ZMÉNYEK,  MEGAL APOZÓ VIZSGÁL ATOK 
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2����/&��3���&,������,-�&,�����/��������45���&���'� �����,�%����'�%&�&���-0�,�-���&������,��
�����%
�6�����7%�����%
��&��5.%&.&&������%
�6����� � ������� ���8� ��9:��� ����";� �����8� �!����� ����";� ���� �8�
����� ����";� ;&� ��&��� ��&����� &.�*� &���-0�,���%5��,� �� &��'� �45���&����4��� ��� �������� 	
������� ���	��������� ���
����������� ������ �
����
�� ����������� ������ ���� ����    �� �
����� !��������	���� "���#$� ��� %�����&���
�����'������������� ��� �������� 	
���������	���(� ��� ��� �������� �
����
�� ����������� )*+,������ !�  �� )-�# � .�����
����/� 	�������������� !��������	���� 01".# � ��
����*�',&��,'���� 2� &��'��,�� ����%� �� �45���&��& � ��� <�=>�
��&��
���&���-0�,���%5��,����.'�&���,%
��%���,��3�� ��
�����&�%�����
����*�',&��,'�����'�%3����',��% �$���&�
��� ��2����������� ��	������ %�� �����'���3�2��������� 	 ��4��4�����$� ��� ����&����� �����'���3�2��������� ���� ��&������ ��� ��
�����'������������� ���	
�
	���$� ��������� �&��� ���� �'������������� ��2�����2�&���������	���(� ������+�5 ,)-�)��
!� ��6�#�.������������� ���/������&���������������
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 A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 

��

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 

Területfelhasználás 
Hatályos terv Új terv 

terület (ha) terület (ha) 

7��(��
#����

Ln: Nagyvárosias lakóterület �� ��

Lk: Kisvárosias lakóterület �� ��

Lke: Kertvárosias lakóterület 448�0�� 448�0��

Lf: Falusias lakóterület AB�801�� A�081A4�4�3.���3 �

	� ������
#����
Vt: Településközpont vegyes terület �18B�1� �B8����

Vi: Intézményterület 084�0� 084�0�

9��!��� %���
#����
Gksz: Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület A81A�� 0080�1�,4.�,,H �

Gipe: Ipari gazdasági terület 018BB�� ���8B�4�

C!#�6��
#����
Üü: Üdül � házas üdül � terület �� ��

Üh: Hétvégiházas üdül � terület �� ��

�#
�5

���
 ��

�)�
$"

'�$
�
�

���
���

���

#

���
�

Ker: Nagy bevásárlóközpont és nagykiterjedés �  
kereskedelmi célú terület �� ��

Log: Nagy kiterjedés �  szállítmányozási-, raktározási és 
logisztikai terület �� ��

Vás: Vásár, kiállítás és kongresszus területe �80�4� ��

Okt: Oktatási központok területe �� ��

Eü: Egészségügyi épület elhelyezésére szolgáló terü let �� ��

Sp: Nagykiterjedés �  sportolási célú terület (Ksp) �81��� ��8B�1�

Kf: Kutatás-fejlesztés céljára szolgáló terület �� ��

En: Megújuló energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló terület �� �B8����

Ák: Állatkert területe �� ��

Nk: Növénykert területe �� ��

B: Nyersanyag kitermelés (bánya) nyersanyag 
feldolgozás céljára szolgáló terület �� ��

Hon: Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra 
szolgáló terület �� ��

Hull: Hulladékkezel � , -lerakó területe (Khull) �8�4�� ��
Közl: Közlekedéshez kapcsolódó épület elhelyezésére  
szolgáló terület, ha az nem a közlekedési területen  belül 
kerül elhelyezésére (Kkö) 

�� ��

Mü: Mez� gazdasági üzemi terület �180��� �08A���

Sz: Szabadid � s célú terület (Ksz) �� ��

Kö: Közm � - és hírközlési létesítmény terület (Kkö) �8�40� �8�40�

Egyéb: az OTÉK 10-23. §-ában foglaltak egyikébe sem  
sorolható, helyi sajátosságot hordozó terület – 
turisztikai fejlesztési központ terület (Ktur) 

�80�0� ��8B���

ÖSSZESEN 04/.�5�� /�/,.�5I�

��
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BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

Területfelhasználás 
Hatályos terv Új terv 

terület (ha) terület (ha) 

�5�����!$�%�$��
�5��<���
#����

Köu: Közúti közlekedési terület  �A�8��A� �A�8A�4�

Kök: Kötöttpályás közlekedési terület ��8�4�� ��8�4��

Köv: Vízi közlekedési terület �� ��

Köl: Légi közlekedési terület �� ��

D5�!��
#����
Zkk: Közkert �8�A�� �8�A��

Zkp: Közpark �8��B� 0810��

:
!6��
#����

Ev: Védelmi erd � terület B8���� �8140�

Eg: Gazdasági erd � terület ���18041� ����804� �3��3.30H�

Ek: Közjóléti erd � terület �� ��

E��6 ��!��� %�
��
#����

Mk: Kertes mez � gazdasági terület 0�81BB� 0�81BB�

Má: Általános mez � gazdasági terület �A1�8�4B� ���A80�0�3�/,.5/0 �

Mko: Korlátozott használatú mez � gazdasági terület ����841�� ��084A��

	'� ��!����!��%�
��
#����

V: Vízgazdálkodási terület 408�1�� 408�1��

��
�$�����5���%�
��
#����

Tk: Természetközeli terület �08��4� ���8�4�

�#
�5

���
 ��

�)�
$"

'�$
�
�

�

Eü: Egészségügyi épület elhelyezésére szolgáló terü let � � � �
Sp: Nagykiterjedés �  sportolási célú terület � � � �
Kf: Kutatás-fejlesztés céljára szolgáló terület � � � �
En: Megújuló energiaforrás hasznosításának céljára 
szolgáló terület �� ��

Arb: Vadaspark, arborétum területe � � � �

T: Temet �  területe ��84A�� ��84A��

B: Nyersanyag kitermelés (bánya) nyersanyag 
feldolgozás céljára szolgáló terület �� ��

Hv: Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra 
szolgáló terület �� ��

Kt: Burkolt vagy fásított köztér, sétány � � � �
Egyéb: az OTÉK 10 -23. §-ában foglaltak egyikébe sem 
sorolható, helyi sajátosságot hordozó terület �� ��

ÖSSZESEN 0/3H.��3� HI0,.�/4�

�
�
BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 4A�8�B�� ���08�B��

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 4��18���� 1�408��A�

ÖSSZESEN 0II0.�H5� 0II0.�H5�

�
�
�
�
�
�
�
�
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Melléklet:  
1.sz. melléklet: T-2.a, T-2.b rajzszámú településsz erkezeti tervlapok 
2.sz. melléklet: Terület-felhasználás módosulások 
3.sz. melléklet: Biológiai aktivitásérték számítás 
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2.sz. melléklet: Terület-felhasználás módosulások 
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3 . sz .  m e l l é k l e t :  B io l óg i a i  a k t i v i t ás é r t ék  s zámí t ás  
�
����������� ��!��������������������"�������#���� ���$%%&'��"	��(()***'�� �"��!�+��"�,,	��,��-���.�" '/�&'�0�+1/�
,/�����2���	����2�-�
����������	
��
��	������	���		�����	���
�
�	��	 ����	���	����	�	���
���������������	���	
�	���� ������� �
��������
�
�	�����������
��	������������
� 
��	���
�	���	�� ����	��	!"�
�
3�����!� )����� ������4������� ����� �����4��������� �	� ��� �	���� ����������� ,���������� ���� ����� ���4 ����
,���������� ����� ���4������ � ����#� �	2�� ����"��� �� !4��� 2��5� ��!��� C��������� ����������
���� �������� ��
������� �
����������������C������D����������� '�
�
�����4������,	����	�	����	"	���������������������� ��������%6788&'�+*)'�1'/�9:�����������$6�'�0����	 �����,	����	�	�
���	"	����������	���������������������4��������� �	����",��������	�����	'�����������������"���	�� ��4������������
"����4����5���!�	����"����� "�������!����2��4���� �'�
�
�� ���4���� ,	����	�	� ���	"	��������� +3�./� ��������� ������ �� "���������� ��#��	� ,	����	�	� ���	"	�������� �
�������������;�����,���<���9:�����������1'�0�,/� ����2�,��5���;����!��������4����������	����  ��� �������
��#���������	���<������4������;�������	���!����,� ��������������������#�����������"���4��������'�
�
Biológiai aktivitásérték (nem differenciált) számít ás a 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet 1. táblázat szeri nt
Területfelhasználás Hatályos terv Területfelhasználás Tervezett állapot 

terület(ha) ért.mutató Pontszám terület(ha) ért.mutató Pontszám

Lakóterület 1,5477 2,4 3,71448 Gazdasági terület 1,5477 0,4 0,61908
Falusias Kereskedelmi
Lf Gksz

 
Mez� gazdasági ter. 1,906 3,7 7,0522 Erd� terület 1,906 9 17,154
Általános Gazdasági
Má Eg
  

Összegzés 3,4537 10,76668 Összegzés 3,4537 17,77308
Biológiai aktivitásérték javult, azaz: 7,0064 165,074842 % Megfelel � !  

�
9� ������������ ����� ���������� �9%�EF.��4,�G������H� � D��������� �� ������������ ��B���� �
���-���E/45.�F,0� I H�
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III. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT, SZABÁLYOZÁSI TERV MÓ DOSÍTÁSA �
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3�����!� )����� 2�������� ;����!��� =��!	� ������	� ��,� �!����� ��� ������ ������������ ����#� ��,��!���	� �� �"���
$8678$%'+)***'$1'/� �:'� ���>� ���������"��� �������� � �� �� �����4���� ���"	���#����4����'� 3�����!� )�����
9�������!���� � �� ��� �����4����������	� ���"� ����� ��������5� �� .�"'� �� ?:.�� ��� �� @�������� ��#�����	�� ��
�	�!����,�"�����"��'� �� �������������� ���������	� �� �������� �� ���"� ����������� ������ ������4��5� 2����� #���
�  ����	� 	���!��� "	���������5� 	��'� �� ��!��� ���4� ����� ���4���A���;������������ ���  "���	� ��#�����	� ���
������������� "���������'� ���!���,��� ��!��	� "��!� �� ���	�� ;����>�"�����������5� ���!��� ���4���A���;��� ������
��	��#� �������	� ,��"�������� 	���!�����'� �� ������ ���� �� �����4���� �����4����������	� ��� �	� � 4�� � �=��!	�
.�����	�B�,��!����5������,�����4����	����"�����4� ���4����B�,��!���	����"�����	��	'��������������� �,��!���	����"�
;����!��3�����!�)������ 	�������	����4��������+:A $/�2��C����������������� �4�;�������/����4��������� �2����	'��
�
��;����!��� �����4����������	� ���"��,��� ����������� � �� ��������� ���4������ �������������5����!;��;� �2�����
�� �������� ��� ���������	� � ��!���� ������ ������� ��� ��	�#���� 2�"�����5� ������ ��#��������� �� ��!	�� ����" ��#� D��'�
?�!�����2���������"������2��������5�����!��������� �����"����>������	�#������������������,���,	����� ������
��������� ������� �� ���������� ��� ,	��������� �����  ��!�����5� �� ��������#� �	�#���C� � ��������������
��������5� ��;��#"�� ���	�� �� �������	� ��2�#����� ��� �����;��!���������� ���������� ����D	�������
�����4���;�������	����������'������4�������������� ����D��������	������	�������������� "������� ��!� ���,��5����
�����"���	����4�����������	����������4������+ "�� �	�2��-���/������;�����'������"��������4���A���;�� �������������	�
�����������	���������������4����+ "���	�2��-���� /'�
�
3�����!� )����,��� �� �������	� �����������	� �������� ��� ���4������ ����2�����#�� �"���� ;����>� 	���	� ���� ���	�
��"����!���C� D��>� ��4�����5� ��;��!������� �������� �'� �� �����������	5� ����������� ���4������  ������ ��� ��
�����������C���4��������;��!�;��#���5������������ �	���"����!���	�D��>���4������,��4��������2�����5�� �;�������
����������!�������������������������	������;��� 5���;����!���?:.��$%'0A������2��'��
�
�� �	��#� ,	����	�	� ���	"	����������� �� ���"���	� ���4 ����#�� ������� ���"#� 87$16$5� 87$167� ;��A>� 	������� ���
� ��!����,��� �����2��� "	���'� ����  "���	� ,������ ���� ���������� ��#�������	� ���4���� + "���	� 2��-� � �/5�
���"��������4���A���;����������������	����#���4� ���+ "���	�2��-���/'��
�
B����	� "������!4��� ���	��� �� � �,� �� ����5� �� ����� 4���� � ����	� �����#�� �������� �����;���� ���4�����! ���5�
��"�,,���	����,������������������4���������"����� �������2�������	5�	�!������������	������C���2�� ��	��������
�����4���� � "���,��'� :����4����������	� �������, ��� 	�������� �� ���4������ �������� ������ � ����#� ���� ���'  
E���� ��!��� ������������ �����������5� ���!� �� ���4���� 2������;�� 	�������	�5� "����	��� �� � ��!���"�����	 �
��#������,�����,��!������ ��!���"�����	�;������� �������,�����2�'��
�
A�����������B�� +������������������������������������������������������������������
K���������D���������� � ���$'7� � � �
���G��������� � �����;����������� � �
A����������G����������������������� � %88� �
A�N�������C��G������I�E8 %$?����G���H� 18� �
%G��������������� �� �E8%$?����G���H� F5G� �
A����������D��)��@���� I�E8%$?����G���H� F8� �
A�����������D���B�� +��������������������������������������������������������
A����������D���������� � ����$'$ � � � �
���G����������E��
������H � ��,�������� � �
A����������G����������������������� � $788� �
A�N�������C��G������I�E8%$?����G���H � F8� �
%G��������������� �� �E8%$?����G���H� &5G� �
A����������D��)��@���� I�E8%$?����G���H� 78� �

�
�
�



��������	�
��������������������������
����������� ��
�������������������������� ���

!"#�$%&'�	�()���*��+�,,����!��
���-���.��� ������� �/0��
��+�,�1,�/23�3.�3�14�42,�,56�'2����+����
�����
�7� ����� ���

 
�

�

34 

���!����� �������� ��  ������ � �������	� ���D������ � 	���������'� �� �����4���� ,�����4�����5� ,���������� � ����
���4����	�� ��� ���;��2�� �� ���"����� ���� �"���� ;���� >� �������	� �����������	� ����������� ���4���� � ��� ����	�
	����������>��2�'� 3���������� ����� ���4���� �	2�� �� �� ���� � ����	�5� ��� 	�������� �� ,	����	�	� ���	"	����� ���� �	�����
�������'� �� "�������,��� ���� 2�����#�� ,��������� ����� ��4���� ��� ,������� ���4���� ������>�!������� 	�� D��� ��C�
�������	� ���#���4���� �	2�� ����'� ������ ���D�����C ,,� ;��!�� �� �����"#� ,�����4����#�� ������� �����4�#�
���4�����!���'�
 
3�����!� )����� �����,��� 	�� �� "�����!��������� 2�"���� �� �������� �	�������� ������� �� ��������� ���4������
�������������5� ���!;�� ;��2����� �� �������� ��� � ��������	� � ��!���� ������ ������� �����	�#����2�"��� ��5� ������
��#�������������!	������"��#�D��'�?�!�����2������ ���"������2��������5�����!��������������"����>�"�� ������	�
� ��!���� �������5� ,	�����2��� �� ��������� ������� � � ���������� ��� ,	��������� ����� ��!�����5� �� �	�# ���	�
� �������������� ��������5� ��;��#"�� ���	�� �� ���� ���	� ��2�#����� ��� �����;��!���������� ����������
����D	������������4���;�������	����������'��
�
9��O��D�������C���
�������
���B���
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Melléklet: T3-b17-a, T3-b17, T3-k4-a, T3-k4 












































































