. BALKANYVAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2024.11.

VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

mely késziilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésében
meghatarozott egyszeriisitett eljaras keretein beliil, a 2/2005. Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
szilkségességének eldontéséhez, az allamigazgatasi és partneri egyeztetéshez.
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INWALLIWY:

o BALKANYVAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS 2024.

Balkany, 0139/39-0139/43 hrsz ingatlanokat érint6 helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositas

Telepiiléstervezo: Mészaros Akos

Cime: 4400. Nyiregyhaza, Mezd u. 6.
Telefon/fax: (42) 798-754

E-mail: szabolcsterv@gmail.com
Munkaszam: KE-24/7.11.

Jogosultsag szama: TT 14-0258

Telepiilésrendez6 tervezé

Mészaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT-14-0258
TARTALOMJEGYZEK
CIMLAP
ALAIROLAP ]
TARTALOMJEGYZEK

TERVEZOI NYILATKOZAT , ,
. TERVEZES| ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ |. - TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
LEiIRAS MODOSITASA , o , ,
IILJOVAHAGYANDO MUNKARESZ Il. - HELYI EPITESI SZABALYZAT ES

SZABALYOZASI TERVEK MODOSITASA
IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK o ,
V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO 0SSZHANG IGAZOLASA

MELLEKLET: TERVDOKUMENTACIO

Nyiregyhaza, 2024. jalius hé



Balkany Varos TRT. mddositas 2024. II.

TERVEZOI NYILATKOZAT
w

Alulirott Mészaros Akos telepiilésrendezé tervezé kijelentem, hogy Balkany Varos telepiilésrendezési eszkdzok
maédositasa (2024.11.) soran a tdbbszér modositott, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szol6 1997. évi
LXXVIII. térvény el6irasait, az Orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.)
Korm. rendelet eldirasait az OTEK 121. § (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak, valamint a a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, és ezek altalanos
érvényli kovetelményeihez kapcsolodd eseti hatosagi eldirasokat megallapité rendeleteket, szabalyzatokat,

orszagos szabvanyokat (4gazati és szakmai) betartottuk, azoktél valo eltérés nem valt sziikségessé.

Nyiregyhaza, 2024. jllius hé

Mészaros Akos
okl. telepllésmérndk
TT-14-0258
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~ TERVEZESI ELOZMENYEK, MEGALAPOZO VIZSGALATOK

Tervezési el6zmények

Balkany Varos Onkormanyzata déntott a telepiilésrendezési terv modositasardl, 1 modositasi pont, 2 médositasi
teriilet tekintetében, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szdlé tdbbszor modositott 1997. évi LXXVIIL.
torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé tobbszor modositott 1997. évi LXXVIII. torvény
(tovabbiakban Etv.), az ,orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol” szolo szintén tobbszor
maodositott 253/1997 (XII 20)Kprm szamu kormanyrendelet (tovabblakban OTEK flgyelembevetelevel
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WESSSA tervezés soran a modositast az OTEK 121. § (2) bekezdés szerinti telepiilésrendezési kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja elvégezni, mig az eljarasrendet tekintve dokumentacio, mely
készllt a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdésben
(tovabbiakban rendelet) meghatarozott egyszer(sitett eljaras keretein bellil. A tervezett modositas pontok az
alabbiak:

Balkany Varos belteriileti hatar — 4102 - Nyirtura-Nyiradony 6sszek6té ut — 49151 - Balkany Gorénypuszta
bekoté ut - 112.sz. Nagykallé6 - Nyiradony vasutvonal altal hatarolt tomb modositasa (médositassal
érintett teriilet)

Lanter Zsolt, a 0139/39-0139/43 hrsz. alatti ingatlanok tulajdonosa a jelenleg altalanos mez6gazdasagi dvezetbe
sorolt ingatlanjainak Gvezeti besoroldsat, ipari tevékenység végzésére és minimalisan 30%-0s beépithetséget
lehetbvé tevé besorolasra kivanja valtoztatni. Ezzel kapcsolatban kérelmet nyujtott be Balkany Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez, melyben Balkany Varos teleplilésrendezési eszkdzei 2024. évi. Il. szamu
modositasat kezdeményezte. A mddositassal érintett terlilet a Balkany Varos belterlleti hatar — 4102 - Nyirtura-
Nyiradony 0sszekotd ut — 49151 - Balkany Gorénypuszta bekoté ut — 112.sz. Nagykallé - Nyiradony vasutvonal
altal hatarolt tomb.

A hatalyos telepiilésrendezési terv modositas, a hatalyos telepiilésszerkezeti terv és leiras, a Helyi Epitési
Szabalyzat, a kiilterllet és belteriilet szabalyozasi terv médositasa targyaban késziilt. Ehhez Balkany Varos
Onkormanyzatanak 122/2019.(VIIl.13.) KT.sz hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és leiras, és
Balkany Varos Onkormanyzata 10/2019.(VIII.13.) KT.sz. rendelet — mely a Varos igazgatasi teriiletére vonatkozo
Szabélyozasi Tervei és a Helyi Epitési Szabalyzatrél szol — modositasahoz, megalapozé tanulmany készitése
volt indokolt.

A telepitési tanulmanyterv bemutatta, hogy a teriilet megfelel az ipari terliletbe (Gipe) sorolas felételeinek,
javaslatot tett ezzel parhuzamosan, az eddig kihasznalatlan gazdasagi terlletek visszasorolasra. Mindezek
alapjan a telepulésrendezési terv modositasat inditvanyozta a Képviseldtestulet. A terv a megvaldsitani kivant
projekt hatasait a kornyezetre, valamint a teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv javaslatat is tartalmazta. A
telepitési tanulmanyterv része volt egy beépitési javaslat, amely rogzitette a megvaldsitando fejlesztés
lehetdségét, annak funkciot, paramétereit olyan mélységben, mely a terlilet kijeldlésének alapja. A beépitési terv
alapjaul a beruhazo altal adott szobeli tajékoztato szolgalt.

A tervezett mddositas soran a terillet-felnasznalas valtozni fog, tehat telepllésszerkezeti tervet és a hozza
tartozo leirast, és szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint a tervezett modositas.

Balkany Varos Adonyi u. — Petéfi u. — Petéfi koz — 1200 hrsz-0 Gt - 1198 hrsz-u ut | altal hatarolt tomb
modositasa (csereteriilet)

A tervezett telepllésrendezési terv modositassal a hatalyos telepllésszerkezeti terv is valtozik, Uj beépitésre
szant teriilet — U] gazdasagi terlilet keril kijeldlésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl” szal6 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§-a az iranyadoé.

Mivel Uj beépitésre szant teriiletet jeldlink ki, ezért ezzel egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriletként
kijelolt, de még be nem épitett gazdasagi teriletet (Gvezeti jel: Gksz, Gipe) csereteriletként a telepllésrendezési
terv zoldter(let, erdéterlilet, mezdgazdasagi terlilet, vizgazdalkodasi terllet vagy természetkdzeli terlilet dvezetbe
sorolunk vissza. A tanulmanytervben tertletek visszasorolasara tettink javaslatot, mely terileteknek a nagysaga
eléri vagy meghaladja az tjonnan kijeldlt terilet kiterjedését.

A modositassal érintett ingatlanok térmértéke 1,1358 ha. Tehét legalébb ekkora térmértékl ingatlant kell
kivalasztani a visszasorolasra. Fontos szempont, hogy a teriilet beépitése nem kezdddott meg el, tehat
mez6gazdasagi vagy erddmivelés alatt all. Az Onkormanyzat Képviselétestillete, a tanulmanyterv javaslatai
alapjan, a Balkany 1202, 1203 hrsz-U ingatlanok mellett dontott.
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m——Képvisel6testiileti dontések

Balkdny Viros Onkorminyzata Képviseld-testiilete
4233 Balkiny, Rikdczi u. 8. sz
Tel.: (42) 561-000; Fax: (42) S61-073;

Jegyrikdnyvi Kivonat:

Késziilt: Balkiny Viros Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 2024. mércius 13-in
megtartott rendkiviili (nyilt) Glésének jegyzdkinyvébil
Balkiny Viros Onkerményzata
Képviselo-testiiletének
30/2024. (111 13.)

hatirozata
(K8)

Balkiny Viros Onkorminyzat telepiilésrendezési tervének (helyi épitési szabdlyzat)
mdadositisa tirgyiban

A Képviseli-testillet
1.) kezdeményezi a 013%/43 hrsz. alatti ingatlan gazdasigi és ipari (Gipe) Svezetbe soroldsdt.
2) felkéri a polgirmestert a szikséges intézkedések megtételére, az 1. melléklet szerinti
tervezési szerzidés megkitésére, illetve arra, hogy az érintetteket tdjékoztassa a Képvisel-
testiilet dontésérol.

Hatéridd: azonnal
Felelds: polgdrmester

Pilosi Liszld sk
polgirmester

dr. Téth Janos sk,
jegyed

A kiadminy hiteléil;
Vot doman. foke. ... leir

all o kL
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Balkdny Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete
4233 Balkdny, Rdkéczi u. 8. sz.
Tel.: (42) 561-000; Fax: (42) 561-073;

. Jegyzdkonyvi Kkivonat:
Késziilt: Balkany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2024. junius 26-an
megtartott soros (nyilt) iilésének jegyzOkinyvébal

Balkiny Viros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
60/2024. (VL.26.)
hatirozata
(Z1)

Balkdny Viros telepiilésrendezési eszkozei 2024. évi. 2. szami modositas inditasanak
kiegészitése targyiban

A Képviselé-testiilet

1. a Balkany, kiiltertilet 0139/43 hrsz. alatti ingatlan gazdasagi és ipari (Gipe) dvezetbe
sorolasa miatt szlikséges csereteriiletként a Balkany belteriilet 1202 és 1203 hrsz.-
ingatlanok mezGgazdasagi tertilet Gvezetbe vald visszasorolasat kezdeményezi.

2. felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére, szerzédések
megkotésére, illetve arra, hogy a kérelmezot és a csereteriilettel érintetteket tajékoztassa
a Képviseld-testiilet dontésérdl.

Hatarid6: azonnal
FelelSs: polgarmester

Palosi Laszlo sk. dr. Toth Janos sk.
polgiarmester jegyzé

A kiadmaény hiteléiil:
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—Helyszini szemle
A mddositasokkal kapcsolatban tervezdi helyszini szemle tortént.

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
= Balkany Varos Onkorméanyzata az 122/2019.(VIII.13.) KT.sz hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
terv és leiras,
= Balkany Varos Onkormanyzata 10/2019.(VIIl.13.) KT.sz. rendelettel jovahagyott a Varos igazgatasi
teriiletére vonatkozd Szabalyozasi Terveinek elfogadasarél, és a Helyi Epitési Szabalyzat
megallapitasarol.

Azéta 3 alkalommal ker(lt mddositasra (egy eljaras folyamatban van), vagy kiegészitésre a hatalyos TRT. A
hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/dnkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet lehet6vé tette helyi kiemelt fejlesztési
terliletté torténd dontéseket, és ennek értelmében a szilkséges telepllésrendezési eszkozeinek a modositasat az
egyszer(sitett eljaras eléirasainak megfeleléen kezdeményezte és folytatta le az Onkormanyzat. Az id6kozben
jelentkezd Onkormanyzati fejlesztési elképzelések révén ismét szilkségessé valt a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzO6k mddositasa a tervezési terlleten.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok
= Balkany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testlletének 16/2017(XI1.5.) 6nkormanyzati rendelete,
Balkany Varos teleptilésképének védelmérél

A lakossag bevonasa a telepilésfejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési stratégia és a
telepllésrendezési eszkdzOk, valamint telepllésképi arculati kézikbnyv és telepilésképi rendelet készitésével,
maédositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 6/2017. (111.22.) 6nkormanyzati rendelet
el6irdsai szerint torténik.
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Megalapozo vizsgalatok
o

Balkany Varos Onkormanyzata 10/2019.(VII.13.) KT.sz. 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ)
tartalmazza Balkany telepllés kozigazgatasi terlletre vonatkozé épitési szabalyokat Az 6nkormanyzati rendelet
moédositasat az alabbi telepllésfejlesztési dontés Utjan rendeli el, és kezdeményezi a teleplilésrendezési terv
maédositasat.

Balkany Varos belteriileti hatar — 4102 - Nyirtura-Nyiradony 6sszek6té ut — 49151 - Balkany Gorénypuszta
bekoté ut - 112.sz. Nagykallé6 - Nyiradony vasutvonal altal hatarolt tomb moédositasa (médositassal
érintett teriilet)

A moédositassal érintett tertlet a 4102 - Nyirtura-Nyiradony 0sszekoto ut, szelvényszam: 29 km 850 m-rdl jelenleg
még nem kiépitett Utcsatlakozason keresztill érhetd el. Mindkét iranybdl (Nyiregyhaza, Nagykallo és Balkany) jol
megkozelitheté. A gazdasagi terilet kijeldlése kapcsan a kbzdsségi kdzlekedés nem mérvadd. Lakoteriletektdl
megfeleld tavolsagban helyezkedik el, a kornyezetében zdmmel mez8gazdasagi tertiletek talalhatok.

Atnézeti térkép, ortofotd — forras: e-kdzmu

A tervezési telek kézuton csak a 4102.sz. kl. utrol kézelithetd meg, kbzvetlen utkapcsolata nem épllt ki. A
teriletet északrdl a 0140 hrsz-U, Gyilkos-t6i szivargd hatarolja. Az ingatian a kezelésavot is tartalmazza. A
tervezési teriilet kozvetlen — északi — kdrnyezetében jelentds mértéki erdéteriilet talalhatd, melyet a hatalyos
telepllésrendezési eszkzok nagyrészt erdéterillet dvezetébe sorolnak. A kdrnyezetére zavard hatast ki nem
fejté gazdasagi terilletek esetében javasolt védelmi mértéket messze meghaladd a térmértéke. A terilettdl délre
kisebb mez6gazdasagi parcellék talalhatoak, melyek folyamatos mivelés alatt &llnak. A médositassal érintett
ingatlanok térmértéke 1,1358 ha.
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T——Tekintettel a jelentGs kozuti forgalmat lebonyolitd kézltra, illetve a lakotertletektdl vald jelentGs tavolsagra, maga

== 3 tervezési teriilet gyalogosan nem, de kerékpariton megkozelithetd. Az Gt zoldfeliilete részben ezen adottsagok,
illetve a csekély emberi igénybevétel kdvetkeztében helyenként spontan befasodott, beerddsodott. Utcsatlakozas
|étesitése kdzlekedési terv alapjan, utkezel6 hozzajarulasaval, épitési engedéllyel lehetséges.

M=1:1000

Részletes térkép, ortofotd — forras: e-kdzmd

Falusias lakéterulet

Gazdasagi kereskedelmi terulet
Kézutak

Vasutterulet

Gazdasagi erdé tertlete

Mezdgazdasagi tertlet - gyimolcsés

N

Mezbgazdasagi tertlet - szantd

!

Vizgazdalkodassal 6sszefliggd tertlet

Mezdgazdasagi tertlet - gyep, réét, legeld, mocsar

)

Telepulésszerkezeti vizsgalat - forras: sajat szerkesztés

Déli, keleti és nyugati oldalrol mezGgazdasagi muvelési terlletek, szantok talalhatoak, melyek mivelés alatt
allnak, ezeket a foldterileteket helyenként gylimélcsés terliletek szabdalnak. A terilet alakja a vizgazdalkodasi
és a kozlekedési ut behatarolasa miatt haromsz0g alaku. A telek nem tartozik a Hortobagyi Nemzeti Park
Ovezeteibe, nem taldlhato rajta semmilyen védett természeti terllet, érték, elem, s ivovizbazis védéovezete sem
érinti.
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WmmSEszak: a vizsgalt terilletet ,EQ” funkci6ju erdds terillet szegélyez északi iranybol, keleti iranybdl a 4102 sz.

= dzlekedési Gt hatarol. A f&ut mellett a tervezési teriilettdl délre ,Gksz” gazdasagi kereskedelmi teriilet —

== henzinkt talalhato. Déli és keleti iranyban ,Mko” korlatozott hasznalatl mezégazdasagi és ,M&" altalanos
mezBgazdaségi terilet talalhaté még.

Természeti kdrnyezet
A vizsgalat tertlet nem érint NATURA 2000 teriletet, Nemzeti Park Igazgatosag illetékességi tertletét, tajvédelmi

korzet teriiletét, természetvédelmi terliletet, a Nemzeti (")kolc')giai Haldzat Okoldgiai folyosd teriiletét, és
magteriletét, ill. pufferteriletet.
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A leendd gazdasagi teriiletnek, telephelynek helyet adé ingatlanokat a telepllés szabélyozasi terve altaldnos
mez6gazdasagi terlilet dvezetébe sorolja. A beruhdzassal érintett ingatlanhoz legkdzelebb, délkelti iranyba
oOkologiai haldzat magterilete talélhatd. Vizallas és legelGtertletek, melyek a Balkényi Libegls kulonleges
természetmegdrzési teriletek része.

A Natura 2000 terletre vonatkoz6 természetvédelmi célkitlizések eléréséhez a teriilet egyes részei eltérd
kezelést igényelnek, figyelembe véve az oft eléforduld él6helyeket, fajokat, és az ott jellemzd gazdalkodasi
formakat. A kezelési, fenntartasi, és részben az él6helyrekonstrukcios és fejlesztési javaslatokat ezért a Natura
2000 terillet egyes lehatarolt részegységeire, az ugynevezett kezelési egységekre (KE) vonatkozdan rendszerezi
a fenntartasi terv. Ezen a terlileten a kijelolés alapjaul szolgal6 fajokra és az ott kialakult él6hely tipusokra a
tervezett beruhazas nem gyakorol hatést. A tervezett tevékenység a kozeli Natura 2000 terilet célkitlizéseivel
nem ellentétes, azokat nem befolyasolja. A kijelolés alapjaul szolgal6 fajok és él6helyek helyzetében romlas,
veszélyeztetés a beruhdzds megvalésitasa és Uzemeltetése soran nem varhatd. Natura 2000 jeldl6fajok
eléfordulasa a tervezett telephely teriletén és kozvetlen kornyezetében nem valdszin(sithetd.

Taji-élovilagvédelmi szempontbol a tervezett tevékenység korlatozas nélkil megkezdhetd lesz, a tajra és
elemeire (beleértve az élévilagot) veszélyt és kockazatot nem jelent, a jelenleg is meglévd Okoldgiai-taji-
tajképvédelmi adottsagok tovabbra is fennmaradnak. A vizsgalt beruhazas kozvetlen hatast a természeti
kérnyezetre nem gyakorol, a technoldgiak miikddtetése soran nem torténik kzvetlen szennyviz kibocsatas sem
élévizbe, sem egyéb maddon. A vizsgalt beruhazas a természeti kérnyezetre nem gyakorol visszafordithatatlan
negativ hatast sem kdzvetlenl, sem kdzvetett mddon. A tervezési helyszinen nincs természetes vagy természet
kozeli ndvénytarsulas, a kornyezet a teleplilés szabalyozasi terve szerint nem gazdasagi funkcioju terilet.
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mm===Balkany Varos Adonyi u. — Petéfi u. — Pet6fi koz — 1206 hrsz-u Gt — 1198 hrsz-0 ut altal hatarolt tomb
3 madositasa (csereteriilet)

A tdmb nagy része mez6gazdasagi terlletként funkciondl, a keleti részen vasartér, és egyéb gazdasagi tertilet
talalhat6. Déli oldalon napelempark épiilt ki, a lakoterilet jelent6s része pedig falusias jellegli lakoterilet. A
tdmbbelsében jelzett arok alrészlet, és annak kérnyezete beerddsillt terlilet. Az érintett telkek nem tartozik az
Okolbgai halozat dvezeteibe.

Részletes térkép, ortofotd — forras: e-kdzmii

Falusias lakéterilet

Gazdasagi kereskedelmi terllet
Kézutak

Gazdasagi erdé terllete

Mezégazdasagi terllet - szanto

Mezbgazdasagi terlilet - gyep, raét, legeld, mocsar

Telepulésszerkezeti vizsgalat - forras: sajat szerkesztés
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WESS==TRT. médositasok indokoltsaga

==h A tevékenység megvaldsitasa nem teszi szilkségessé a teriiletrendezési tervek (OTrT vagy MTrT) modositaséat.
A hatalyos telepllésrendezési eszkdzOkben fontos elem a leszakadd teriletek felzarkdztatdsa, melyhez
hozzajarul az épitett és tarsadalmi kornyezet altal kinalt életmindség javitasa, ennek eldsegitése az egyik
alapveté cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu életminéség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakdkdrnyezetet, a megfelelé mindségl
kézszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozd
funkcidgazdag telepliléshalézat kialakulasat.

Fotodokumentacioé (médositassal érintett teriilet)
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIzO: A MUNKA MEGNEVEZESE:
2 BALKANY VAROS Balkany Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv médositas

%

Mészéaros Akos
okl. teleptilésmérndk
TT 14-0258

A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
207/17 Alaptérkép I. 2024.07.h6 KE-24/7.11. T-1-1.
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O; MEGBIz0: A MUNKA MEGNEVEZESE:
$2 r r
b BALKAN’Y VAROS Balkény Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv modositas

\
Mészéros Akos
okl. telepuilésmérnok

TERVEZO:
L3
TT 14-0258

A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
Alaptérkép II. 2024.07.h6 KE-24/7.11. T-1-Il.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TELEPULESSZERKEZETI TERV

— ES LEIRAS MODOSITASA
(@)
Hatarozat-tervezet
Balkany Varos
Onkormanyzat
) ) . -.l2024.... ....) szam( hatarozata o
BALKANY VAROS TELEPULESSZERKEZ!ETI TI;R)IE,NEK ES A SZERKEZETI TERV LEIRASANAK

MODOSITASAROL

Balkany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6
1997. LXXVIIL. tv. 6. § (1) bekezdése és 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél széld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

Balkany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

1. a122/2019.(VIIl.13.) KT.sz szamu hatarozattal elfogadott T2 jel(i Teleplilésszerkezeti Tervét az 1., 2.
szdmu melléklet szerint mddositja;

2. Balkany Varos Telepulésszerkezeti Tervét e hatarozat 1. szd&mu mellékletében lehatarolt tervezési
terliletekre — Balkany Véros belterileti hatar — 4102 - Nyirtura-Nyiradony 6sszekété Gt — 49151 -
Balkany Gorénypuszta bekoté Ut — 112.sz. Nagykallé - Nyiradony vasutvonal altal hatérolt tomb és a
Balkany Varos Adonyi u. — Pet6fi u. — Petéfi kdz — 1208 hrsz-0 Gt — 1198 hrsz-U 0t altal hatarolt tomb —
maodositja, és a T2 Telepllésszerkezeti Terv helyébe a T2-1. rajzszamu Telepllésszerkezeti Terv lép;

3. aterlletfelnasznalas-valtozasokat a 2. szamu melléklet alapjan allapitja meg;

4. (gy dont tovabba, hogy a teleplilésfejlesztési, teleplilésrendezési tevékenységek el6készitése soran az
1. pontban megallapitott Telepllésszerkezeti Terv modositasban foglaltak az elfogadasat kdveté napon
|épnek hatalyba.

Balkany, 2024. ............

jegyz6 polgarmester

Melléklet:
»A ....12023. (... ...) hatarozat 1.sz. melléklete”
A ....12023. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”
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JELMAGYARAZAT:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
Lakéteriilet
Kertvarosias lakoterdlet
Falusias lakoterdlet
Vegyes terilet
Telepuiléskdzpont vegyes tertilet
Intézményteriilet vegyes terllet
Gazdasagi tertlet

Gazdasagi kereskedelmi terllet

NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOK ABRAZOLASA

Kozigazgatasi hatar

Lke Belteriileti hatar

Lf Beépitett és beépitésre szant, illetéleg

beépitésre nem szant teriiletek hatara

Kézuti kézlekedés
Vit
Orszagos mellékut
Vi
Helyi gydijtéut

Fontosabb szintbeni kdzuti csomépont
Gksz

1

ciboell

Helyi mivi értékvédelem

OROKSEGVEDELEM

Orszagos (nemzetkdzi) mivi értékvédelem

Miemlék
MuUemléki kérnyezet hatara

Régészeti érdekd terilet hatara

Helyi jelentéségi védett érték

Muiemléki kérnyezet hatara

Lt e e

KORNYEZETVEDELEM
Talaj- és vizvédelem

Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi terllet hatara
Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminéségvédelmi teriilet tertilete

Belvizjarta terilet hatara

Egyéb

Védbtertlet, védétavolsag, védbsav hatara

Védbtertlet, védétavolsag tertlete
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Balkany Varos TRT. modositas 2024. Il.

m—A ....J12024. (... ...) hatarozat 2.sz. melléklete”

oo Balkany Varos Onkormanyzata az 122/2019.(VII1.13.) terv és

leirasa, az al&bbiakkal egészlil ki, és modosul:

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA
2.1. Teriilet-felhasznalas
A tervezett modositas soran a terllet-felhasznalas valtozni fog,

tartozo leirast is érint. A mddositott TelepUlésszerkezeti Terv hatélya a teleplilés belteriiletétdl északra, és délre
es0 reszere terjed ki.
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Balkany Varos TRT. modositas 2024. Il.

m—=E=MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
- ] Teriiletfelhasznalas modositasa.
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Balkany Varos belterilleti hatar — 4102 - Nyirtura- | Telepllésszerkezeti terv

Nyiradony &sszekétd at - 49151 - Balkany | Jovahagyva: a 122/2019.(VII.13.) KT.sz. szamu
Gorénypuszta bekétd Gt - 112.sz. Nagykallo - | hatarozattal

Nyiradony vasutvonal altal hatarolt témb modositasa
(mddositassal érintett terllet)

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Balkany Varos Onkormanyzatanak hatalyos telepiilésszerkezeti terve a 122/2019.(VII.13.) KT.sz. hatarozattal
kerilt elfogadasra, és a tomb érintett részét, az altalanos mezégazdasagi teriilet (Gvezeti jel: Ma) dvezetébe
sorolja. A mezOgazdasagi terliletek az azonos tajkarakter, a hagyomanyos mezégazdasagi hasznélat, a sajatos
épitési hasznalat érdekében keriiltek itt kijeldlésre. A javasolt Uj terilet-felnasznélas, gazdasagi ipari terilet
dvezete (Ovezeti jel: Gip).

A telepiilésrendezési tervnek feladata megadni - feltami - a gazdasagi teriiletek fejlesztési lehet6ségeit,
elésegitve ezzel a munkaerd helyben tartasat. A javasolt ipari gazdasagi teriiletek fejlesztése koncepcionalisan,
csak a teleplilés meglévé beépitett teriileteitdl kelld tavolsagra, meglevd telephelyek kdmyezetében javasolt. A
gazdasagi teriiletek beépitésénél figyelembe vettiik a teleplilés karakterét és léptékét. A meglévd gazdasagi
teriilethez csatlakozéan javasolt a tovabbi fejlesztési lehet6ségek kialakitdsa, mind nagysaga, mind
litemezhet6sége szempontjabdl.

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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Balkany Varos TRT. mddositas 2024. II.

m=f= JELMAGYARAZAT (T2-. terviap)

N JELMAGYARAZAT:

BEEPITESRE SZANT TERULETEK: NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOK ABRAZOLASA

Lakoterilet Kozigazgatasi hatar E
Kertvarosias lakoterilet Lke Betertiet hatsr E E
Falusias lakdtenilet Lf Beépitett &s beépitésre szant, iletsleg
Sespitéste nem szant tertletek hatira e —

Vegyes terulet . .
Kozt kozlekedés

Orszégos mellékit E
Fontosabb szinibeni kbziiti csomépont —0—

Telepiiléskozpont vegyes terilet it
Intézményterilet vegyes terilet Vi
Gazdasdgi terilet

Gazdasagi kereskedelmi teriilet Ghsz
Ketotipalyas kozlekedés

o —
Szintben vasiti keresztezodés E

Ipari teriilet Gip

Kiiltnleges teriilet

Nagykiterjedési sportolasi cél teriet kp [ ]
Temets terlete Kt [ Vasitdlomés
Mezdgazasdgrzomi ot o ]
Szennyviztelep teriilete kv [ KOZMUVEK, HIRADAS
Meg(ijulé energiaforras hasznositasanak i i
célara szolgalo terllel ko [ Vizkozmivek
Turisztikai tertilet Ktur l:| Viztérozo
Lezart hulladdékkezeld, lerakd teriilete Khull dzmi
BEEFITESRE NEM SZANT TERULETEK: Szennyviztiszto telep [ ®]
Kozlekedési s kozmil teriletek Villamos energia kézmavek
Kozutak KOu - Villamosenergia fdelosztd halozat (fesziliség- E
i szinttel, fold felett, birtonsagi Gvezettel)
Vaslitierilet Kok - Villamosenergia &tviteli halozat
- biztonsdgi dvezettel
Zoldteriiletek
Egyéh termékvezeték
Kozpark e 2 [
&K, biztonsagi Gvezettel
Kozkert terillete Zkk
Hirkaziés
Erdéteriletek
Adb, vevblorony, aijatszb llomds
— ~ [
Védelmi erds terilete Ev ﬁ
Mez8gazdasagi terilet
Kertes mezégazdasagi terlet Mk [
Altalénos mez8gazdasagl terlet Mé I:l
Mezbgazdasdgi terllet (korltozott) wo [ |
Vizgazdalkodissal sszefliggd terilet v O
Természetkozeli terulet Tk l:l
Kilonleges terulet
Temets terllete Kt
Kozmii- és hirkozlési létesitmények terllete Kkd
Megiiuld energiaforras teriilete Ke
Infrastruktiralis teralet Keint I:l
OROKSEGVEDELEM KORNYEZETVEDELEM
Orszagos (nemzetkdzi) mivi értékvédelem Talaj- és vizvédelem

Miemiék li| Kiemelten érzékeny felszin alatti

vizmindségvédelmi terilet hatara

Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi terllet terllete

Régészeti érdeki terilet hatara E Belvizjarta teruiet hatéra

Helyi mivi értékvédelem

Helyi jelentdséqii védett Erék II|

Miemiéki krnyezet hatara

Egyéb

Véddterulet, véddtavolsag, véddsav hatira
Miemiéki kérnyezet hatara
Véddterillet, véddtavolsag terilete

- N A Terlletfelnasznalasi rendszer hatara
Nemzetkozi taj- €s természetvedelem

Atelepllés teljes kizigazgatasi terliletét érintic
- szélerdzionak kitett terillet Gvezete
- erozioval veszélyezietett terilet

NATURA 2000 terilet hatara

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

INATURA 2000 terulet terulete
INATURA 2000 kulgnleges . - )
természetvedelmi terllet 4 INTEZMENYEK (JELEK):

Orszagos és térségi taj- és természetvédelem

Kozigazgatasi kézpont

Orszagos Gkoldgiai haldzat - i LA
magterillet hatara - Oktatasi kdzpont

Orszagos Skolbgiai halozat - _ Egészségugyi kazpont
magterulet ferilete

Orszagos okologiai halozat - Temetd

dkologiai folyoso hatara

Orszagos Gkolbgiai halozat - Gybgyszertar

okologiai folyoso teriilete

Orszagos okologiail halozat -
pufferteriilet hatara
Orszagos okologiai

Mivelddési kozpont

Gzat - Egyhazi kézpont

pufierterllet terulete Kereskedelmi kézpont
Kivalé termdhelyi adottsagl sza'méterulet

Szocialis oithon
Kivald terméhelyi adottsagu erddterulet l:l Sport kézpont

Erdételepitésre alkalmas terilet ovezele |:|
Orszagos jelentdségll természeti emiék

és védett termeészeti érték terllete l:'
Orszagos jelentdségi természeti emiék
és védett természeti érték hatara

Helyi taj- &s természetvedelem

Helyi jelentdségl vedett természeti em\é
Helyi jelentdségli természetvédelmi -
tertlet hatara -

Helyi jelentdségli természetvédelmi
terllet




Balkany Varos TRT. mddositas 2024. II.

m—=E=MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
J ] - ] i} TerU[etfeIhgsgnélés modositasa.
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Balkany Varos Adonyi u. — Pet6fi u. — Pet6fi koz — | Telepllésszerkezeti terv
1200 hrsz-u Ut — 1198 hrsz-u Ut altal hatérolt tdmb | Jovahagyva: a 122/2019.(VIIl.13.) KT.sz. szamu
modositasa (csereterllet) hatéarozattal

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

A tervezett telepllésrendezési terv modositassal a hatalyos telepllésszerkezeti terv is valtozik, Uj beépitésre
szant teriilet — U] gazdasagi terlilet keril kijeldlésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérél” szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§-a az iranyadd. Mivel Uj beépitésre
szant terlletet jelolink ki, ezért ezzel egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriletként kijelolt, de még be nem
épitett gazdasagi teriletet (Gvezeti jel: Gipe) csereterlletként a telepilésrendezési terv mezégazdasagi tertlet
ovezetébe sorolunk vissza.

A tdmb nagy része mezdégazdasagi teriiletként funkcional, a keleti részen vasartér, és egyéb gazdasagi teriilet
talalhat. Déli oldalon napelempark épiilt ki, a lakoterilet jelent6s része pedig falusias jellegli lakoterlet. A
tombbelsdben jelzett arok alrészlet, és annak kornyezete beerddsult teriilet. Az érintett telkek nem tartozik az
okologai halézat Gvezeteibe. A terv a tdmb érintett részét, a gazdasagi ipari teriilet dvezete (dvezeti jel: Gip)
sorolja. A javasolt uj terillet-felhasznalas, kertes mezégazdasagi terilet vezetébe (dvezeti jel: Mk)

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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Balkany Varos TRT. mddositas 2024. II.

= =MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV (T2-l. tervlap)
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Balkany Varos TRT. mddositas 2024. II.

m=f= JELMAGYARAZAT (T2-. terviap)

N JELMAGYARAZAT:

h BEEPITESRE SZANT TERULETEK: NYOMVONALAS ELEMEK, OBJEKTUMOK ABRAZOLASA

Lakoterilet Kozigazgatasi hatar E
Kertvarosias lakoterilet Lke Betertiet hatsr E E
Falusias lakdtenilet Lf Beépitett &s beépitésre szant, iletsleg
Sespitéste nem szant tertletek hatira e —

Vegyes terulet . .
Kozt kozlekedés

Orszégos mellékit E
Fontosabb szinibeni kbziiti csomépont —0—

Telepiiléskozpont vegyes terilet it
Intézményterilet vegyes terilet Vi
Gazdasdgi terilet

Gazdasagi kereskedelmi teriilet Ghsz
Ketotipalyas kozlekedés

o —
Szintben vasiti keresztezodés E

Ipari teriilet Gip

Kiiltnleges teriilet

Nagykiterjedési sportolasi cél teriet kp [ ]
Temets terlete Kt [ Vasitdlomés
Mezdgazasdgrzomi ot o ]
Szennyviztelep teriilete kv [ KOZMUVEK, HIRADAS
Meg(ijulé energiaforras hasznositasanak i i
célara szolgalo terllel ko [ Vizkozmivek
Turisztikai tertilet Ktur l:| Viztérozo
Lezart hulladdékkezeld, lerakd teriilete Khull dzmi
BEEFITESRE NEM SZANT TERULETEK: Szennyviztiszto telep [ ®]
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. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Bioldgiai aktivitasérték (nem differencialt) szamitasa Balkany telepiilésszerkezeti tervéhez

Hatalyos terv Uj terv Valtozas (-/+)
Teriiletfelnasznalas teriilet ért. | bioldgiai | teriilet ért. | biologiai | terilet | et 2:3:33;"5'
(ha) mutaté | aktivitas (ha) mutaté aktivitas (ha) mutaté . .
véltozasa

Nagyvarosias lakéterilet 0 0,6 0 0 0,6 0 0 0,6 0
Kisvarosias lakoterulet 0 1,2 0 0 1,2 0 0 1,2 0
Kertvarosias lakoterilet 88,341 2,7 238,5207 | 88,341 2,7 238,5207 0 2,7 0
Falusias lakoéterilet 624,768 2,4 1499,443 | 624,768 2,4 1499,443 0 2,4 0
Teleplléskdzpont 15,132 0,5 7,566 15,132 0,5 7,566 0 0,5 0
Intézményterilet 10%
zoldfelllettel 4,824 0,5 2,412 4,824 0,5 2,412 0 0,5 0
Kereskedelmi, szolgaltaté terllet 44,497 0,4 17,7988 | 44,497 0,4 17,7988 0 0,4 0
Ipari terulet 102,538 0,4 41,0152 | 102,538 0,4 40,3496 -0,6656 0,4 -0,2662
Udiléhazas terilet 0 2,7 0 0 2,7 0 0 27 0
Hétvégi hazas terilet 0 3 0 0 3 0 0 3 0
Nagy bevasarlokdzpontok és
nagy kiterjedési kereskedelmi
tertilet 0 1,5 0 0 1,5 0 0 1,5 0
Nagy kiterjedési
szallitmanyozasi-, raktarozasi és
logisztikai terllet 0 1,5 0 0 1,5 0 0 1,5 0
Vasar, kiallitas és kongresszus
terllete 0 1,5 0 0 1,5 0 0 1,5 0
Oktatasi kdzpontok terilete 0 3 0 0 3 0 0 3 0
Egészséglgyi éplilet
elhelyezésére szolgal6 épilet 0 3 0 0 3 0 0 3 0
Nagy kiterjedés sportolasi célu
tertlet 13,637 3 40,611 13,5637 3 40,611 0 3 0
A kutatas-fejlesztés, a megujulod
energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalé terilet 15,112 2,2 33,2464 15,112 2,2 33,2464 0 2,2 0
Allat- és névénykertek terillete 0 3 0 0 3 0 0 3 0
Nyersanyag-kitermelés,
nyersanyag el6feldolgozas céljara
szolgalo terilet 0 0,1 0 0 0,1 0 0 0,1 0
Honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo
épllet 0 1,5 0 0 1,5 0 0 1,5 0
Hulladékkezeld, -lerakd teriilete 0 0,1 0 0 0,1 0 0 0,1 0
Epiiletnek mindsiil kdzlekedési
épitmény terllete, ha az nem a
kozlekedési teruleten belll kertl
elhelyezésre, valamint repul&tér
terllete 0 0,5 0 0 0,5 0 0 0,5 0
Temet6 terllete 23,863 3 71,589 23,863 3 71,589 0 3 0
Mezbgazdasagi lizemi terllet 94,603 0,7 66,2221 | 94,603 0,7 66,2221 0 0,7 0
Turisztikai fejlesztési k6zpont
terllet 10,523 1,5 15,7845 10,523 1,5 15,7845 0 1,5 0
K6zmii- és hirkozlési létesitmény
terllete 0,384 1,5 0,576 0,384 1,5 0,576 0 1,5 0
Egyéb, helyi sajatossagot
hordozé teriilet 65 % zoldfelllettel 0 1,5 0 0 1,5 0 0 1,5 0
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Autopalyak, autéutak, valamint

féutak 0 0,5 0 0 0,5 0 0 0,5 0
Orszagos mellékutak, helyi

gylijtéutak, kiszolgalé utak,

kerékpar- és gyalogutak, valamint

vasuti palyak 283,687 0,6 170,2122 | 283,687 0,6 170,2122 0 0,6 0
Zoldterulet 3 ha felett 5,002 8 40,016 5,002 8 40,016 0 8 0
Zoldterilet 3 ha alatt 0 6 0 0 6 0 0 6 0
Védelmi rendeltetési erdéterilet 3,784 9 34,056 3,784 9 34,056 0 9 0
Gazdasagi rendeltetési

erdéterulet 3221,481 9 28993,33 | 3221,481 9 28993,33 0 9 0
Kozjoléti rendeltetésii erdétertlet 0 9 0 0 9 0 0 9 0
Kertes mez&gazdasagi teriilet 41,755 5 208,775 | 41,755 5 217,7815 | +1,8013 5 +9,0065
Altalanos mezd@gazdasagi terilet | 4211,293 3,7 15581,78 | 4211,293 3,7 15557,577 | -1,1357 3,7 -4,2021
Vizgazdalkodasi terulet 84,071 6 504,426 84,071 6 504,426 0 6 0
Mocsar, nadas 109,08 8 872,64 109,08 8 872,64 0 8 0
Szikés terlilet 0 3 0 0 3 0 0 3 0
Egészséglgyi épllet elhelyezésér

szolgald terilet 80 % zoldfelllettel 0 6 0 0 6 0 0 6 0
Nagy kiterjedés( sportolasi célu

terilet 80 % zéldfelilettel 0 6 0 0 6 0 0 6 0
Kutatas-fejlesztés, megujulo

energiaforrasok hasznositasanak

céljara szolgalo terllet 65 %

zoldfelllettel 0 3,2 0 0 3,2 0 0 3.2 0
Vadaspark, arborétum teriilete 80

% zoldfelllettel 0 6,4 0 0 6,4 0 0 6,4 0
Nyersanyag-kitermelés,

nyersanyag el6feldolgozas céljara

szolgalo terilet 0 6 0 0 6 0 0 6 0
Honvédelmi, katonai és

nemzetbiztonsagi célra szolgalo

terllet 65 % zoldfelulettel 0 0,2 0 0 0,2 0 0 0,2 0
Burkolt vagy fasitott koztér,

sétany 0 3,2 0 0 3,2 0 0 3,2 0
Burkolt kdztér 0 0,3 0 0 0,3 0 0 03 0
Fasitott kdztér, sétany 0 1,2 0 0 1,2 0 0 1,2 0
Egyéb, helyi sajatossagot

hordoz¢ teriilet 65 % zoldfelllettel 0 3,2 0 0 3,2 0 0 3,2 0
OSSZESEN 8998,275 48440,02 | 8998,275 48440,02 0 0 0
Szazalék 0 0 +4,5382
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HESZ tervezet
N

oo BALKANY VAROS ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
...12024. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
Balkany Varos szabalyozasi tervérél és helyi épitési szabalyzatarol sz616
10/2019.(VIIl.13.) KT. szamu 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

Balkany Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontja
és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a teleplléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré allamigazgatasi szervek,
érintett terlleti és telepiilési 6nkormanyzatok, valamint a partnerségi egyeztetést kovetéen a kovetkezéket rendeli
el:

18§
Balkany Varos szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarél sz616 10/2019. (VIIl.13.) dnkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Or.) 1. § helyébe az alabbi rendelkezés lép:

(1) E rendelet hatalya Balkany Varos (tovabbiakban: a Varos) telies kbzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A Varos kézigazgatasi teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épliletegylittest épiteni, atalakitani, blviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni és lebontani,
elmozditani, rendeltetését megvaltoztatni, (a tovabbiakban eqyiitt: épitési tevékenységet folytatni) és
ezekre hatéségi engedélyt adni, az Orszégos Telepiilésrendezési és Epitési Kbvetelmények
(tovébbiakban OTEK), valamint az egyéb vonatkozd jogszabélyok és jelen rendelet eldirdsainak,
valamint a mellékletet képezb Kiilteriileti Szabélyozasi Terv (T3-k1-2, T3-k2, T3-k3, T3-k4) terviap,
Belteriileti Szabalyozasi Terv (T3-b1, T3-b1-2) tervlap, Tanyak és pusztak terve (T3-b2, T3-b3, T3-b4,
T3-b5, T3-b6, T3-b7, T3-b8, T3-b9, T3-b10, T3-b11, T3-b12, T3-b13, T3-b14, T3-b15, T3-b16, T-3-b17)
Szabalyozasi Tervek (tovabbiakban: SZT) egyiittes alkalmazaséaval lehet.!

2§
Zéré rendelkezés
Zar6 rendelkezés:
(1) A rendelet a kihirdetést koveté napon Iép hatélyba, és a hatélybalépést kdveté napon hatélyat veszti.
(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépés napjatdl iktatott uj tigyekben kell alkalmazni.

Balkany, 2024. .................... hé.....nap
Palosi Laszlo dr. Toth Janos
polgarmester jegyz6

1 Onkormanyzati dontés alapjan
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fm—1.sz. Melléklet a .../2024. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez”

({o Szabalyozasi terv kiiltertiletre és jelmagyarazat T3-k1-2 tervlapja M=1:8.000
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Balkany Varos TRT. mddositas 2024. II.

O 1.
= A 2011. januar 1.-jetél hatalyos, a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban Jat.) 17. §-a
szerint:
17. § (1) A jogszabély elbkészitbje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességli — elbzetes
hatasvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas véarhatd kbvetkezményeit. Az elbzetes hatasvizsgalat
eredményér6l... bnkormanyzati rendelet esetén a helyi 6nkormanyzat képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell [...]
(2) A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelent6snek itélt hatasat, kiilénésen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kérnyezeti es egészségi kbvetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint
b) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességet, a jogalkotas elmaradasanak varhatd kvetkezményeit,
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi es pénzligyi feltételeket”.

2.
LA Helyi Epitési Szabalyzatrol” sz6l6 rendelet tervezetében (a tovabbiakban Tervezet) foglaltak varhato hatasai -
a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok tlikrében — az alabbiak szerint dsszegezhetok.

l. A végrehajtas és az alkalmazhatésag feltételei

A végrehajtas soran szlkséges az, hogy a kdz-, illetve a szakigazgatas rugalmasan, gyorsan, szakszeriien
alkalmazza, teljesitse a tervben szerepld lehetdségek figyelembvételével az elvart és teljesithetd lakossagi, és
befektetdi igényeket. Hosszl tavon célszerii a teleplilés szabalyozasi elemeinek teljes fellilvizsgalata. Mindezen
célok megvaldsitdsahoz az allami, az dnkormanyzati és a szolgéltatd szereplék rugalmas, gyors egytttdolgozasa
szikséges.

Il. Tarsadalmi hatasok dsszefoglalasa

Elsédleges hatasok:

Az elvart eredmény az, hogy a tervezett vallalkozoi fejlesztések megtorténjenek, a terileti kihatasok
megismerésre kerilienek, a lakossag igénye és a civil szervezetek véleménye maradéktalanuk kielégitésre
keriljenek.

Méasodlagos hatasok:

Az elvart eredmény a fteriileti fejlesztés révén, hogy a telepiilés vallalkozasainak telepllésfejlesztéssel
kapcsolatos igénye, az épitett kornyezet alakitasaval és védelmével 6sszhangban teljesiiljon, az infrastruktira-
halézat az 6nkormanyzat igényei szerint fejlédjon.

M. Tarsadalmi koltségek
Nincs olyan konkrét tarsadalmi csoport, amelyekre nézve hatranyt okozna a szabalyozas modositasa és a
tervezett terllet-felhasznalas madositas. A tervezett valtoztatas intenzitasnévekedést nem okoz.

Iv. Koltségvetési hatasok

Nincs azonnal jelentkezd kotelezd koltségvetési kiadas. Bevételek tekintetében a helyi IPA, épitmény és egyéb
addbevételek nének. A foglalkoztatas javitasaval javulnak a teleplilés ellatd-szolgaltatd szerepei, atértékelddik a
telepulés telepllésszerkezeti és kommunalis-szolgaltato szikséglete.

V. Egészségiigyi hatasok
A tervezett modositasoknak egészségugyi hatasai nem jelentkeznek.

VL. Kornyezeti hatasok
Nincsenek karos kérnyezeti hatasok.
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oo IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

N A telepiilésrendezési terv modositasanak varhato hatasai

A teleplilésrendezési terv a telepiilés fejlédésének jogi kerete, feladata, hogy a taj-és a telepllésfejlesztési
célkitlizések, feladatok és eszk6zok, s ezaltal a konkrét fejlesztések dsszhangjat el6segitse. A teleplilésrendezési
tervben lehetévé tett fejlesztések esetében a tarsadalmi hasznossagot is kell vizsgalni. Nem lehet a tarsadalom
szdmara hasznos az a tevékenység, amely a tarsadalom egészét — bizonyos érdekcsoportok érdekeinek
kiszolgalasa miatt — az altala okozott kornyezeti problémak megoldasara kényszeriti.

A kdrnyezetvédelem szempontjainak a tervezési folyamatba vald beépiilési madjardl a kdrnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIII. tdrvény (tovabbiakban Kt.) 43. és 44. §-a rendelkezik. A Kt. 43. § (4)
bek. a) pontja és az (5) bek. a) pontja alapjan azokra a tervekre, illetve programokra, melyek kidolgozasat
jogszabaly, illetve orszaggydilési, kormany- vagy helyi onkorményzati hatarozat irja eld, kulon jogszabaly alapjan
kornyezeti értékelést magaban foglalé kdrnyezeti vizsgalatot kell lefolytatni.

A telepilésrendezési tervek modositasanak esetében az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol
sz6lé 2/2005. (I. 11.) kormanyrendelet kérnyezeti vizsgalat és értékelés készitését irja eld, amely a
telepilésrendezési eszkdzok modositasa kidolgozasi, egyeztetési és elfogadasi folyamatanak része. A kérnyezeti
vizsgalat feladata, hogy a telepilésrendezési terv készitésének folyamatat, kimenetelét ellendrizze, szikséges
esetben megvaltoztassa, s a jovébeli kdrnyezeti problémék megelézésének eszkdze legyen.

a) a tervezési feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet)
Cim:
Balkany Varos TRT. és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa 2024.11.

Tipusa:
TRT. mddositas, egyszer(sitett eljaras keretében

Tartalma:
Telepiilésrendezési terv modositas

Tervezési terlet:

Balkany Véros belterlleti hatar — 4102 - Nyirtura-Nyiradony 6sszekété Ut — 49151 - Balkany Gérénypuszta
bekdtd Ut — 112.sz. Nagykallo - Nyiradony vasutvonal altal hatarolt tdmb mddositasa (mddositassal érintett
terllet)

Balkany Varos Adonyi u. — Petéfi u. — Petéfi koz — 1200 hrsz-0 Ut — 1198 hrsz-0 Ut altal hatarolt tdmb modositasa
(cseretertilet)

b) a terv, illetve program célja

Balkany Varos Onkormanyzata dontétt telepllésrendezési terv mddositasarol gazdasagi terliletek korrekcidja
targyaban. A tervezési munka az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo6l6 tobbszér médositott 1997. évi
LXXVIII. térvény, az ,orszagos telepllésrendezési és épitési kvetelményekrél” szl szintén tobbszér madositott
253/1997. (XIl. 20.) Korm. szamu korményrendelet figyelembevételével torténik. A tervezés soran az
eljarasrendet tekintve dokumentacid, mely készlilt a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
68. § (1) bekezdésben meghatarozott egyszerisitett eljaras keretein bellil.

Médositassal érintett tertilet

Balkany Varos Onkormanyzatanak hatalyos telepiilésszerkezeti terve a 122/2019.(VII1.13.) KT.sz. hatarozattal
kerilt elfogadasra, és a tomb érintett részét, az altalanos mezégazdasagi teriilet (Gvezeti jel: Ma) dvezetébe
sorolja. A mez@gazdasagi terliletek az azonos tajkarakter, a hagyomanyos mezégazdasagi hasznélat, a sajatos
épitési hasznalat érdekében keriiltek itt kijeldlésre. A javasolt Uj terilet-felnasznélas, gazdasagi ipari terlet
dvezete (Ovezeti jel: Gip).
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m——Csereteriilet
A tervezett telepllésrendezési terv modositassal a hatalyos telepllésszerkezeti terv is valtozik, Uj beépitésre
szant teriilet — U] gazdasagi terlilet keril kijeldlésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérél” szol 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§-a az iranyadd. A terv a tdmb érintett
részét, a gazdasagi ipari terlilet dvezete (Gvezeti jel: Gip) sorolja. A javasolt Uj terilet-felhasznalas, kertes
mezBgazdasagi teriilet Gvezetébe (Gvezeti jel: Mk)

¢) moédositas esetén a moédositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége

A telepiilésrendezési terv megalapozasat szolgaltak a korabban feltart vizsgalatok, melynek részeként mind az
épitett kdrnyezet és taji kdrnyezet feltérképezésével, mind a kornyezetvédelemmel, dkoldgiaval, infrastrukturaval
mint meglévé allapottal elemzések, leirasok, helyszini bejarasok soran foglalkoztunk. A telepiilés fejlesztési
elképzeléseit, adottsagaira épitett jovoképét a telepilésfejlesztési koncepcié tartalmazza, mely kozép- és
hosszUtavon, mintegy 15 évre eléretekintve meghatarozza a fejlesztés 6 iranyait, és mindazokat a lépéseket,
melyek a tudatosan felépitett telepiiléskép eléréséhez nélkilézhetetlenek. A térségi terilletrendezési tervekkel
valé vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi dvezetekkel vald érintettsége, nem befolyasolja a
TRE-médositast.

d) a 2/2005. (..11.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletben foglalt szempontok alkalmazasahoz a
rendelkezésére allo és altala adhaté informacio

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat eldéntéséhez, a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet
szerinti orszagos, kiemelt térségi és a megyei Ovezetek érintettségének meghatarozasahoz készitett
dokumentacio Balkany Varos Onkorméanyzatanak megrendelése alapjan.

1. a terv, illetve program milyen mértékben
a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvalositasa lehetdségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére,
méretére, mikodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznaldsanak mértékére, helyére, elosztasara
vonatkozoan;

- Nem, hatasa nincs.
b) befolyasol mas tervet vagy programot — ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél kdvetkezik
—, azokra vonatkozoan eléirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas modon hatassal lehet masik
terv, illetve program tartalmara, megvaldsitasara;

- Egyéb tervet vagy programot nem befolyasol.
c) fontos a kérnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, killénds tekintettel a fenntarthatéd fejlédés
elésegitésére;

- Nem. Figyelembe lett véve, a fenntarthaté fejl6dés elbsegitése.
d) vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskérre, ahol kornyezeti problémak vannak;

- Nem.
e) jelentds a kornyezettel kapcsolatos kozOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgy(jt6-gazdalkodassal 6sszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa szempontjabdl.

- Nem.
2. A varhato kornyezeti hatasok
a) id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valoszinlisége, visszafordithatosaga alapjan;

- Minimalis allanddsult hatést valt ki.
b) dsszeadddhatnak vagy felerdsithetik egymast;

- Nem jelentés a hatas, feler8sités, 6sszeadodd hatas nem varhatd.
c) az orszaghataron atterjednek;

- Nem.
d) olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.);

- Nem.
e) nagysagrendje és terlileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve);

- Csak a tervezéssel érintett ingatlanok, vagy kiiltertileti lakotthelyek.
f) olyan terlletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kozsségi vagy mas nemzetkozi szintli
védettséget élveznek;

- Nem.
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T—) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik el6;

- Nem.
= h) miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terlletekre

meghatarozott kornyezeti célkitizések elérése, illetve megtartdsa meghiusul, a vizek vagy a védett teriletek
allapotromlasa kdvetkezik be.

- Nem.
3. A varhatdan érintett teriilet értékes, illetve sérulékeny, mert

- Figyelembe lett véve, nem sériilékeny teriilet
a) a kdrnyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rékség szempontjabdl kiildnleges;

- Nem.
b) a terlleten a kdrnyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladé
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van;

- Nincs
c) a terllet hasznositasa, hasznélata intenziv (mint pl. intenziv mezégazdaségi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, siir(in beépitett terilet stb.).

- Nem relevéns.

A rendelkezésre allé adatok alapjan az alabbi megallapitas tehetd:

- a tevékenység a lehetéségekhez képest természetvédelmi szempontbol megfeleld rendszerben torténik,
ugyanis a Natura 2000 teriiletek esetében jelentds értékeket 6rz6 részeket NEM érint;

- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlleteken talalhatd kozdsségi jelentdségli (Natura 2000) fajokra NEM
gyakorol jelentés negativ hatast;

- a tervezett tevékenység a Natura 2000 terlileteken talalhaté nem kdzdsségi jelentéségli (Natura 2000) védett
fajokra NEM gyakorol jelentés negativ hatast;

A telepllésrendezési terv mddositds hatasara, annak eredményeképpen a Varos telepllési teriletének
szerkezete valtozik, szabalyozasi tervét a médositas szintén érinti. Az igazgatasi teriileten e modositas, a
természeti értékek, a védett teriiletek és a védettségre tervezett terilletekben valtozast nem jelent. A Hosszutava
Telepulésfejlesztési  Koncepcidban elhatarozottakat a modositds nem  érinti. Az dnkorményzat a
teleplilésrendezési eszkdzOk segitségével kivanja az dnkormanyzati intézményi szektort, az intézményhalozat
szerepét a telepilésen erGsiteni a modositas esetében, a kornyezeti szempontokat érvényre juttatdsa mellett.

A javasolt korrekciokat a terlletek infrastrukturalis ellatottsaga, logisztikai kapcsolatai, kiépitett Utcsatlakozasa, a
kérnyezd épuletek, épitmények kore indokolja. A vérosias és falusias telepulési karakter és telepuléskép,
telepiilésszerkezet védelme, és megdrzése kiemelten fontos feladat. A telepiilés Onkormanyzata mindezek
alapjan dontott a hatalyos telepilésrendezési eszk6zok modositasa vonatkozasaban. A telepulésrendezési terv
modositas hatasara, annak eredményeképpen a médositas kornyezetében a Varos érintett telepiilési teriletei, a
teleplilésszerkezete valtozik, de tovabbra is raciondlis és rendezett marad. A teleplilés egyedi arculata a
maodositasok révén megmarad.

Kornyezeti hatasa: A kdrnyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabol bekévetkezd hatasok (féldre,
levegdre, vizre, élbvilagra, épitett kornyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti drokségre) nem
valtoznak. A kérnyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleplilésre, klimara,
természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 teriletek allapotara,
allagara és jellegére, valamint e teriileteken 1év6 él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete
megmaradasanak, fenntartasanak, helyreallitasanak, fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kdmyezeti
konfliktusok, problémak megjelenése, meglévék felerésodése, nem varhato. A telepilésszerkezetet meghatarozd
miszaki infrastruktura féhalézat nem valtozik, Uj beépitésre szant terllet kijeldlése van tervezve, és nem torténik
meglévo, valos z06ld, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli tertilet megsziintetése.

Tarsadalmi hatésa: a terilleten Uj munkahelyteremtd beruhazas valésul meg.
Gazdasagi hatasa: uj, adobevételt termeld vallalkozas telepszik meg az érintett tombben.

Koltségvetési hatasa: nem relevans.



Balkany Varos TRT. modositas 2024. Il.

WSSSSA Hosszutavu Telepllésfejlesztési Koncepcioban elhatarozottakat a modositasok nem érintik. Az igazgatasi
terlileten a modositasok, a természeti értékek, a védett terlletek és a védettségre tervezett tertletekben valtozast
nem jelent. A térségi teriiletrendezési tervekkel valo vizsgalat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi
ovezetekkel valo érintettsége, nem befolyasolja a TRE-mddositast.

A tervezett mddositasok a mddositassal érintett teriiletekre gyakorolt kérnyezeti hatas tekintetében a
teriiletek jelenlegi hasznositasat alapvet6en nem valtoztatja meg, a telepiilés életében a beruhazasi céli

teriilet-hasznalat miatt, a teriilet hasznositdsa vonatkozasaban romlas nem varhaté, a kérnyezetiikre
negativ hatast nem gyakorolnak.
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=== Amennyiben kornyezeti értékelés sziiksége, a javasolt tematika

(e

Tematika
1. A kbrnyezeti értékelés kidolgozési folyamatéanak ismertetése
1.1. el6zmények, kiilénésen a tematika tartalma
1.2. a tervezési folyamat mas részeihez val6 kapcsolédéasa
1.3. a kbrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv, illetve program alakulasara
1.4. a kbrnyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az éaltaluk adott véleményeknek,
szempontoknak a kbrnyezeti értékelés készitése soran térténd figyelembevétele, az indokok 6sszefoglalasa;
1.5. a kbmyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrésa, az alkalmazott modszer Korlatai, nehézségek, az
elérejelzések érvényességi hatéarai, a felmeriilt bizonytalanségok.
2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid ismertetése:
2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak Gsszefoglalo ismertetése, kiemelve a kdrnyezeti értékelés készitése
szempontjabdl fontos részeket;
2.2. a terv, illetve program désszefiiggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;
2.3. a véltozatok k6z6tti valasztas indokai, a valasztast alatémaszté vizsgalat révid leirasa.
3. A terv, illetve program, valamint a véltozatok megvalositasa kdrnyezeti hatasainak, kGvetkezményeinek feltarasa
3.1. a terv, illetve program céljainak Gsszevetése a terv, illetve program szempontjabol relevans nemzetkézi, k6zdsségi,
orszagos vagy helyi szinten kit(izétt kbrnyezet- és természetvédelmi célokkal;
3.2. kbrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve programban;
3.3. a fterv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.) céljaival vald
konzisztencidja kérnyezeti szempontb6l;
3.4. a jelenlegi kbrnyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal 6sszefiiggésben Iév6 elemeinek ismertetése;
3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési teriilet esetén, illetve, ha a hatasteriilet foldrajzilag lehatarolhatd, a teriilet azon
kérnyezeti jellemzbinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvalésitasa valészinileg jelentésen befolyasol,
3.4.2. a kbrnyezeti allapot eqgyéb jellemzGinek leirasa (eltartoéképesség, terhelhetéség),
3.4.3. a fenndllo kérnyezeti konfliktusok, problémak leirasa és mindezek vérhat6 alakulasa, ha a terv, illetve program nem
valsulna meg;
3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kbzvetleniil vagy kézvetve kbrnyezeti hatast kivalto tényezdk, okok feltarasa,
kiilénGs tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:
3.5.1. természeti erbforras kozvetlen igénybevételét vagy kdrnyezetterhelés kbzvetlen elbidézését jelentik,
3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 0szténéznek, amelyek kézvetett médon kérnyezeti
kévetkezménnyel jarhatnak;
3.6. az el6z8 pontok szerint meghatarozott informacidkbdl kiindulva a terv, illetve program megvalésitasa esetén varhaté, a
kérnyezetet ér6 hatasok, kérnyezeti kbvetkezmények elérejelzése:
3.6.1. jol azonosithato kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénos tekintettel:
3.6.1.1. a kérnyezeti elemekre (foldre, levegbre, vizre, élbvilagra, épitett kbrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és
régészeti érékségre),
3.6.1.2. a kbrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kiilénésen a tajra, telepilésre, kliméra, természeti
(6kolbgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,
3.6.1.3. az el6bbi hatdsok kévetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi
helyzetében — kilénésen életmin6ségében, kulturdlis Orékségében, terillethasznélata feltételeiben — vérhatéan fellépd
valtozasokra;
3.6.2. a kbzvetett modon hatast kivalto tényezdk fellépése esetén kiilénds tekintettel:
3.6.2.1. Uj kbrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék feler6sédésére,
3.6.2.2. kérnyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehet6ségeinek, feltételeinek gyengitésére vagy
korlatozasara,
3.6.2.3. a természeti erbforrasok megujuldsénak korlatozasara,
3.6.2.4. a nem helyi természeti eréforrasok jelentés mértékii hasznalatara vagy a helyi természeti eréforrasok tilnyoméan
mas teriileten valé hasznositaséra;
3.7. a kbrnyezeti kdvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a véltozatok értékelése, a kbrnyezeti szempontb6l
elfogadhato véltozatok meghatérozasa.
4. A terv, illetve program megvalbsitasa kovetkeztében varhatoan fellép6 kornyezetre karos hatdsok elkeriilésére,
csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben, illetve programban szerepld intézkedések kornyezeti
hatékonysaganak értékelése, javaslatok eqyéb sziikséges intézkedésekre.
5. Javaslat olyan kérnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra, amelyeket a terv, illetve
program éltal befolydsolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.
6. A terv, illetve program megvalésitasa kbvetkeztében varhatdan fellépd kirnyezeti hatasokra vonatkozban a tervben, illetve
programban szerepl6 monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.
7. Kézérthet6 dsszefoglald.
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Az alatamaszté munkarészek érintettsége

~
1. melléklet a 30/2024. (I11.13.) 6nkormanyzati hatdrozathoz

FELJEGYZES

Balkany Viaros Onkormanyzat Képvisel6 — testiilete részére

a telepiiléstervek tartalmardol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
7.8 (7) bekezdése szerint

Balkény Varos Hatélyos telepiilésrendezési eszkdzei:
e 122/2019. (VIIL13.) szamu hatarozat a telepiilésszerkezeti tervrdl és annak leirasarol,
e 10/2019. (VIIL.13.) Onkorményzati rendelet a helyi épitési szabalyzatrol és
szabalyozasi tervekrol.

A telepiilésrendezési eszk0zok modositasanak oka:

A Free Enterprises Kft. kérelmére kezdeményezett (Képviseli: Lanter Zsolt) Balkany,
kiilteriilet 0139/43 hrsz. alatti ingatlan gazdasagi és ipari (Gipe) Ovezetbe sorolasa.

A terv tipusa: a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szoldo 419/2021. (VII.15.) rendelet 66.§ (1)
szerinti altalanos eljaras.

A telepiilésrendezési terv moédositasa soran 2019. évben elfogadott teljes kozigazgatési
teriiletére késziilt telepiilésrendezési eszkozok részét képezd megalapozo vizsgalat jelen
tervmodositas sordn felhaszndlhatd. A megalapoz6 vizsgalat kiegészitése nem sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkozok modositashoz a tervezés targyaval kapcsolatban sziikséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leirasa, valamint helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositasa.

Szerkezeti jelentdségli nyomvonalas €s tagolo elemeket nem érint.

A tervezett modositas beépitésre nem szant €s nem szant teriiletet egyarant érint.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre keriil

Telepiilésképi rendeletet modositasa nem valik sziikségessé.

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervhez elkésziilt Orokségvédelmi
hatastanulmany jelen tervmoédositas soran nem keriil médositésra.

A modositassal Osszefliggd altalanos és szakagi fejezetek felhasznalhatok, kiegészithetok,
aktualizalhatok.
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1. | Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentéciohoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

2. | Kornyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem ¢érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

3. Kozlekedési munkarész:

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem ¢érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

4. Kozmiivek

Jelen dokumentéciohoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

5. Hirkdzlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozoan a
munkarész nem keriilt kidolgozasra, mivel a
modositds nem ¢érinti a szakteriiletet, igy a
korabban elkészitett munkarészek érdemben nem
valtoznak.

6. | MTrT

Jelen dokumentacidhoz kidolgozasra keriil

7. | Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentaciohoz kidolgozasra keriil

Kelt, Balkany, 2024. junius 01.

Marosan Andrea sk.
mb. telepiilési f6épitész

Mészaros Akos sk.
okl. telepiiléstervezd
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——Telepiilésképi rendelettel osszefiiggd, a szabalyozas kialakitasara vonatkozo észrevételek

A tervezett mddositasok — terilleti elhelyezkedésuk és kiterjedésik alapjan — érdemben nem befolyasoljak a
telepiilés kép kialakult jellegét. Balkany Varos Onkormanyzata képvisels-testiiletének 16/2017. (XII.5.)
onkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi eléirasok 6sszeegyeztethetdek a tervezett modositas
soran valtozatlanul marado teleplilésszerkezeti elemekhez. Az esetlegesen felmerild teleptilésképet befolyasold
szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni
nem szlikséges.

Balkany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 16/2017(XI1.5..) 5nkormanyzati rendelete:

13. A teleplilésképi szempontbdl meghatéarozd teriiletek megallapitasa
15.§

(1) A telepliilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a teleplilésképi
szempontbdl meghatarozé teriiletek térképi lehatarolaséat a belteriiletre vonatkozbéan e rendelet 1. melléklete
tartalmazza.
(2) A teleplilés kbzigazgatasi teriilete a telepiilésképi arculati kézikbnyvben meghatarozottaknak megfeleléen az
alabbi eltér6 karakterd teriiletekre osztott:
a) telepliléskbzpont teleplilésrész,
b) lakéteriileti teleplilésrész,
¢) Ipari — kereskedelmi és raktarozasi teriiletek
d) beépitésre nem szant teriilet a beékel6d6 - gazdasagi és mezbgazdasagi lizemi teriiletekkel telepiilésrész.
e) a kiiltertiletbe ékel6d6 — elsédlegesen lakd funkcidval rendelkez6 - kiilteriileti lakott helyek teleplilésrész
(3) Telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek:
a) telepiiléskbzpont teleplilésrész,
b) helyi jelent6ségli védett érték teriilete,
c) régészeti érdekdi teriilet és a régészeti leléhely teriilete,
d) NATURA 2000 teriilet, (Balkanyi libegés kiilénleges természet megérzési teriilet) orszagos jelent6ségli és a
fokozottan védett természetvédelmi teriilet, ,ex lege” védett-természeti emiék teriiletek, az orszagos dkol6giai
haldzat magteriilete és az ékologiai folyoso teriilete,
e) tajképvédelmi teriilet, eqyedi tajérték teriilete,
f) helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték,
g) a miemlék teriilete, a miiemléki kbrnyezet teriilete
(4) A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo, természeti védelemmel érintett 16. § (3) ¢) — (f) pontok szerinti
tertiletek teleplilésképi, telepliléskarakteri szempontbol a beépitésre nem szant teleplilésrész részét képezik.
Terliileti lehatarolasukat a 4. § (3) figyelembe vételével, tovabba az orszagos jogszabalyok alapjan kell
megallapitani.

A telepiilésképi rendelet alapjan a tervezési teriilet nem tartozik a telepiilésképi szemponthél
meghatarozd teriiletek kdzé, abban telepiilésképet megvaltoztatd médositas, valtozas nem kovetkezik be.
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A szabalyozast érinto altalanos elvek
=N

O

MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
Kiilterillet szabalyozasi terv médositasa
A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP
Balkany Varos beltertileti hatar — 4102 - Nyirtura- Szabalyozasi terv
Nyiradony 6sszekét6 Ut — 49151 - Balkany Jovahagyva: 10/2019.(VIII.13.) KT. 06nkormanyzati
Gorénypuszta bekotd ut — 112.sz. Nagykallo - rendeletével
Nyiradony vasutvonal altal hatarolt tdmb médositasa
(mddositassal érintett terllet)

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Médositassal érintett tertilet

Balkany Varos Onkormanyzatanak hatalyos kilteriilet szabalyozasi terve a 10/2019.(VIIl.13.) KT.sz. rendelettel
kerllt elfogadasra, és a tomb érintett részét, az altalanos mezdégazdasagi terillet (dvezeti jel: Ma) dvezetébe
sorolja. A mezGgazdaségi terlletek az azonos tajkarakter, a hagyomanyos mezégazdasagi hasznélat, a sajatos
épitési hasznalat érdekében keriltek itt kijelolésre.

Tervezett vezeti elbirasok

A szabalyozasi terven Gipe jellel jelolt teriletek sajatos hasznalatuk szerint, ipari terilletek, olyan gazdasagi célu
ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el. Az egyéb
ipari terllet épitési Ovezeteiben az ipari, energia szolgéltatasi és a teleplilésgazdalkodas létesitményei
helyezhetdk el. Az dvezetben a kdrnyezetbe blizs vagy fertézésveszélyes anyagot kibocsaté rendeltetés nem
|étesithetd. Tlz és robbanasveszélyes rendeltetés csak a tlizvédelmi elGirasok maradéktalan teljesitése mellett
telepithetd. Az Gvezetre vonatkozo kiilonleges eldirasok figyelembevételével az épliletekben az egyéb feltételek
teljestilése esetén kivételesen elhelyezhetbk a gazdasagi tevékenységi céli épileten belll a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakasok, de énalld lako rendeltetésl éplilet nem helyezhetd el. Az
dvezetben kivételesen sem helyezheték el egyhazi, oktatasi, egészséglgyi és szocialis, valamint egyéb
kbzOsseégi szérakoztatd épiletek. A kdzvetlendl a létesitményt szolgald lizemegészségilgyi, szocialis, oktatasi és
sport funkcidk megjelenhetnek. Gipe 1.2 dvezeti kod alapjan a megengedett legnagyobb épliletmagassag értéke
9,5 m, legnagyobb beépitettsége 40%, minimalis zoldfeliilet értéke 40% lenne, szabadonalld éplletelhelyezés
mellett.
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ELMAGYARAZAT (T3-k3-2)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lakéterllet

EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Meglévd

Tervezett

Kertvarosias lakoterilet Lke Belteriileti hatar E E
Falusias lakoterdiet uf Beltertleti hatar E E
Vegyes terilet Beépitésre szant terlilet hatara E E
Teleplléskozpont vegyes terillet i} Szabalyozasi vonal {lervezett kozterlleti telekhatar)
Gazdasagi terlilet Szabalyozasi szélesség
Gazdasagl kereskedelmi terulet Ghsz Epitési ovezet, dvezet hatara
Ipari terulet Gip Epitési ovezet, ovezet jele (a helyi épitési szabalyzathan
meghatdrozott épitési ovezet, dvezet azonositasa
yel
Egyeh panierulel = Katelezd megsziintetd jel
Kuldnleges terulet —_— —
g Telken belili kotelezd zoldfelllet (vedofasitas terllete)
Temetd terilete Kt L
Kerekparut
Mezdgazdasdgi Gzemi terlilet Hned 5 Alva 2
Zugazaansn e Kotottpalyas tomegkoziekedss
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK: SHGKksEGVEDELEM
Kozlekedési &s kdzmi teriletek
Orszagos (nemzetkdzi) mivi értékvédelam
Kdzutak Kéu
Régészeti érdekii ter(let hatara
Vasutterilet Kok
Eraéteriletek TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Vedelmi erdd terulet Ev - Nemzetkdzi tai- és természetvédelem
Gazdasagi erdd terilete Eg -
NATURA 2000 terilet hatéra
Zbldterilletek
NATURA 2000 terilet el
Kézparkok terillete Zkp - 4
Kozparkok terilete Zkk I:l NATURA 2000 killdnleges természetvédelmi terillet [3
Mezégazdasagi teruletek Orszagos és térségi taj- és természetvédelem
Altalanos mezdgazdasagi terilet Ma B} L )
QOrszages Skologiai halozat - magteriilet hatara
Korlatozott haszndlatl mez8gazdasagi terillet Mko
Qrszagos Skoldgiai haldzat - magterilet terillete
Kenes mezdgazdasaai terllet Mk
i ) ) . L Orszages Skologial haldzat - Gkologiai folyoso hatara
Vizgazdalkodassal osszefliggd terulet v
Természetkdzeli teriilet Tk Qrszagos dkologiai haldzat - kologiai folyoso terilete "/,’f”’:'f;

QOrszagos Skoldgiai haldzat - pufferterilet hatara
KOZLEKEDESI CELU ELEMEK
QOrszagos Skologiai halozat - pufferterilet terilete
I rendii kdzlekedési céli kézteriilet
Kivald terméhelyi adottsaga szantateriilet
Il rendii kézlekedési c&I0 kdzteriilet

- - e Al s Kivald terméhelyi adottsagl erddterllet
Kotottpalyas kdzlekedés célu kdzteriilet

[
[
[
[

Erddtelepitésre alkalmas terilet dvezete
Orszagos mellékit, telepllési foat P

Qrszagos jelentdségl természeti emigk
és védett természeti érték terllete
Qrszagos jelentdségl természeti emigk
és védett természeti érték hatdra

Helyi gyGjtéat

—
i
[
[
1]

Kiszolgdlot

Helyi taj- és természetvédelem
Helyi jelentdségl védett természeti emigk

Helyi jelentdséall természetvédelmi terilet hatira Hr

il

Helyi jelentéségi természetvédelmi terilet

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK EPITESI OVEZET,

. OVEZET JELE
Talaj- &s vizvedelem
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi terllet hatara Teriilet- bee,;,‘:,-i‘dés' ﬂ,ﬁ' -
jele | epitmény- | FEaE szizalék
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségveédelmi teriilet terilete l:l magassag | %
Belvizjarta terllet hatara l:l L1 0 30 0
Egyéb 45 | 1000
I e e . SZ 40
Wedbterilet, veddtavolsag, veddsav hatara Gksz 1.4 75 | 1200 20
vedbterillet, védbtavolsag hatdra t sz 10 40
Ateleplilés telies kozigazgatasi teriiletét &rinti: 7.5 |15000
- szélerozionak kitett terilet dvezete
- erozioval veszélyeztetatt teriilet 57 40
Kmii1 40
KOZMUVEK KORLATOZASAI 7.5 | 3000
Villamosenergia foelosztd haldzat
(fesziltségszinttel, fEld felett, biztonsagi dvezettel) Kmii2| sz 40 40
9.5
villamosenergia atviteli halozat biztonsagi dvezetiel 1000
40
Termévezeték, biztonsagi dvezettel 5000 40
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m—=E=MODOSITAS SORSZAMA MODOSITAS JELLEGE
= ] - ] i} Belteriilet szabalyozasi terv modositasa
<A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET A MODOSITASSAL ERINTETT TERVLAP

Balkany Varos Adonyi u. — Petéfi u. — Petéfi koz — 1206
hrsz-0 ut — 1198 hrsz-u ut | &ltal hatarolt tomb
maddositasa (csereterilet)

A MODOSITAS ROVID LEIRASA

Cseretertilet

A tervezett teleplilésrendezési terv modositassal a hatalyos teleplilésszerkezeti terv is valtozik, Uj beépitésre
szant terilet — Uj gazdasagi terilet keril kijelolésre. Mindezek alapjan a ,Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl” szdl6 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§-a az iranyado:

Szabalyozasi terv
Jovahagyva: 10/2019.(VII.13.) KT. 6nkorméanyzati
rendeletével

(3) A Zzéldteriileten és az erd6tertileten kiviili egyéb beépitésre nem szant - jellemz6en mezdgazdasagi —
tertiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha
a) az Uj beépitésre szant terilet kijelélésével eqyidejiileq a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt,
de _még be nem épitett teriiletet cseretertiletként a teleplilésrendezési terv zoldteriilet, erdéteriilet,
mezbgazdasdgqi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkbzeli teriilet Gvezetbe Sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijeldlt teriilet kiterjedését,
vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant teriilet kijelblésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6
kiterjedésd, uj zoldtertiletet vagy erdéteriiletet is egyidejileg kijelbinek azzal, hogy gazdasagi teriilet
dvezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

A terv a tomb érintett részét, a gazdasagi ipari terlilet dvezete (Gvezeti jel: Gipe) sorolja. A javasolt Uj tertilet-

felhasznalas, kertes mezégazdasagi terilet Gvezetebe (Gvezeti jel: Mk).

HATALYOS BELTERULET SZABALYOZASI TERV
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JELMAGYARAZAT (T3-b1-2)
L . . BEEP|TESRE NEM SZANT TERULETEK:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
Kézlekedési és kozmdi tertletek
Lakéterlet Kozutak Kéu
Kertvarosias lakoterilet Lke Vasutteriilet Kok
Falusias lakéterilet Lf Zoldtertletek
K&zparkok tertilete Zkp -
Vegyes tertlet
Vizgazdalkodassal 6sszefliggd terlilet \% l:|
Teleplléskdzpont vegyes terilet Vi
KOZLEKEDESI CELU ELEMEK
Gazdasagi terilet
I. rendii kozlekedési célu kozterulet -
Gazdasagi kereskedelmi terllet Gksz 1L rendd kozlekedesi célt koaterdlet |:|
. rendu Kozlekedesl celu Kozterules
Ipari tertilet Gip Kotstoalvas ko o e
Gtottpalyas kézlekedés célu kézterllet -
Egyéb ipari terllet Gipe Orszagos mellékut, telepiilési faut
Kilénleges terlet Helyi gydijtéut
Nagykiterjedés(i sportolasi célu teriilet Ksp Kiszolgalout
Temetd tertlete Kt Gyalogit
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EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK

Kozigazagtasi hatar

Belteriieti hatar

Belteriileti hatar

Srabdlyozasi vonal (tervezett kdzterlleti telekhatar)
Szabalyozasi szélesség

Epitési vezet, dvezet hatdra

Epitési n?vezet, _tiv!a?etjele (a helyi epitesi sza_b_élyza‘than
meghatarozett eépitési dvezet, dvezet azonositasa
Kitelezd megszintetd jel

Telken bellli kitelezd zGldfelilet (védbiasitas tenllete)
Gyalogat

Kerékpanit

Vegyeshasznalat] ot

Kotattpalyas tomeghkdzlekedés

OROKSEGVEDELEM
Orszagos (nemzetkizi) mivi értékvédelem
Miemisk
Miemléki kémyezet hatara
Miemleki komyezet terilete
Régészeti érdekil terlilet hatéra
Helyi mivi érékvédeiem
Helyi jelentdségll védett énték
Helyi védelemre javasoli erigk
Helyi értekvedelmi terilet hatara
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
Orszagos &g térségi taj- s termeszetvédelem
Orszagos Gkaldgial haldzat - dkoldgiai folyosd hatara
Orszagos Gkologial haldzat - dkologiai folyoso terllste

EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi terlilet hatira

Kiemelten érzékeny felszin alatli vizmindségvedelmi terlilet teriilete

Belvizjarta terllet hatara
Egyéb

edoterilet, veddtavolsag, veddsav hatara

Wedoterilet, veddtavolsag hatara

A telepiilés teljes kizigazgatasi teriletét Sninti:
- szélerdzionak kitett terllet Gvezate
- erozidval veszélyertetett teriilet

KOZMUVEK KORLATOZASAI

Villamosenergia atviteli halozat biztonsagi Gvezettel

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK

Epitési tilalom teriletének hatara

Meglévd Tervezett
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Kornyezetalakitas
=N

QO Az Etv. 7.§ el6irasainak valé megfelelés igazolasa

A vizsgalat a tervezési terlilet egészére és annak kornyezetére is kiterjed. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 7.§ (1) és (2) bekezdése kimondja, hogy ,A telepiilésfejlesztés és a
teleplilésrendezés célja a lakossag életminéségének és a teleplilés versenyképességének javitdsa érdekében a
fenntarthatd fejlddést szolgald telepilésszerkezet és a j6 minGségl kornyezet kialakitasa, a kozérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval, a
természeti, t4ji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak elsegitése.

(2) A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a terliletek kdzérdeknek megfelel6
felnasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni:”

a) a népesséq demografiai valtozasat, lakassziikségletét,
A megvalosulo fejlesztések nem befolyasoljak ezen elemek biztosithatésagat.

b) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilbnbs tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatas, a kulttra, a sport, a szabadido és az (idiilés, valamint a tarsadalmi szervezetek,
eqyhazak miikédési feltételeinek lehetéségeire,

A megvalosulo fejlesztések nem befolyasoljak ezen elemek biztosithatésagat.

c) a helyi népesséq identitasanak erbsitését,  kulturalis 6rokséqiik sokféleséqének és gazdagsaganak
megdrzését,
A megvalosulo fejlesztések nem befolyasoljak ezen elemek biztosithatosagat.

d) a népesséq meqgélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek meqérzésének és uj munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mez6-és az erd6gazdasag, a kdzlekedés, a posta és a hirkézlés, a kbzlizemi ellatas,
kiilbndsképpen az energia- és a vizellatas, a hulladékkezelgs, a szennyvizelhelyezés és —kezelgs, valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositasat,

Javitja a modositasok révén.

¢) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis eqyenlétlenségek csdkkentését, az integracié elmélyitését,
Javitja a modositasok révén.

f) a kozlekedési kényszer (lakbhely-munkahely, nyersanyaq kitermelés-feldolgozas stb. viszonylataban)
csOkkentését és a megfeleld szinvonall kdzlekedés kialakitasat,
Jelen tervjavaslattal a teleplilésszerkezet kdzlekedést generald folyamatai nem valtoznak.

g) az egészséqges lako-és munkakériilmények, a népesséqg biztonsaganak altalanos kévetelményeit,
A megvalosulo fejlesztések tovabbra is biztositjak ezen értékek megdrzését.

h) a megdrzésre érdemes torténeti vaqy teleplilésképi jelentéséqli telepiilésrészek és az épitészeti és réqészeti
Or6kséq védelmét, felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az ériékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrol feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az érintett telkek szabalyos beépitését
ne akadalyozza,

A hatalyos telepiilésrendezési tervek orszagos és helyi értékvédelmi elemei e tekintetben nem érintik a tervezési
teriiletet és kdrnyezetét.

i) a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem

Karos kdrnyezeti hatasokkal nem kell szamolni, mostani allapot tekintetében, a jelenlegihez hasonld kérnyezeti
terhelés varhato. A terv 6sszességében biztositja a fenntarthato fejlédés gazdasagi, infrastrukturalis, teleplilési és
tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kérnyezeti és természeti, 6koldgiai értékekkel vald hatékony gazdalkodas
eszkozeit, céljait.
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wm—]) a tajhasznélat és a tajkép formaldsanak dsszehangolt érdekeit, kiilénds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a
klima és az él6vilag védelmére,
A tervezett modositas Uj dvezeti szabalyozasa a kialakult tajkarakter szempontjabdl nem ad érdemi valtozast,
mivel meglev tertlethasznalathoz kapcsolodik. A kialakult kornyezethasznalat és jelen modositasok a kornyezeti

elemek terhelését — éppen a kialakult jelleg, hasznalat miatt — érdemben nem emelik.

k) a teriilettel és a terméfolddel valo takarékos gazdalkodast,
Kismérték( igénybevétel torténik a tervezett modositasok soran.

|) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak eléseqitését és védelmét,
Jelen tervjavaslat nem érint ilyen célu felhasznalast.

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsaq és a katasztréfavédelem érdekeit,

n) az asvanyvagyon-qgazdalkodas érdekeit,

0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint

p) a zéldfeliilet-, kbrnyezet- és természetkimélé fejlesztések tamogatasat.

A tébbszér modositott az épitett kGrnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3)
bekezdése kimondja, hogy:

(3) Az (2) bekezdésben foglaltak érvényestilése — kiilénésen a természet — és a kbrnyezetvédelem, az erdbk és a
természetes (felszini és felszin alatti) vizek védelme, az ar — és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a
teriiletekkel valo takarékos banas — érdekében az alabbi kbvetelményeknek kell érvényt szerezni:

Kismérték( igénybevétel torténik a tervezett modositasok soran.

a) a teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a teleplilés teljes kbzigazgatasi tertiletét érintd arviz, belviz,
valamint csapadékviz _szakszerii és artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni dsszeqyiijtése és
helyben tartdsa biztositasanak az adottsagok és a lehetéségek szerinti figyelembevételével,

Ezen kdvetelmény a terlilet kialakult infrastrukturalis rendszerének felhasznalasaval kezelhetd.

7

Tajrendezési javaslatok

Természeti kornyezet, tajrendezés

Balkany a Kozép-Nyirség kistaj terilletén helyezkedik el. Foéldtani jellemz6je: leggyakoribb geoldgiai
képzédménye a futbhomok, mely altalaban folyéviz homokra, iszapos-agyagos Uledékre, vagy losz-szerl
képzédményekre telepiilt. Domborzata alacsony hordalékkip siksag, enyhén tagolt, hullamos felszini, enyhén E
felé lejt. Talaja kilonbdzd kézeteken szeszélyes térbeli eloszlassal valtozatos, barna erdétalaj, csernozjom és
réttalajok. Eghajlata mérsékelten meleg és szaraz. Természetes vizfolyasa nincs, mesterséges csatornak
északon a VII. szamu, délen a VIIl. szamu féfolyosoba dmlenek. A szamos mennyiségl hajdani tavaibol és
mocsaraibél mara csak foltok maradtak nadas, vagy zsombékos formaban. Kiterjedt nagysagu erddkkel
rendelkezik, melyeket nem e tajra jellemz6 erdéalkoto fajok alkotjak. Potencialis erdétarsulas aranya kevés.

Az termeészeti és az épitett kbrnyezet

Az épitett teleplilési kdrnyezet és a tajvédelem érdekei nem sérliinek. A védelem targya a teleplilés egyéni
arculata, mely a modositassal érintett terlletekkel egyutt képez egységet. A tervezési terliletek, a modositasok a
teleplilésképet-karaktert kedvezden befolyasoljgk. A médositasok a teleplilés kialakult telepllésszerkezetét,
uthalozati és morfoldgia szerkezetét nem valtoztatjgk meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek
és lehet6ségek alapjan beleesik a teleplilésfejlesztési koncepcié és a telepllésrendezési tervek altal befogott
id6taviatba.

Intenzivebb beépitéssel kell szamolni, de a fejlesztési terlilet morfolégiailag olyan alarendelt helyzetben van,
amely a telepllésképet, a telepilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarja. A modositasok a telepilés
jelenlegi allapotahoz képest nem jelentenek jelentds mértéki korrekciokat.
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m——7oldteriiletek, erddk, zoldfeliiletek rendezése
A modositasok alapvetéen nem érintik a zoldterlletek kérdését. A mddositas élohely-csokkenést nem
eredményez. A BAE érték tovabb javul. A tervezési teriiletek tajképi értékkel birmnak, teleplilésképi értéket
képviselnek. Ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsésorban hagyomanyérzési és kulturalis szempontbl.
Egyéb tervezési terilet is teleplés- tajképi szempontbdl értékes teriiletnek tekintendék. A javasolt modositasok a
meglevd adottsagokat, a gazdasagi terilletek épitészeti karaktert erésitik.

Kornyezetvédelmi munkarész

Levegétisztasag-védelem

A gazdasagi terllet létesitése az érintett terlleten nem lesz negativ hatassal a levegd minGségére. Az
Uveghazhatast erésitd gdzok mennyisége a mai allapothoz képest nem ndvekszik. A 1égszennyezés azonban
nem mindsll oly mértéklinek, amely jelentésen megvaltoztatna a jelenlegi levegé mindséget. A telek kozvetlen
kornyezetében és tovabbra is a 4102-es mellékut forgalma, terhelése az, amely a levegd szennyezettségét
elsédlegesen befolyasolja. (Balkany M. J. Varos a tobbszor modositott 4/2002 (X.7.) KvWM rendelet alapjan a 10
légszennyezettségi agglomeracidba illetve a 4. zénacsoportba tartozik.)

A kornyezetbarat, névényzettel gazdagon kérbevett 1étesitmény alapjan — szakszer(i mikodést feltételezve —
kijelenthetd, hogy a kornyezetre elGirt hatarértékeket meghalado, illetve a telepilés imisszids allapotanak
romlasat okozo hatast a tervezett beépités és lizemeltetése a levegd mindség szempontjabdl nem okoz.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrdl sz6ld 2012. évi CLXXXV. térvény szabalyozza. A veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl a 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet
rendelkezik.

A teriileten felmerilé, illetve a terilethasznalatbdl eredd hulladék kezelését a hulladékrol sz6l6 térvény, valamint
a térvény végrehaijtasarol szold rendeletek elbirasai szerint kell megvaldsitani. A terllet be van kapcsolva a
varos, illetve a térség hulladékgyiijtési rendszerébe.

Talaj- talajviz, felszini viz védelem

A vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos el6irdsokat a vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVII. torvény
szabalyozza. A terlileten végzendé munkakhoz kapcsolddd, a terlilet felszini, felszin alatti vizeinek védelmét a
felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6l6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet; a felszin alatti vizek
védelmérdl sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet és a kdrnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak
rendjérél szélo 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet szabalyozza. A talaj- és vizvédelem teriiletén is
alapkévetelmény, hogy a kdrnyezethasznalat sorén a tevékenység, a létesitmény a lehetd legkisebb kockazatot
jelentse a talajra, a foldtani kdzegre, a felszini és a felszin alatti vizekre. A talaj, a foldtani kdzeg és a vizek
védelmét szamos rendelet biztositja szigorian meghatarozott minéségi és eljarasi kovetelményekkel. Ezeket a
jogszabalyokat mind a kivitelezésnél, mind a miikddtetés soran be kell tartani.

Az tény, hogy mind az épités, mind a mikddtetés jelentds terheléssel kdzvetlen és kdzvetett hatdsokkal nem jar.
A nagyobb kiterjedés( burkolt felilet alapvetéen megvaltoztatja a vizhaztartast, hiszen joval kisebb marad az a
természetes boritasu fellllet, ahol a csapadék be tud szivarogni a talajba, illetve a kézetbe. A beépitéssel,
épitményekkel, burkolattal fedett terilletek természetszeriileg megjelennek a talajra, talajvizre fokozottabb
kockazatott jelentd egyéb mlvi elemek, mint a foldalatti tartalyok, a szennyezett vizeket Osszefogd, tisztitd
kialakitani, hogy az esetlegesen elfoly6 lizemanyag, a szennyezett olajos mosoéviz, a szennyezett csapadékviz
ne juthasson ra a kornyezd novényzetre, talajfeliletre. A burkolt feliileten keletkezd szennyezett vizek
elvezetését, kezelését, burkolt arokkal és megfeleld szliréberendezések alkalmazasaval kell megoldani. Kiemelt
figyelemmel a kdrnyezet aranylag magas talajviz-szintjére, a létesitmény teriiletérél csak a jogszabalyi
eléirasoknak megfelelé mindség(i fellileti viz, csapadékviz, szennyviz bocséathatd a befogaddkba.
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Tm—A létesitmény vizellatasa, szennyviz elhelyezése, csapadékviz elvezetése a telepiilési ellatd rendszerekhez
kapcsolt fejlesztésekkel biztositando. A kérnyezetére nem zavard hatasu teriilet [étesitése, lizemeltetése a talajra
és a vizekre a korabbi allapotnal kedvezétlenebb hatast nem eredményez, a kdrnyezettudatos, kornyezetbarat,
novényzettel gazdagon korbevett szakszerii megépités és szakszerii miikodés esetén dsszességében kezelhetd
allapot johet Iétre. A burkolt fellletekrdl levezetett csapadékvizeket olaj-, és hordalékfogdban kell megtisztitani a
tovabbvezetés el6tt.

Zaj- és rezgésvédelem

Zajvédelmi vonatkozasban a tervezett gazdasagi terilet teriiletének a 27/2008 (XI.3.) KvWM-EUM egyiittes
rendelete (a kornyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél) tartalmaz el@irasokat, illetve a
teleplilésrendezési terv zajvédelmi megalapozasaban a 284/2007 (X.29.) Korm. rendeletet kell figyelembe venni.

Magénak a terlletnek a zajhatasa elhanyagolhaté lesz, tekintettel arra, hogy az autdk az orszagos kdzuton most
is jelentds mértékben kdzlekednek, Uzemi tevékenység a kozeli gazdasagi terlleteken jelenleg is zajlik. A
valtozadsok nem emelik tehat a zajterhelést, a zajterhelés nem éri el az Gvezetre és a kornyezetben lév
terlilethasznalatokra vonatkoz6 hatarértékeket.

A terlileten megjelend ,idegen” gépjarmivek nem kell szamolni, csak a telepen mikodd véllalkozésok jarmiivei
veszik igénybe a szolgaltatds. Ezért elmondhat6, hogy a forgalom, illetve a zajterhelés ndvekedés emiatt is
csekély nagysagrend.

A terllet zajvédelmi hatasterllete — nappal 45 dB, éjszaka 35 dB zajterhelési hatarértékkel szdmolva — az
ingatlan hataratdl 20 méterre hiizhaté meg, &m ezen a hatassavon beliil kozlekedési ut, annak szegélye, arka,
z0ldsav talalhato, a vasuti terlilet és vasuti palya ezen kivil talalhatd, védelmi épitmény nincs. Amint az elébb
emlitettlik a tapasztalati adatok szerint a gazdasagi terllet sajat zajkibocsatésa alatta marad a zajvédelmi
hatarértékeknek, a zajvédelmi hatasterllet kijelolését igényld zajterhelésnek igy a hatasterlilet kijelélés nem
indokolt.

Tehat a gazdasagi terllet létesitésével érintett terllet zajkdrnyezeti allapota a jelenlegi allapothoz képest nem
valtozik.

Osszességében a kdmyezeti zaj megengedett értékeken valo teljesiilésének feltételei biztositottak, a hatasok
nem jelentdsek.

Természetvédelem

Természetvédelmi vonatkozasban a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIl. torvény, az erd6rdl és az erdd
védelmérél szolo 1996. évi LIV. torvény, a kornyezet védelmének éaltalanos szabalyairdl szo6ld 1995. évi LIl
torvény, az europai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii terlletekrdl szolé 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kdzOsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetésl terlletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet elSirasait kell figyelembe venni.

Natura 2000

A mddositassal érintett ingatlanok teriilete nem természeti, nem természetvédelmi, nem ex-lege terllet, nem
tartozik a NATURA 2000-es tertletek k6zé sem madarvédelem, sem pedig él6helyvédelem szempontjabdl,
tovabba a modositas nem érinti a Nemzeti Okoldgiai Halozat dvezeteit sem. A teriileten és a kornyezetében
tajképi értékek vagy egyedi tajértékek nincsenek.

Nemzeti Okolégiai Halézat

A biologiai sokféleség megbrzését szolgaldo osszefliggd eurdpai Okologiai haldzatrészét képezd teriletek
biztositjak a természetes éléhely-tipusok és a vadon él6 allat- és ndvényfajok védelmét. A jogszabalyi hatteret az
eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet
adja. A kiemelten védendé magteriletek és az ezeket Gsszekétd zoldfolyosok haldzatéanak, az okolégiai
halézatoknak kiemelkedd jelent8ségli szereplik van az éléhelyek folytonossaganak biztositasaban, mely a fléra
és fauna elemeinek megfeleld életteret biztositanak.
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mm——0sszegzés
A nem zavard hatasu gazdasagi terilet 1étesitése, annak a kdrnyezetre gyakorolt hatasa a kdrnyez6 beépitetlen
szanto kornyezeti allapotaban jelentds valtozast nem eredményez. A nagyméretii burkolt felillet, épitmények,
csarnokeéplletek kiépitése a talaj, a talajviz a felszini vizek, az élévilag, a biodiverzitas szempontjabdl tovabbi
kedvezétlen hatast nem eredményez.

A jelentds forgalmat lebonyolitd kdzlekedési folyosd mellett létesitendd gazdaségi terilet megfeleld a tervezett
modositas céljara. Lakoéplletektdl viszonylag tavol van, ugyanakkor kdzvetlenil a féut mellett talalhato. A
jelenlegi allapotaban funkcionalis értelemben nem hasznalt teriilet hasznositasa ezért indokolt.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezd hatasok (foldre, levegbre, vizre,
él6vilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti drokségre) csdkkennek. A régészeti lelbhelyen
torténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kovetkezményekkel jar a lel6helyre nézve. A kdrnyezeti elemek
rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, teleptilésre, klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre,
a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 terliletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e
terlileteken 1évé él6helyek és fajok kedvez$ természetvédelmi helyzete megmaradasanak, fenntartasanak,
helyreéllitasanak, fejlesztésének lehetdségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti konfliktusok, —problémak
megjelenése, meglévik feler6sodése, nem varhato. A teleplilésszerkezetet meghatarozéd miiszaki infrastruktura
féhalézat nem valtozik, nem térténik meglévé, valés zOld, vizgazdalkodasi, és természetkdzeli tertilet
megsziintetése.

A tervezett mddositdsok az egyes modositassal érintett terletekre gyakorolt kdrnyezeti hatés tekintetében a
teriiletek jelenlegi hasznositasat megvaltoztatja ugyan, de a vallalkozasok életében, a teleplilés életében az lizleti
célu felhasznalas miatt, a terilet hasznositdsa vonatkozasaban javulas varhato, a koryezetikre negativ hatast
nem gyakorolnak.

Termofold védelme

A modositassal érintett tomb a hatalyos terv szerint kijelolt beepitésre szant terilet. Figyelembe vette az
Onkormanyzat ,a terméfold védelmérdl” szdld 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) elbirasait is. A tervezési
terliletek mivelés alatt allo, nem kivont terliletek, tehat a modositas terméfoldet érint.

A beruhazas soran be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. 43. § (1) bekezdésének eldirasait, amely szerint az
érintett és a szomszédos mezbgazdasagilag hasznositott terlileten a talajvédé gazdalkodas feltételei nem
romolhatnak, a terméfold talajidegen anyagokkal nem szennyez8dhet. Term&fdldon, talajidegen, és-vagy
veszélyes anyag még atmenetileg sem tarolhatd.

Talajbolygatas csak az épliletek és burkolatok elhelyezéskor torténik, de a humuszos talajréteg mentése indokolt.
Ugyanakkor a terméfoldet a miivelésbdl ki kel vonni (term6fold végleges més célu hasznositasa), amelyet az
illetékes foldhivatalnal — az elkészitett talajvédelmi terv alapjan — kel kezdeményezni.

A Tivt. 2. § 19. pontjanak rendelkezései szerint ,termdfold: az a foldrészlet, amely a telepiilés kiilteriletén fekszik,
és az ingatlan-nyilvantartasban szantd, sz6l6, gyimalcsds, kert, rét, legeld (gyep), nadas, fasitott terlilet mivelési
agban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben meghatarozott erdének mindsil, tehat a
tervdokumentacioban foglaltak alapjan a beruhazas soran érintett ingatianok terméféldnek mindsiilnek.

A Tfvt.11 § (1) bekezdése értelmében , Terméfoldet mas célra csak kivételesen — elsésorban gyengébb minéségl
term6fold igénybevételével — lehet felhasznalni, mig A (2) bekezdés alapjan ,Az atlagosnal jobb a mindségi
termd6foldet mas célra hasznositani csak idélegesen illetdleg helyhez kotétt igénybevétel céljabol lehet.

Orokségvédelem

A tervezési feladat régészeti teriileteteket nem érint. Balkény Varos Orékségvédelmi hatastanulmanya 2019.
évben készilt el, és kerlilt elfogadasra. a hatalyos telepulésrendezési terv készitésével egy id6ben.
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WS——=A Varos 6rokségvédelmi hatastanulmanyanak jelen modositassal 0sszefiiggd kiegészitésére szintén nem volt
sziikség, az alabbi indokok miatt:
= Atervezési teriileten a helyi 6rokség védett, vagy védelemre érdemes értéke nem talalhato.
= Az 6rokségvédelmi hivatal régészeti nyilvantartdsa nem érinti a tervezési teriletet.

A modositassal érintett terlileteken tervezett fejlesztések beinditasat megel6zGen, annak  elbkeszité
szakaszaban, a Kulturélis Orokség Védelmérdl szold térvénynek megfeleléen, (amennyiben szikséges) kell
régészeti munkarészt elkésziteni, az Orokségvédelmi hatésag allasfoglalasanak megfeleléen. Amennyiben
régészeti leléhelynek nem mindstild terlleten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet vagy emlék kerll eld, a
kulturalis 6rokségvédelmi tdrvényben foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a megyei mizeumi
igazgatosagot.

Kozlekedési munkarész

A hatalyos magasabb rend(i tervek a teriiletet kdzvetlenill érinté kozlekedésfejlesztést nem tartalmaznak. gy a
tervezett kozlekedésfejlesztés nem akadalyozza a beruhazast, kozlekedési szempontbdl a hatélyos
teleptlésrendezési eszkdzok szerint a gazdasagi izemi célu épllet elhelyezhetd a telken.

Mivel a fejlesztési terilet féut lakott terlleten kivili szakasza mellett van, 100 méteren bellil a kdzutkezeld
hozzajarulasa szikséges
- épitmény elhelyezéséhez, bovitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdsahoz, nyomvonal jellegl
épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, k6, kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag
kitermeléséhez, valamint a kézut teriletének hataratél szamitott tiz méter tavolsagon belll fa
Ultetéséhez vagy kivagasahoz, valamint
- amennyiben az elhelyezendé 1étesitmény délési tavolsaga a kozut hatarat keresztezi.

Ugyanigy hozzajarulas kell a MAV-t6l a vasttvonal szélsd vaganyatél szamitott 50 méteren beliil. A MAV
Fejlesztési Igazgatdsaga azzal a feltétellel jarul hozza az érintett beruhdzasokhoz, hogy a vasutfejlesztéseket a
tulajdonos tudomasul veszi, nem akadalyozza, megvalésitasukkal kapcsolatos igényt, kovetelést, kifogast nem
tamaszt. Mivel a tavolsag 50,0 m felett van, ezért nincs sziikség a MAV tulajdonosi, lUzemeltetdi, kezeldi
hozzajarulasara.

A terlilet kdzosségi kdzlekedési ellatasat az tizemi terlilet megvaldsuldsa utan is az orszagos kdzuton kézlekedd
helykdzi autébuszjaratok biztosithatjak.

Onallo gyalog-, kerékpardt a terilleten a 4102.sz. fkl. Gt mentén megvaldsult, melyet a javasolt beruhazas nem
befolyasol.

A szabélyozasi terilleten kialakitott kdzlekedési Iétesitmények miiszaki paramétereit az érvényben lévé Utiigyi
Mlszaki Eléirasok és hatalyos tOrvények, jogszabalyok el6irasainak megfeleléen kell megvaldsitani. A
kdzlekedési utakat az UT 2-1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) Gtiigyi miiszaki eldiras alapjan kell tervezési
osztalyba sorolni, a kdrnyezeti koriilmény és tervezési sebesség, a tervezett fejlesztés megvaldsitasakor kell
meghatarozni.

A parkolast/rakodast az OTEK és a HESZ el6irasai szerint kell megoldani. A telken beliili parkolasnak nincs
akadalya. A tervezett beruhazashoz kapcsoldddan Uj parkolok kialakitdsa nem sziikséges.

A tervezett modositas kdzlekedési létesitményeket nem érint.

Vizrendezés, csapadékviz-elvezetés

Az elvezetett felszini vizek befogaddja a VII. sz. féfolyas rendszeréhez tartozd agak, illetve mellékagak, melyek
Uzemeltetéje a FETIVIZIG, illetve a Vizgazdalkodasi Tarsulat. A telepiilés belteriiletén kialakult vizallasok
részben talajvizbél, részben felszini csapadékvizbdl nyerik vizkészletiket. A kiltertiletek tertilete vizrendezettnek
tekinthetd, ahol a vizelvezetés megoldott, de a rendszeres karbantartas hianyzik.
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WSN==A belvizcsatornak mentén a parti savot, kezeldi savot biztositani kell, azt beépiteni nem lehet, mely Igazgatosagi
kezelés( csatornék és Tarsulati kezelésl csatornék esetében egyarant a partélektdl szamitott 3,0 - 3,0 m.

A telephely tertiletére hullé csapadékvizek a telephely zldfelliletein, ill. a kornyezé zoldfelileteken elszikkadnak,
tovabbé a telephely mellett kiépitett nyilt &rokrendszerben kerliinek elvezetésre.

A technoldgiahoz kapcsolédo csapadékviz-rendezés (amennyiben a technoldgia igényli)

A burkolt fellletre hull6 csapadék a teriileten bemosddassal és keveredéssel szennyezédhet, ezért azt zart
csapadékviz halozaton keresztil, a kornyezettdl elszeparaltan, tartalyba kell gydijteni. Az olajtartalmu szennyvizek
gyakorlati célu csoportositasa a diszpergalt olajrészecskék mérete szerint indokolt.

Az Gsszegyljtott és elvezetendd mértékadd csapadékviz mennyisége az MI-10-455/2-1988 szabvany alapjan
hatarozhaté meg az ugynevezett racionalis méretezési modszerrel. A szamitott csapadékviz mennyisége nem
haladhatja meg az alkalmazandé tisztitoberendezés terhelhetdségét. A csapadéktisztitd mitargy (pl. Barczy-féle
csatornaszem sz(ird, vagy mas olajfogé mtargy) felé megfeleld lejtéssel kialakitott manipulacios tér szegéllyel
hatarolt, szintje a tankoléteret kortilvevé mivi koryezet szintje f6lé emelkedik. Ennek kdszonhetéen nagy esézés
esetén az el6zetes szamitasok szerint meghatarozott maximalis vizmennyiségnél tobb csapadék a csapadékviz-
gy(ijté teriiletre, a tisztitd mitargyba, a csapadékviz-gy(jtd tartalyba nem juthat. A gy(ijtd miitargyban dsszegy(ilt
vizet befogadai nyilatkozat alapjan szennyviztisztitd telep részére kell atadni.

A tervezési teriileten kiépitett csapadékviz elvezetd haldzat nem lizemel, az ingatlanon keletkezd csapadékvizet
ingatlanon belll kell gydijteni, és elszikkasztani, melyre a tertilet és annak térmértéke megfeleld. A rendezési terv
modositas alapvetéen nem érinti a vizrendezés kérdését, a hatalyos tervhez képest valtozas nem lesz.

A tervezett allapot nem mddositja a felszini és a felszin alatti vizek aramlasat, vizi életkdzdsséget nem karosit. Az
utrél lefolyd csapadékviz meglévé tarokba kerll. A vizelvezetd létesitmények felUjitasaval és rendeltetésszer(
Uzemeltetésével a felszin alatti vizek nem karosodnak.

Tav-, és hirkozlés

A telepllésen a vezeték nélkilli szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone, Yettel és a Digi) megfelelé vételi
lehetdséget tudnak biztositani. A szolgaltatashoz szikséges antennakat részben a teleptlésen belul, részben a
kornyezé telepliléseken helyezték el. A modositasok egyéb tekintetben nem érintik a kozmdi, tav- és hirkdzlés
kérdését. A modositassal érintett tertletek tavlati igénye tovabbra is biztositva van.

Elektromos ellatas

Balkany és kornyéke villamos energiaellatasat a nyiregyhazi 120 kV-os gerincvezetékére csatlakozé alallomasbol
inditott 20 kV-os kiszall6 vezeték biztositja. A megtaplalas faagszeriien fogja keretbe a teleptilést. A kilterlileten
Balkany és Cibakpuszta kézott 120 kV-os gerincvezeték talalhatd. A tervezésnél fontos szempont a megfelel6
véddtavolsag betartasa, mely a 20 kV-os halozatnal 5 m, a 120 kV-os halozatnal 13 m. A kiszallé 20 kV-os
vezeték 0402 jelz8szamu. A haldzat dontben légvezetékes, melyekrdl csatlakoznak a kilénbdzé tipusl
transzformator allomasok. Az allomasok tébbsége oszlopon szerelt, ezen belil talalhatunk FOTR, BOTR és
VOTR tipusokat is. A nagyobb felhasznaloknal —ipari, mezégazdasagi — EHTR és egyéb falazott épitéseket is
talalhatunk. A tervezési teriilet villamos energia ellatasa biztositott.

Vizellatas

Az engedély alapjan a varos vizelldtasa a szakolyi vizm(rdl torténik, melynek épitési éve 1982. Balkany
vizigénye atlagosan 603 m3/d. Balkany telepiilési elosztd halézata NA 200, 150 és NA 100 azbesztcement
csOvekbdl késziilt, hossza 43 km. A vizelosztd hélézatra 1817 db ingatlan kotott ra, ez 75 %-os rakotottségi
aranyt jelent. A kdzmiives ivovizellatasrdl kijelenthetd, hogy a megfeleld vizmindség biztositasa mellett a
mennyiségi igények a tervezési tertletek vonatkozasaban kielégithetek.
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Szennyvizelvezetés
(&) ]

N Balkany varos szennyvizelvezetésére és szennyviztisztitdsara az lgazgatosag a 309-103/2003 szamon adott ki
vizjogi Uzemeltetési engedélyt. A megépult szennyvizcsatorna héldzat elvalaszto rendszerd, gravitacios, anyaga,
mérete: NA 300 és NA 250 ac. Csé illetve NA 200 és 150 KG — PVC cs6. A nyomévezetékek anyaga KM PVC és
azbesztcement, mérete NA 200, 110.

A telephelyen kizarolag kommunalis szennyviz képzddik, melynek éves mennyisége megegyezik a mindenkori
szocialis vizfelhasznalassal (évi ~ 10 m3). A szocialis helyiségekben képz6dé kommunalis szennyvizet a
telephelyi, felszin alatti zart, 25 m3 térfogatu acél tartalyban gydiitik.

A szennyviz elvezetését és tisztitasat Nyirségviz Zrt. végzi. A szennyviztisztito telep a szennyvizet fogadni tudja,
azok rendelkeznek tobblet elvezetd és tisztitd kapacitassal. A tervezési teriiletek vonatkozasaban az
artalommentes szennyviz-elhelyezés tovabbra is biztosithato.

Gazellatas

A foldgazelosztasi tevékenység alapvetd rendeltetése a vezetékes foldgaz eljuttatasa a gazhaldzatok betaplalasi
pontjatol a gazfelhasznalok telekhataraig, illetve az ennek megfelelé mas birtokhatér pontig. Balkany Varos a
TIGAZ-DSO Kit. Teriileti Uzemeltetési Egysége ala tartozik. A telepiilés belterilete vezetékes foldgazzal 100 %-
os mértékben ellatott. A vezetékhaldzat kozépnyomasu, kiépitése korvezetékes rendszerii, anyaga Kpe. A
terlletek ellatasa biztositott, tavlati igényt is ki tudja elégiteni, tervezési teriiletet a gazellatas kérdése nem érinti.

Katasztrofavédelmi javaslat

A telepiilés jelenlegi uthal6zata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlizolté jarmivek, valamint
miszaki mentést végz6 gépjarmivek kdzlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kovetéen nem véltoznak, a miiszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kdzlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlizoltdjarmiivek kdzlekedését. Az
épitmények megfeleld kdzuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithato, az Uthalézat megfelel az
Orszégos Tizvédelmi Szabalyzat elirasainak. A telepllésrendezési terv az érvényes torvények, rendeletek,
MSZ és agazati szabvanyok figyelembevételével késziilt el, melyeknek az eléirésait betartja.

Balkany Varos a teleplilések katasztrofavédelmi besorolasarél, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz616 62/2011.(XI11.29.) BM rendelet mddositasara kiadott 61/2012.(XI1.11.) BM rendelet 1. melléklete
alapjan Il katasztrofavédelmi osztélyba sorolt. Ennek megfeleléen — a katasztrofavédelemrél és a hozza
kapcsoldédd egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVII. tbrvény végrehajtasara kiadott
234/2011.(X1.10.) Korm. rendelet 2.sz. melléklete szerint a telepillésen a lakossag kdézponti riasztasa és
veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa indokolt. A telepillésen kijeldlt életvédelmi Iétesitmény
nincs.

Fenntarthato-fejlodés javaslat

Balkany Varos esetében a globalis szintet az OTrT alapjan, a telepiilésnek az azzal valo egyezéségével lehet
biztositani. A regionalis szintet ma a Megyei Teriletrendezési tervvel lehet értelmezni. A Megyei Hosszutavu
Koncepcionak a térséggel egyutt Telepllésrendezési terv is eleget tesz. A kialakult telepilésszerkezet
megtartasa és dvatos tovabbfejlesztése a meglévd teleplilési épitett értékek védelme, a terep adta adottsagok, a
kultdra megérzése mellett terepet ad a terv a mai kor adta 0] technolégiak kiépitésének (pl. kdrnyezethasznalat
elétérbe kerlilése a szabadidé aktiv figyelembevétele mellett, a motorizacio fejlddésébél eredd karos
jelenségeinek csokkentése, a kerékparutak kiépitése, teljes kdzmiivesités biztositasa). Mindezt a teleplilési-
térségi dsszefogas segitségével kell megoldani.
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2. ABEEPITESI TERV TARTALMA
2.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.1.1. Meglevo, do epdlet (j 6 tetéfellinezet) |

2.1.2. Tervezett épiilet (jt o tetofeltinézet)

2.1.3. Jellemzo funkcié (felirat vagy szinezeés) - izemi épllet

2.1.4. Jellemzd szintszam (felirat vagy szinezés) - féldszint+ tetotér, féldszint+emelet
2.1.5. Megléve, illetve tervezett mélygarazs [felirat féréhelyszam (G 30) mélygarazs kontur feltintetése] - Nem relevans
2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

2.2.1. Zoldfellet @

2.2.2. Tetokerti (alaépitett) zoldfeltlet - Nem relevans

2.2.3. Meglévo, illetve tervezett fa, fasor - Nem relevans

2.2.4. Meglévd, illetve tervezett vizfelulet [

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.3.1. Gyalogos fellilet - Nem relevans

2.3.2. Kerékparut - Nem relevans

2.3.3. Vegyes hasznalatu feliilet - Nem relevans

2.3.4. Gépjarmu kézlekedésre szolgalo felllet (tervezett forgalomtechnika egyittes abrazolasaval)

2.3.5. Felszini parkol¢ [felirat férohelyszam (P12) jeloléssel] P9

2.3.6. Kotdttpalyas kézlekedes (tervezett vaganyt lyek abrazolasaval) - Nem relevans

2.4. EGYEB JELOLESEK

241 Tevezesiteraietratera | [ 1
, T

2.4.2. Javasolt telekh

6,00
2.4.3. Védétavolsagok H

2.4.4.5z

2.4.5. Utcanev - (0138) Allami kazut
2.4.6. Helyrajzi szam - 0139/39-43 hrsz

2.4.7. Hazszam - Nem relevans
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Epitész helyszinrajz, forras: Epitész tervezé

(9r10)

s
[FREE ENTERPRISES KFT.
vt e

HELYSZINRAJZ E-0

Miiszzaki leiras az ingatlanon tervezett épiiletrél - részlet, forras épitész tervezé

Epitteté: FREE ENTERPRISES Kit.

Epittets cime: 2724 Ujlengyel, Pet6fi S. u. 48.

Epités helye: 4233 Balkény

Hrsz: 0139/43

1. Tervezési feladat:

- A telken egy lizlet, iroda és raktar tervezése a feladat.

2. Tervezeés el6zményei:

- Eqy lires épitési telek az épittet6 tulajdonaban van.

3. Elvart kbvetelmények:

- Epittetd egy foldszint kb. 12 x 30 m-es épiiletet - melyben iizlet, iroda és raktér kapna helyet - szeretne épiteni.
Az épitteté az éplilet elején egy lizletet szeretne kialakitani, ahol lemezeket szeretne értékesiteni.. Az (lizlet
mellett kialakitasra keril iroda és szociélis helyiségek. A csarok hatso részén raktar keril kialakitasra. A
raktarban lemezeket fognak tarolni.

Az éplilet szabadon allban keriil elhelyezésre.
Az el6kert mérete: 10,00 m.

Az oldalkert mérete: 6,00 m; 23,24 m.

A hatsokert mérete: 129,58 m.

Az épiiletben lizlet, iroda és raktar kap helyet.

Szintmagassagok:

Epiilet koriili jarda magassaga: 0,00 m = Bf: 132,50 m
Féldszinti padlémagassag: +0,05 m

Ereszmagassag: +6,22 m

Gerincmagassag: +8,21 m

Epitménymagassag: 6,49 m
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V. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

(8]

o A teriiletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepulési dnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:
= Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),
= ateriletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegyei telepllési dnkormanyzatok részére kdtelezd jogszabaly:
- varmegyei teriiletrendezési tervrdl sz6l6 9/2023. (ll. 24.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban MTIT)

Az MaTrT és a tervezett modositasok kapcsolata
A telepiilés kbzigazgatasi teriiletére vonatkoz6 kivonat az Orszag Szerkezeti Tervébdl, jelmagyarazattal:

; 'h‘ iy
e

kivonat az OTRT tv 2 mkletéb(il, az.Orszég §zerkezéti Tervébél
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Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak L . .
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Erdégazdalkodasi térség

& Atomerémi (meglévé)
Mezégazdasagi térség
. L
Vizgazdalkodasi térség o Atomerdmil (tervezett)
Tl apiilasi tardag Egyéb SO MW vagy annal nagyobb
. o ) L £ névleges teljesitéképességl erémi (megléve)
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
- -
= Gyorsforgalmi Gt (meglévd) . EgyatiSo MW VE{lg\,f el n?qyobb
= névleges teljesitbképesséql erému (tervezett)
—_ Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
. i — 750 kV-os tviteli hdlozati tivvezeték (meglévd)
— Féot (meglévé)
m——— T — ExE=E=] 750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (terverzett)
ccxxm  Nagysebesseqii vasitvonal (tervezett) —_— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
oo Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd) ————— 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
=== S ) Egyéb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett) —— 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
- Nefzetkdzi kereskedelmi replliter (meglevs) ——— 220 kV-os atviteli haldzati tavwezeték (tervezett)
Kézds felh 31as0 katonai € Igari .. PP 2 —
= o e asIne ey rerene E.S,,D? i . —_— Foldgazszallitd vezeték (meglévd)
repllétérre fejleszthetd repilétér (meglévd)
——— Faldgazszallitd vezeték (tervezett)

Orszagos kerékparitvonal

& Orszagos kikotd (meglévd) Kdolajszallitd vezeték (meglévd)

] Hatérkiksts (meglévd) Termékvezeték (meglévd)

Vizi |étesitmények

M VTT-tarozé (meglévé)

VA VTT-tarozo (tervezett)

m Orszégos vizkar-elharitasi céll tarozéd (meglévé)

Orszagos vizkar-elharitdsi céll tarozo (tervezett)

A Kiemelt jelentéségli vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelentdségli csatorna (meglévd)
Orszagos jelentdségli csatorna (tervezett)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (meglévé)

an

Elsérendd &rvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi létesitmények

* Veszélyeshulladék-leraké (meglévd)
* Veszélyeshulladék-égetémli (meglévé)
& Radioaktivhulladék-tarold (meglévd)

Alaptérképi elemek
Orszaghatar

Megyehatar

Teleplilés kézigazgatasi hatara

Az igazgatési teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:
1. erd6gazdalkodasi térség
2. mezdgazdasagi térség (modositassal érintett teriilet)
3. vizgazdalkodasi térség
4. telepiilési térség (csereteriilet)
Telepiilést érintd orszdgos miiszaki infrastruktura halézatok
- féut meglévd
- egyeéb orszagos trzshaldzati vasuti palya meglévé
- 400 kV-os atviteli haldzat tavvezeték meglévd
foldgazszallito vezeték meglévo
orszagos jelentdségli csatorna meglévd
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mm—=Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Teriiletrendezési Terv és a tervezett modositasok kapcsolata

— Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Térségi szerkezeti tervének Balkany Varos kozigazgatasi terliletét érintd
kivonata jelmagyarazattal:
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w—Jelmagyarazat:

N

Térségi teriiletfelhasznalasi kategériak
I Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdaségi térség

Vizgazdélkodasi térség
Telepiilési térség
Mdszaki infrastruktira elemei

Orszagos jelentdségl
muszaki infrastruktira-halézatok

Sajatos teriletfelhasznélasy térség

és egyedi épitmények

FLEL

F&0t - tervezett

Nagysebességu vasitvonal - tervezett

Gyorsforgalmi Ut - tervezett

F&Ut - meglévd

Egyéb orszagos torzshalézati

vasUti palya - meglévé

® ® ®

@

Az igazgatasi teriiletet az alabbi teriiletfelhasznalasi kategdriak érintik:

abhoobd -~

Térségi kikotd - meglévd
Térséqgi kikoto - tervezett
Kompatkeléhely - meglévé
KompatkelShely - tervezett
Térségi logisztikai kozpont
Kiser6md - tervezett

Kiserdm( - meglévd

Térségi ellatast biztosito 132 kV-os

eloszto haldzat - meglévé

Térségi ellatast biztositd 132 kV-os

elosztd haldzat - tervezett

Foldgazelosztd vezeték - meglévd

Orszagos kerékparut térzshaldzati vonal - meglévé
Orszagos kerékparut térzshaldzati vonal - tervezett
Hatarkikété

750 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték - meglévd
750 kV-o0s atviteli haldzati tévvezeték - tervezett
400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték - meglévd
400 kV-os tviteli halozati tavvezeték - tervezett
220 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - meglévé
Foldgazszallito vezeték

Kdolajszallitd vezeték

Termékvezeték

AVasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvaldsuld

vizkar-elharitasi céli szikségtarozo - meglévd

AVasarhelyi-terv tovabbfejlesztése
keretében megvaldsulé

vizkar-elharitasi cél szikségtarozé - tervezett

] Kiemelt jelentéségu vizi épitmény
Orszagos jelentségl csatorna - meglévd
Orszagos jelentdségl csatorna - tervezett
Elsérend( arvizvédelmi févédvonal
* Veszélyeshulladék-égetd mi

Térségi jelentéségl
muszaki infrastuktira-hélézat
és egyedi épitmények
Térségi szerepl 6sszekotd Ut - meglévd
Térségi szerepl dsszekoto Ut - tervezett
Egyéb mellékit
Orszagos vasuti mellékvonal - meglévs
Orszagos vasUti mellékvonal - tervezett
® Térségi repulGtér

Térségi kerékparitvonal - meglévé

————— Térségi kerékpartvonal - tervezett

1 millid m3-t meghalado
és 10 millié m3-nél kisebb

térfogatl vizkarelharitasi cély tarozas
és fejlesztési lehetGség

- meglévd
1 millié m3-t meghalado
és 10 millio m3-nél kisebb

térfogatu vizkarelharitasi célo tarozas
és fejlesztési lehetdség

- tervezett

Alaptérképi elemek

Egyéb burkolt Ut

Telepiiléshatar

T3 Megyehatarok
|___| Orszaghatér

Foldgazeloszto vezeték - tervezett

Térségi hulladékkezelbk

Tajékoztato elemek

Erddtelepitésre javasolt terilet

Tervezett telepiiléskozi 6sszekotd utak

erdégazdalkodasi térség

mezdgazdasagi térség (modositassal érintett teriilet)

vizgazdalkodasi térség

telepiilési térség (csereteriilet)

Sajatos teriiletfelhasznalasi térség

Telepiilést érintd orszagos miiszaki infrastruktura haldzatok

féut meglévé

egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya meglévd
400 kV-os atviteli halézat tavvezeték meglévé

foldgazszallito vezeték meglévo

orszagos jelent6ségli csatorna meglévd



Ovezeti lehatarolas

Ssz. Ovezetek megnevezése Ovezeti érintettség MTIT szerinti Hatalyos terv szerinti Médositas utan a Valtozas mértéke
tervezési tervezési teriileten teriilet nagysaga
teriileten
Kozigazgatasi Tervezési ha ha % ha % ha %
teriileten teriileten

1. Erdégazdalkodasi térség érinti érinti 3,0372 3,0772 100 3,0772 100 0 0
2. Mez8gazdasagi térség érinti érinti 22,5797 22,5797 100 23,2453 102,94 +0,6656 +2,94
3. Sajétos terllet-felnasznaldsu térség érinti nem érinti - - - - - - -
4. Vizgazdalkodasi térség érinti érinti 0,6243 0,6243 100 0,6243 100 0 0
5 Teleplilési térség érinti érinti 21,1383 21,1383 100 20,4727 96,85 -0,6656 -3,14
6. Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miiszaki érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0

infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésével

igénybevett terliletek
7. Okolégiai halozat magterilletének vezete érinti nem érinti 2,5185 2,5185 100 2,5185 100 0 0
8. Okolégiai halézat kologiai folyoséjanak dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
9. Okolégiai halozat puffer terilletének dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
10. Kivalé termbhelyi adottsagu szantéteriiletek dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
1. J6 termdhelyi adottségu szantok dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
12. Erddk dvezete érinti nem érinti 3,0372 3,0772 100 3,0772 100 0 0
13 Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
14. Tajképvédelmi terlilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - -
15. Vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos terlletek nem érinti nem érinti - - -

dvezete
16. Vizmindség-védelmi terlilet Gvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
17. Nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti - - - -
18. VTT-tarozok dvezete nem érinti nem érinti - - -
19. Honvédelmi és katonai cél terllet bvezete nem érinti nem érinti - - - -
20. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
21. Rendszeresen belvizjérta teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - -
22. Tanyas teriiletek dvezete érinti nem érinti - - -
23. Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések érinti nem érinti - - -

dvezete
24, Térségi egylttmikodések dvezete nem érinti nem érinti - - -
25. Hataron atnyulo egyiittmlikodés Gvezete nem érinti nem érinti - - -
26. Gyumblcstermesztés térségi jelentdségl dvezete érinti érinti - - -
21. Fels6-Tisza menti komplex t&jgazdalkodasi és turisztikai nem érinti nem érinti - - -

Ovezet
28. Nyirségi vegyes téjgazdalkodasi és turisztikai Gvezet érinti érinti - - -




1. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti erdégazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertilet-felhasznalasi kategoriak terlletén
belll a teleptilési tertilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

a) az erdégazdalkodasi térségben az erdéteriilet terilet-felhasznélasi egységet a
terséget lefed6 erdGk Cvezetére vonatkozo szabélyok szerint, valamint az
erdbtelepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell
lehatarolni;

a kovetelmény
teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a teriilete dsszesen (A) 3,0372 ha
a hatalyos telepulésszerkezeti tervben az erdd teriilet 3,0372 ha
tervezett modositassal az erdétertilet csokkenése/ndvekedése 0ha
a tervezett modositasa utan az erdéteriilet (B) 3,0372 ha
az erdételepitésre javasolt teriletek dsszesen (C) Oha

kovetelmény:

9/2019 (V1. 14.) MvM rendelet 3.§ (1):

A teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran az Orszagos Erddallomany Adattarban
nem szerepld erdéterllet terlilet-felhasznalasi egységeket a telepllésfejlesztési és
telepUlésrendezési célokkal Gsszhangban — a természeti és kulturélis orokségi értékek
sérelme nélkiil — az erd6telepitésre javasolt terlilet dvezet teriiletén javasolt kijeldlni.

a kovetelmény
teljesitése:

Az Orszagos Erdé Adattarban szerepld erdd teriileteken til (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdételepitésre javasolt teriiletek
Ovezetében Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre nem keriilt. Ez utébbi
teriileteken - a természetvédelmi szempontok figyelembevételével -
erdételepitést akadalyozé tényezé nem keriilt tervezésre. Az Orszagos Erdé
Adattarban szereplé egyes erdé teriiletek az erdk 6vezetében helyezkednek el.

2. ATérségi Szerkezeti Terv szerinti mez6gazdasagi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terillet-felnasznalasi kategériak teriletén
belll a teleptilési teriilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

b) a mezbgazdasagi térség teriletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a
mezbgazdasagi teriilet teleplilési teriilet-felhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmaradd rész természetkbzeli teriilet, —nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
kivételevel —beépitésre széant teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo tertilet teriilet-felhasznalasi egységbe sorolhato;

a kovetelmény
teljesitése:

a MTrT mezbgazdasagi térségének a terlilete dsszesen (A) 22,5797 ha
a hatalyos telepulésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terilet 22,5797 ha
a tf:rvezgtt moﬂdosﬂas’sal a mezOgazdasagi terulet +0,6656 ha
csokkenése/ndvekedése

a tervezett modositas utan a mez8gazdasagi tertilet (B) 23,2453 ha

(A)x0,75 < (B), igy a feltétel teljesiil, és a térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet
kivételével, beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgal6 teriilet teriilet-felhasznalasi egységen til mas teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt

kijelolésre.
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3. Telepiilési térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terillet-felnasznalasi kategériak teriletén
belll a teleptilési tertilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

d) a teleplilési térség terlletén barmely teleplilési tertilet-felnasznalasi egység
kijelolhetd;

a lehetdség
kihasznalasa:

A telepiilési térség az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- gazdasagi ipari terilet

5. Vizgazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertilet-felhasznalasi kategoriak terlletén
belill a telepiilési terillet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e térvény hatalybalépését megelézéen mar
jogszeriien kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet,
vizgazdalkodéasi ceélu erddteriilet, vizgazdéalkodasi céli mezbgazdasagi teriilet,
természetkozeli teriilet, tovabba kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célu teriilet vagy honvédelmi célu erdbteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni,
és a miikbdési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

a kovetelmény
teljesitése:

a MTrT vizgazdalkodasi térségének a terllete 6sszesen (A) 0,6243 ha
a hatalyos teleptlésszerkezeti tervben a vizgazdalkodasi terilet 0,6243 ha
a tervezett modositassal a vizgazdalkodasi tertiletének 0ha

csOkkenése/novekedése

terlilete a tervezett modositas utan a vizgazdalkodasi terilet (B) 0,6243 ha

kovetelmény:

MaTrT 11. § ¢) a vizgazdalkodasi térség fteriiletét — e térvény hatalybalépését
megeléz6en mar jogszeriien kijeldlt beépitésre szant fteriiletek kivételével -
vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi célu
mezbgazdasagi teriilet, természetkizeli teriilet, tovabba kiilénleges honvédelmi, katonai
és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdbtertilet teriilet-felhasznélasi
egységbe kell sorolni, és a mikddesi teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

a kovetelmény
teljesitése:

A térségen beliil vizgazdalkodasi teriilet-felhasznalasi egység keriilt kijelolésre,
tehat a kovetelmény teljesiilt
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7. A magteriilet 6vezet

kovetelmény:

MaTrT. 25 § (1) bekezdés: Az Gkologiai halozat magteriiletének dvezetében —
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, vagy a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hataroz meg — csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategéria és megyei
Ovezet, valamint a telepiilésrendezési eszkbzbkben olyan Gvezet és épitési dvezet
Jjelblhetd ki, amely az 6kologiai halozat magteriilete és az dkologiai halozat 6kologiai
folyos6ja természetes és természetkdzeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.

a kovetelmény
teljesitése:

A teleptilés
kézigazgatasi
terliletén az
allamigazgatasi
szervek  elézetes
adatszolgaltatasanak
figyelembevételével
lehatarolt mag tertilet
Ovezet

terlilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 2,5185 ha
terlilete a hatalyos telepllésszerkezeti tervben 2,5185 ha
terliletének csokkenése/nbvekedése a tervezett modositassal 0 ha
terllete a tervezett modositas utan (B) 2,5185 ha

kovetelmény:

MaTrT 25. § (2) (3) bekezdés: Az koldgiai halozat magteriiletének dvezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az dkolbgiai haldozat magterilete, vagy az kolbgiai halozat
magteriilete és az 6koldgiai halézat 6kologiai folyosoja koriilzarja, tovabba

b) a kijelélést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplb kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre
szant fteriilet az allami f6épitészi hataskdrében eljard f6varosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési  hatosagi  eljrdsa soran  kiadott
tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az Gkologiai haldzat magteriilet és az dkologiai halozat dkologiai
folyosé természetes és természetkbzeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az
Gkolbgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.

a kovetelmény
teljesitése:

Az dvezet nem érintett (j beépitésre szant teriilet kijelolésével.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (4) bekezdés: Az Gkologiai halézat magteriiletének bvezetében a
kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala a
magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd modon, az azok
kbzbtti 6koldgiai kapcsolatok miikbdését nem akadalyozé miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jel6lhetdk ki és helyezhetbk el.

a kovetelmény
teljesitése:

A HESZ tervezete tartalmazza az erre az esetre vonatkozé eléirasokat.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (5) bekezdés: Az 6bkoldgiai halézat magteriiletének Gvezetében
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6  elbirdasok  alkalmazasaval —engedélyezhetd. Az bvezetben Uj
célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithet6, a meglévé
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (6) bekezdés: Az dkolbgiai halézat magteriiletének dvezetében az
erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiserémi létesithet6 éplileten elhelyezve.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj erémiivi teriilet a tervezés soran, az dvezetben nem keriilt kijeldlésre.
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kovetelmény:

MaTrT. 29.§ Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adoft telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban erdbteriilet teriilet-felhasznalasi
egységbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6zben kijeldlt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erd6r6l, az erd6 védelmérél és az erd6gazdalkodasrol
sz0I6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve é&ltal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1év0 erdbk vezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdé 6sszesen (A) 3,0372 ha
terlilete a hatalyos telepllésszerkezeti tervben 3,0372 ha
terliletének csokkenése/ndvekedése a tervezett médositassal Oha
terlilete a tervezett modositas utan (B) 3,0372 ha

—

A)x0,95 < (B), igy a feltétel teljesiil (95% < 100%)

kovetelmény:

MaTrT 30. §: Az erd6k Ovezetében Kkiilfejtéses miivelésii banyatelket
megallapitani és banyaszati szempontbél kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok
szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az Ovezetben nem keriilt
kijelolésre.
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23. Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgylilés 9/2023. (Il. 24.) 5.§ (1) d: A térszervezé
varosok és a hagyomanyosan videki telepiilések dvezetébe tartozo telepiilesek
a telepliléshalozatra gyakorolt hatasuk mértékétdl fiiggben a kivetkez6ek
lehetnek:

e) hagyomanyosan vidéki telepiilés a 3.12 melléklet szerint.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 9/2023. (Il. 24.) 5.§ (5): Az egyéb varosok
esetén a teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia
készitése soran a jovékép és célrendszer kidolgozasakor vizsgalni kell a jaras
szerinti jaraskbzponttal valo egylittmiikidés és feladatmegosztas lehet6ségét.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran Uj telepiilésfejlesztési koncepcié nem késziil.

kovetelmény:

8z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (II. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet
kijelblésekor, amennyiben a beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya meghaladja
a teleplilés belteriiletének és beépitésre szant teriileteinek 20%-at, akkor az Uj
fejlesztési tertilet kiterjedésével legalabb azonos méretii beépitetlen fejlesztési
tertiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolas).

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés kdzigazgatasi
terlletén az
allamigazgatasi szervek
elézetes
adatszolgaltatasanak
figyelembevételével
lehatarolt rendszeresen
belvizjarta terilet dvezet

terlilete a MTrT térségi szerkezeti tervében (A) 21,1383 ha

terllete a hatélyos telepllésszerkezeti tervben 21,1383 ha

terliletének csokkenése/ndvekedése a tervezett modositassal -0,6656 ha

terlilete a tervezett modositas utan (B) 20,4727 ha

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (II. 24.) 6.§ (1): Uj fejlesztési teriilet
kijellésekor, amennyiben a beépitetlen fejlesztési teriiletek aranya meghaladja
a teleplilés belteriiletének és beépitésre szant teriileteinek 20%-at, akkor az Uj
fejlesztési teriilet kiterjedésével legalabb azonos méreti beépitetlen fejlesztési
tertiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolas).

a kovetelmény teljesitése:

teleplilési térség terllete (A): 20,4727 ha

beépitetlen fejlesztési teriletek (B): 20,4727 ha

A beépitésre szant teriilet mértéke csdkken.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgylilés 9/2023. (Il. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés
szerinti kdvetelmény egymassal hataros

dnkormanyzatok kozds tervezése soran a telepléscsoportra vonatkozdan is
alkalmazhato.

a kovetelmény teljesitése:

Kozos tervezés nem torténik az eszkozok készitése soran.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 9/2023. (II. 24.) 6.§ (4): Az (1)-(3) bekezdést
nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei tertiletfejlesztési programban, vagy telepilések altal
b) a modositas a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségu
beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasarol és egyszerisitésérél sz6ld
térvény hatalya ala tartozé (igy targyat képezi,

c) visszasorolas esetén az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdlo
térvény szerinti kartalanitasi kbtelezettség fennall.
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a kovetelmény teljesitése:

Az eszk6zok készitése soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyilés 5/2020 (V. 26.) 6.§ (5): A
teleplilésrendezési eszkdzok készitése soran a beépitésre szant terliletként
kijelolt, de még a terllet-felhasznalasnak megfeleléen nem kialakult zartkerti
teriletek esetén meg kell vizsgalni a visszasorolas lehet6ségét a valds
terllethasznalat, az ingatlan-nyilvantartas szerinti mivelési agak, a meglévo
épitmények rendeltetése alapjan.

a kovetelmény teljesitése:

A zartkerti teriileteken fejlesztések nem keriiltek tervezésre.

kovetelmény:

S$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (Il. 24.) 6.§ (6): A kdzponti
beltertilettel szerves teleplilésszerkezeti kapcsolatban nem allo zartkertek
tertiletén — a kiilbnleges terlilet kivételével — Uj beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki. A kbzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
all az érintett zartkert, ha

a) az a meglévd belteriilethatartél szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil
fekszik és szilard burkolatu helyi gydjtéattal megkdzelithet6, és

b) kozbsségi kozlekedési eszkdz megallohelyének legfeliebb 500 méteres
kérzetében talalhato

a kovetelmény teljesitése:

Az eszkozok készitése soran ilyen zartkerti teriilet jonnan nem keriilt
felhasznalésra.

kovetelmény:

S$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (Il. 24.) 7.§ (1): Telepilési
térségben lévs, jogszabaly szerint lehatarolt barnamezés fteriilet Ujra
hasznositasa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhasznalasi egységet kell
kijeldlni, mely elbsegiti annak integralodasat a kialakult teleplilésszévetbe,
dsszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhasznalasaval és varosok
esetében elbseqiti a térszervez6 szerep erbsbdését.

a kovetelmény teljesitése:

llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgytilés 9/2023. (Il. 24.) 7.§ (2): 1 ha-nél nagyobb uj
lako-, gazdasagi és udilGterilet kijelélését megel6zben tisztazni kell a beépités
infrastrukturalis feltételeit, valamint az dtépitési és kbzmdiivesitési hozzajarulas
kotelezettségének teljesitésével érintettek kireét.

a kovetelmény teljesitése:

A tervezett Uj gazdasagi teriiletek meglévé infrastrukturalis elem, kiépitett
kozut mellett vagy meglévé, mar miikodé telephely bovitéseként jon Iétre.
Ezeken a helyeken a miikodtetéshez sziikséges infrastrukturalis elemek
rendelkezésre allnak.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (Il. 24.) 7.§ (3): Hagyomanyosan
vidéki telepliléseken uj beépitésre szant tertilet

kijelélése soran meg kell vizsgalni a teleplilési térségben 1évé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valé alkalmassagat.

a kovetelmény teljesitése:

Nem talalhat6 a fejlesztési teriileten erre megfeleld ingatlan.

kovetelmény:

Sz.-Sz.-B. Varmegyei Kozgy(ilés 9/2023. (Il. 24.) 7.§ (4)-(5): Az 5. § (1)
bekezdésének ad) pontjaval érintett teleplilések,

valamint a 3.13. melléklet szerinti ,Zahony-Kisvarda térségébe” tartoz6
teleplilések helyi épitési szabélyzata a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
tertiletre az orszagos telepiilésrendezési kbvetelményektdl eltéréen az épitési
telek megengedett legnagyobb beépitettségét 70%-ban, legkisebb zéldfeliiletét
15%-ban is megallapithatja, amennyiben az érintett telkek:

a) a teleplilésrendezési eszk6zbkben lehatarolt barnamez6s teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mar beéplilt gazdasagi teriileten taldlhatok, és a
gazdasagi tevékenységek helyhez kbtbttsége miatt nincs mdd a telephely
tertiletének bévitésére.

(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepiiléskézpontban
elhelyezkedd, vagy lakotertilettel kériilvett kereskedelmi, szolgéltatdo gazdasagi
tertiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik az 5.§ (1) a)-d) pontjai szerinti kategériaba.
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26. Gyiimoélcstermesztés térségi jelentéségli dvezete

kovetelmény:

S$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyilés 9/2023. (I. 24) 10§ (1): A
teleplilésfejlesztési  koncepciokészitésekor a  gylimélcsgazdalkodassal
(termelésszerkezet, termesztés, feldolgozas) és a gydmélcsturizmussal
dsszefiiggb célrendszert és beavatkozasokat a meglévé turisztikai kinalatot
figyelembe véve kell meghatarozni.

kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran nem késziil telepiilésfejlesztési koncepcioé.

kovetelmény:

S$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyilés 9/2023. (I. 24) 10§ (2): A
teleplilésrendezési eszk6zbk készitésekor a gylimblcstermesztést és -
feldolgozast tamogatod szabalyokat kell kidolgozni a helyi gazdalkodasi
hagyomanyokkal ésszhangban.

kovetelmény teljesitése:

A moddositas soran nem késziil uj telepiilésrendezési eszkoz.

kovetelmény:

S$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyilés 9/2023. (I. 24) 10§ (3): A
teleplilésrendezési  eszkbzO6k  készitésekor le  kell  hatarolni  a
gytimélcstermesztés térségi jelent6ségli dvezetét a valos teriilethasznalat
alapjan,  ahol  beépitésre  szant feriiletek  kOzil  kizarélag a
gylmélcstermesztésre, -tarolasra és — feldolgozasra szolgald kiildnleges
mezbgazdasagi lizemi teriilet jel6lhetd ki

kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran nem késziil 0j telepiilésrendezési eszkoz.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai ovezet

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A
teleplilésrendezési eszkbzOkben olyan teriletfelhasznalasi rendszert kell
kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szant teriiletek taji-, természeti
adottsagokhoz igazodé hasznalatat.

kovetelmény teljesitése:

A moédositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

S$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilés 9/2023. (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (2)
Erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egység csak a taji- és természetvédelmi
célokkal G6sszhangban jelélheté ki, kilénds tekintettel a tajkarakterhez vald
illeszkedésre.

kovetelmény teljesitése:

A médositas soran ilyen teriilet nem kertilt kijelolésre.

kovetelmény:

S$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyilés 9/2023. (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (3)
Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 gyepteriiletek csak olyan
korlatozott hasznélatt mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe
sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartasat, kutatasat és bemutatasat
szolgaljak.

kovetelmény teljesitése:

Jelen modositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

$z.-Sz.-B. Varmegyei Kozgyiilées 9/2023. (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (4) A
teleplilésfejlesztési koncepcioban és az integralt teleplilésfejlesztési stratégia
készitésekor olyan célrendszert és beavatkozasokat kell meghatarozni, melyek
elésegitik a vonatkoz6 megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban régzitett
turisztikai  fejlesztések megvalosulasat, valamint hozzajarulnak az adott
Ovezetbe  tartozd  teleplilések, telepliléscsoportok  turizmusanak
dsszehangolasahoz.

kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran Uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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9/2023.(11.24.) sz. varmegyei 6nkormanyzati rendelet mellékletei szerint
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Fels6-Tisza menti komplex téjgazdélkodésf és turisztikai 5vezet
Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet

A telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasa megfelel Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye
Kozgyiilésének, ,,Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti
tervérdl és térségi ovezeteirdl” sz616 9/2023. (Il. 24.) 6nkormanyzati rendeletének.
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- Uj beépitésre szant teriilet kijelolése

kovetelmény:

MaTrT.12. § (1): U beépitésre szént teriilet a telepilés kézigazgatési
hatarahoz 250 méternél kbzelebb nem jeldlhetd ki.

kovetelmény teljesiilés:

Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250
méternél kozelebb nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (2): Ha az Uj beépitésre szant terilet kijelolése zoldterilet vagy
erdotertilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a megsziné zéldteriilet vagy
erdéteriilet  kiterjedésével megegyezd kiterjedésii  zbldtertiletet  vagy
erdotertiletet kell kijel6ini, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-énak megfelel6 kiterjedési tovabbi Uj zéldteriletet vagy
erdbteriiletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett
természeti tertiletek, Natura 2000 tertiletek és természetkdzeli teriiletek.

kovetelmény teljesiilés:

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem jar zoldteriilet vagy
erddteriilet atsorolasaval.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (3): A zlldteriileten és az erdGteriileten kivili egyéb beépitésre
nem széant - jellemzben mezbgazdasagi — tertiletet csak abban az esetben
lehet djonnan beépitésre szant tertiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terilet kijelolesével egyidejileg a korabban
beépitésre szant teriiletként kijelolf, de még be nem épitett teriiletet
csereteriiletként a  teleplilésrendezési  terv  zéldteriilet,  erdétertilet,
mezbgazdasagi teriilet, vizgazdéalkodasi teriilet vagy természetkbzeli teriilet
Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az Ujonnan kijelblt teriilet kiterjedését, vagy

kovetelmény teljesiilés:

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlleg a korabban
beépitésre szant teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet
csereteriiletként a telepiilésrendezési terv mezdgazdasagi teriilet
Ovezetbe sorolja vissza, a visszasorolt teriilet nagysaga meghaladja az
Ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését.

kovetelmény:

MaTrT.12. § b): az a) pont szerinti csereteriilet nem &ll rendelkezésre, de a
teleplilésrendezési tervben az uj beépitésre szant teriilet kijel6lésével
egyidejlleg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelelé kiterjedésd,
uj zébldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejileg kijelbinek azzal, hogy
gazdasagi teriilet bvezet kijelblése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

kovetelmény teljesiilés:

Csereteriilet kijelolésre keriilt.

kovetelmény:

MaTrT.12. § (4): A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel
egyidejileg kijeldlésre kerilé zéldteriiletnek a telepiilési dnkormanyzat
tulajdonaban kell alinia, vagy a telepiilési énkormanyzati tulajdonba adasrol az
dnkormanyzat képviselb-testiiletének teleplilésrendezési szerz6dést kell kdtnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.

kovetelmény teljesiilés:

A beépitésre szant teriiletek teriilete csokken a méodositast kovetden.

kovetelmény:

13.§ (1) Borvidéki telepilés borsz6l6 terméhelyi katasztere I-Il. osztélyd
terlleteinez tartoz6 foldrészlet — a kiilénleges mezégazdasagi tzemi tertilet
kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant terliletté.

kovetelmény teljesiilés:

Nem érintett a telepiilés.

kovetelmény:

(2) Az Orszagos Gyumdlcs Termdhely Kataszter I. és II. osztalyu terileteinez
tartozd foldrészlet — a kildnleges mez6gazdasagi lzemi tertilet kivételével —
nem minésithetd beépitésre szant terlletté.

kovetelmény teljesiilés:

Az Orszagos Gyiimolcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztalyu teriileteihez
tartozé foldrészlet nem lett kijeldlve beépitésre szant teriiletté.
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Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6l6
1997. évi LXXVIIL. torvény elbirasainak torténé megfelelés
Az Etv. 7. § (3) bek. e) pontja: ,a telepiilés beépitésre szant terillete csak
kovetelmény: olyan hasznalati célra ndvelhetd, amilyen célra a telepllés mar beépitésre
kijelolt terliletén beliil nincs megfeleld terllet”.
kovetelmény teljesiilés: A tervezett tevékenységre megfeleld teriilet nem all rendelkezésre.
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