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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Foldmiivelésiigyi
Osztalya (cim: 4400 Nyiregyhaza, Kotaji u. 33. telefonszam: 42/594-123, letéti szamla szama:
10044001-00299695-20000002), mint mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Nemzeti Ad6- és Vambhivatal
végrehajtast kéré megkeresése alapjan Kovacs Krisztian Laszl6 adés elleni végrehajtasi eljarasban
a mez@-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény 35.§ (1) bekezdése alapjan,
valamint a mezb6-és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati
addssagrendezési eljaras keretében arvereés atjan térténd értékesitésének szabalyairdl sz6lo 191/2014,

(VI1.31.) Korméanyrendelet értelmében az alabbi ingatlan arverést tizom ki.

végrehajtast kérd adés hiv. szam fo_kove'teles fo'l‘(oveteles
jogcime osszege
Nemgetl Ado- és Kovacs: Krlg.ztaan 3203000591 sdtartosss 1.249.06?,- Ft és
Vamhivatal Laszld jarulékai

telepiilés neve, fold fekvése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, aranykorona értéke:

Balkany kiilteriilet 0546/14 hrsz.; 4837 m’; 2,18 AK

az arverésre kerllo tulajdoni hanyad: 78/218

alrészlet szintll bontasban a miivelési aga: a legeld b erdd

tulajdonos neve: Hadhazi Ferenc 62/218, Toth Jézsefné 78/218, Kovacs Krisztian Laszlo 78/218,
telki szolgalom, kbzérdekl hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zalogjog: =

foldhasznalati nyilvantartdsba, ill. erddégazdalkoddi nyilvantartasba bejegyzett foldhasznalat és
idétartama: Nincs bejegyzett erdégazdalkodé.

széljegy: 61699/2025 2025.07.14. Végrehajtasi jog bejegyzése iranti kérelem, EOS Faktor
Magyarorszag Zrt.

a fold lényeges sajatossagai: -

a foldrészlettel egyitt nyilvantartott épllet, épitmeny 6 rendeltetés szerinti jellege: -

az épiilet, épitmény megtekinthetéségének lehetésége, annak modja és feltételei: késdbbi egyeztetés
alapjan/az ingatlan nem zart jellege alapjan pedig folyamatosan lehetséges.

egyéb:-

a fold becsértéke: 368.790,- Ft

AGRARUGYI FOOSZTALY FOLDMUVELESUGYI OSZTALY
4400 Nyiregyhdza, Kotaji u. 33, 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 304. Telefon: (42)594-123 Fax: (42)594-127
E-mail: foldmuvelesugy(@szabolcs.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



arverési eldleg 6sszege: 36.879,- Fi
licitdfj sszege: 10.000,- Ft
Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege 184.395,- Ft

A licitkiiszéb dsszege: 7.500,- Ft (10 millid Ft-ot meg nem haladd becsértek esetén a becserték 2%-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 miflio Ft-of meghalad becsériék felett a becsértek 1%-a ezer Fi-ra kerekitve)

Felhivom az elévasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az eldvasarlasi jogosultsadguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténd részvétell Az eldvasarlasi jog jogosulfjanak a jogosultsagat bizonyitd
okiratait a licit megkezdése el6tt a kikialténak at kell adnia.

Az arverésrl, ha valamennyi megjelent irasban hozzajarul, a S5z.5z.B.VM.-i Kormanyhivatal
Agrarligyi FBosztaly Foldmlvelésligyl Osztalya a mez6-és erdégazdasagi hasznosftast iGldek
végrehajtasi-felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés dtjan torténd
értékesitésének szabalyairdl szoié 191/2014. (VI1.31.} Kormanyrendelet 6. §-&ban foglaltak szerint kép-
és hangfelvételt készit az eljdras jogszerl lefolytatasanak ellendrizhetdsége érdekeben,

A letéti bankszamla széma: Magyar Allamkincstar 10044001-00299695-20000002 szamlaszam

Az ingatlant barmikor meg lehet tekinfeni.

Arverés helye: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly
Féldmiivelésiigyl Osztalyan, 4400 Nyiregyhaza, Kotaji Gt 33.

Arverés ideje: 2025, november 05. 11:00 ~ t6l.

Kérjiik az arverezdket, hogy az arverés megkezdését megeldzben a sziikséges adminisztraci6 és
az okméanyok ellenérzésének elvégzése érdekében a megjeldlt iddpont eldtt 30 perccel jelenjenek
meg. Az arverés azonosité szama: SZ/83/11426/0546/14 (4tutaldsi kbzleményben feltiintetendd).

Tajékoztatas

A mezB-és erdBgazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszdmolasi vagy Onkorményzati
addssagrendezési elidras keretében arverés Utjan torténd érickesitésének szabalyairdl szol6 191/2014,
(VI1.31.) Kormanyrendelet alapjan féldre az arverezhet, aki elélegként a fld becsértékének 10%-at
legkésdbh az arverés megkezdése eldtt a Kormanyhivatalndl letétbe helyezte, a licitdijat
megfizette, a mezs- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIl. torveny (a
tovabbiakban: Foéldforgalmi térvény) 18. § (1) bekezdés e} pontja szerinti feltételeknek megfelel, és azt —
az egyes foldligyi eljardsok részletes szabalyairdl szol6 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti
hatésagi bizonyitvannyal — igazolja, tovabba a Féldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az ott eldirt
alakszer(iségl eldirdsoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja. A hatdségi bizonyitvany igenylése a
Féldhivatali Féosztdlyhoz (4400 Nyiregyhaza, Bathori u. 13.) benyljtott kérelemmel tdrténik. A
Féldhivatali Féosztaly hatdsagi bizonyitvanyt allit ki arrdl, hogy az Ggyfél foldmlvesnek mindsil vagy a
mez&- és erddgazdasagi foldek forgalmardéi sz6ld 2013. évi CXXII, térvény {a tovabbiakban: Fdldforgaimi
tarveny) 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti, tovabba megfelel a Foldforgalmi torvény 16.
§ (1) bekezdésében foglaltaknak. A hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzesére nem
jogosit, csak a hatosagi bizonyitvanyban megjeldlt old végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati
adossagrendezési eljardssal dsszeflggb arverezésén valé részvételhez szikséges vonatkozo feitétel
fennallasat igazolja. A hatosagi bizonyitvany igénylésére iranyuld kérelemben meg kell jeléIni a mez6- 6s
erdégazdasagi 16ldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl
és &tmeneti szabalyokrdl szdlo 2013, évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat,
valamint az arverezésre ker(il f5ld fekvésének teleplilését és helyrajzi szamat. A hatosagi bizonyitvanyt
a Foldhivatali Fosztaly 15 napon belll allitjia ki. Az elleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése
atutalassal térténhet, amelynek soran az arverés azonosité szamat az atutalas kézleményéhen fel
kell tiintetni. Az elbleg és a licitd]j 6sszegét clyan idépeontban kell atutalini, hogy az arverés
idépontjat megeldzéen megérkezzen a Kormanyhivatal letéti szamlajara. A letétbe helyezé akkor
arverezhet, ha az atutalasrdl szdld terhelési értesitot legkésobb a licit megkezdése eltt a
Kormanyhivatal arverezést lebonyolito képviselbjének (a tovabbiakban: kikialté} bemutatja.
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Nem 4rverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg a Vht. 123. § {2) bekezdésében
meghatéarozott személy,a Foldforgalmi torvény 9. §-aban meghatérozott személy, a Cstv. 49. § (3) és
{3b) bekezdésében meghatarozott személy, a Kormanyhivatal, az Foldhivatali Foosztaly, illetve az
arveréssel kapcsolatos jogarvoslatot elbiralé hatdséag allomanyéba tartozé olyan személy, aki az arverés
lebonyolftasaban, illetve az arverési jegyzGkdnyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran torténd elbiralasaban részt vesz, az {1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld
személy. Errél kézokiratban vagy teljes bizonyltd erejl magéanokiratban nyilatkozat megtétele szlkséges.
Ezt az arverés helyszinén és iddpontjaban igazolni kell. Ha az &rverezé egyben elbvasarlasra jogosult,
ez nem akadalya annak, hogy vételi ajaniatot tegyen. Az arverezd szemelyesen vagy megblzotija, Hletve
képviseldje Otjdn arverezhet. Az Ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997, évi CXLI. torvény
(tovabbiakban:lnytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett
meghatalmazott irta ald, illetve latta el kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a
bejegyzés alapjaul szolgals okiratra elSirt alakszer(iségek szerint kell kidllitani. Ha a feiet a kdziegyz6i
okirat elkészltésénél meghatalmazott képviseli, az Ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a
maganckiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél aldirasat kézjegyzd vagy
magyar killképviseleti szerv hitelesitetie. (3) irasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan
alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba foglalasa szilkséges, amelyben e korliményre utalni
kell. Az arverésen az arverést lefolytatdn, a megkerestn és a megkeresé eljarasaban szerepl feleken
kivil az arverezok vehetnek részt. Végrehajtasi eljaréssal és dnkormanyzati adéssagrendezesi eljarassal
Bsszefiiggésben lefolytatott arverés esetén foldre legaldbb a kikidltasi ar felének megfeleld dsszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya esetén legalabb a kikidltasi &r 70%-anak megfelels ésszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adosnak ez az egyetlen lakéingatiana, lakdhelye ebben van, és a
végrehaitasl eljaras meginditésat megeldzé 6 hénapban is ebben volt, valamint, ha a fdld Vht. 204/B. §
szerinti legalacsonyabb eladasi dr, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti
minimalar megadasaval kerlil drverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elér§ dsszegl veteli ajaniat
tehets. A licitkiszob dsszege 10 millié Ft-ot meg nem halad6 becsérték esetén a becsériek 2%-a, de
legalébb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becserték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az
a vételi ajanlat érvényes, amelynek 8sszege — legaldbb a licitkliszéb dsszegével — meghaladja az
el6zéleg tett érvényes vételi ajanlat osszegét. Az arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza. A
Polgari Térvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. térvény 5:81.§ (5) bekezdese alapjan a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén Is gyakorolhatia. Az eldvasérlasi jog akkor
gyakorolhaté, ha annak jogosultja az &rverezére vonatkozéd feltételeknek megfelel s az
elévasarlasi jogosultsagat bizonyito okiratokat - 30 napnal nem régebbi - a licit megkezdése elébtt
a kikialto részére atadja. Az eldvasdrlasra jogosult a felajaniott legmagasabb dsszegl érvenyes vételi
ajanlattal megegyezd Osszegli vétel ajaniat tételével gyakorolhatja el6vasarlasi jogat. Vételi ajanlatot
elfogadé nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett
nyilatkozat mindsiil. A fold arverési vevdje a legmagasabb 8sszegl érvényes ajanlatot tevd arverez6. Ha
a legmagasabb 8sszegll vételi ajénlatra vonatkozéan el8vasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot,
az elvasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha tobb elbvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot
elfogadd nyllatkozatot, kozilik az elsé ranghelycsoportban szerepld glévasarlasra jogosult lesz az
arverési vevs. Ha ezen elsd ranghelycsoportban tbb elévasarldsra jogosult szerepel, a kikialto helyben
iefolytatott sorsoléssal dént. Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a
felajanlott vételar a megismételt rverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a jogszabalyhan
foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevd nem utalta at hataridében a
telies vételarat. Az eredménytelen arverés esetén megismetelt arverést kell kitlizni, melyre az e
bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a Kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras
soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelben a
becsértéknek megfeleld értékesitésre kerll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arverés sikertelen. Az arverési vevd letétbe helyezett el6legét be kell szamitani a vételarba. Az arverési
vevdn kiviili tobbi arverezé részéra az elbleg visszautatasars! 8 napon belll intézkedni kell. A kikialté az
arverésrol jegyzokonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzOkdnyv) vesz fel. Az arverési jegyz8kdnyvet az
arverési vevd is aldirasaval latia el. A jegyz6kényvbe foglalt hatérozat ellen elbterjesztett fellebbezéssel
tamadhaté a hatarozatba nem foglalt, de a jegyzdkdnyv hatalya ala tartozd egyéb eljarasi cselekmeény is.
Ha az arverési jegyz8konyvbe foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal
kapcsolatban meginditott jogorvosiati, illetve dontés-felllvizsgalati eljaras befejez6dik, az arverés nem
eredménytelen és a Foldhivatali Fosztaly az arverési jegyzékonyvet zaradékolja, a Kormanyhivatal
hatarid6 tlzésével haladéktalanul felhfvia az arverési vevét, hogy a telies vételdrat utalja at a
Kormanyhivatal letéti szamldjéra; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
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A Kormanyhivatal az arverési vevé altal megfizetett teljes vételdrat dtutalja a megkeresd altal megadott
letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyz8konyvet is megklldi a
megkeresének. A zaradékolt jegyz8kdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamol6, énkormanyzati
adossagrendezési eljgrasban a pénzlgyi gondnok k&ti meg az arverési vevivel a foldtulajdon
atruhézasara vonatkozo szerzbdést, és megteszi a vevd reszére torténd birtokbaadéassal dsszefliggb
intézkedéseket. Ha az adas a tartozésat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a f6ld
arverésének feltételei, a megkeresd kbteles ennek tényérél haladéktalanul, rdvid uton értesiteni a
Kormanyhivatalt. Az eljards megsziintetése esetén a befizetett elbleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasarsl 8 napon belill intézkedni kell. Ha az adés és annak tulajdonostarsai az arveres kitlizése
elétt egyiittesen kérik a végrehajttol, illetve felszamolasi eljardsban a felszamolotol, hogy az egész
féldet vagy annak az adds és a kérelmezd fulajdonostarsak tulajdonaban alld hanyadat arverezzek el, e
rendslet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az ados eés annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyUttesen kérik, hogy az egész féldet vagy annak az adds és a
kérelmezé fulajdonostarsak tulajdondban alld hanyadat arverezzek el, akkor az arverést a kerelmezd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tiizni, a foldre az adds kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfelelé — kérelmezd tulajdonostars is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdon!
hanyadanak megfeleléen arényosan csokkentett elleget kételes letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételdrnak azt a részét, amely az & tulajdoni hanyadara esik, a nem
ados tulajdonostars tulajdoni hanyadénak kikigltasi éra az adés tulajdoni hanyadara megallapitoft
becsérték egész foldrészletre vetitett dsszegének a tulajdoni hényaddal arényos része, a tulajdonostars
hozzdjarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsériékénél alacsonyabb aron, felszamolasi
eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a
tulajdonostars hozzdjarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknel alacsonyabb aron,
folszamolasi eljarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott minimaldr megadasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fdid kdzbs tulajdonat
— bir6sagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az Ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A
végrehajto a legalacscnyabb vételi ajanlat dsszegeként a birésdg itéletében megallapitott legkisebb
vételdrat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb Gsszegben az arverésen nem tehetd
érvényesen vételi ajanlat.

Megkeresés

Megkeresem Balkany Véaros Jegyzbjét, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztalyat, a Nemzeti Adé- és Vamhivatalt valamint a
Nyiregyhdzi Toérvényszéket, hogy a csatolt ingatlanarverési hirdetményt az arverést megeldzben
legalabb 30 napon at és legalabb az arverést megelézd 5. napig sziveskedjen kdzzé tenni a honlapjan. A
kozzététel tényérdl a mezdgazdasagi igazgatasi szervet értesiteni sziveskedjen. Megkeresem az
illetékes ingatlanUgyi hatésagot, hogy az Inytv, 26. § (1) bekezdése alapjan az arveres tényst jegyezze
fel az ingatian-nyilvantartasba.

Nyiregyhaza, ,id6bélyegzd szerint”

Tisztelettel:

Roman Istvan
féispan
nevében és meghizasabél

H £ 1 Digitélisan alalrta:
Kocsisne §‘{Kocsisne’z Bédi Anita

PRt sy ¢ Daum: 2025.09.05
Bodi Anita oo +ero0

Kocsisné Bodi Anita
féldmivelésiigyi szaklgyintézd







