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Ugyiratszam: S7/83/10425-2/2025
Ugyintézé: Kocsisné Bodi Anita
Telefon: 42/594-142

Targy: Ingatlanarverési Hirdetmény
Hiv. szam: -
Melléklet: -

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrériigyi Féosztaly Féldmiivelésiigyi
Osztalya (cim: 4400 Nyiregyhaza, Koétaji u. 33. telefonszam: 42/594-123, letéti szamla szama:
10044001-00299695-20000002), mint mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Nemzeti Adé- és Vamhivatal
végrehajtast kéré megkeresése alapjan Kovacs Krisztian Laszl6 ados elleni végrehajtasi eljarasban
a mez&-es erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. torvény 35.§ (1) bekezdése alapjan,
valamint a mez6-és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati
adossagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan torténd értékesitésének szabalyairdl sz6lo 191/2014.

(VIL.31.) Karmanyrendelet értelmében az alabbi ingatlan arverést tlizém ki.

végrehajtast kéré ~ adés hiv. szam fo_kovgteles fo_ll(oveteles
jogcime oOsszege
Nem'zetllAdo és Kovacs', Kr|§zt|an 3203000591 . a—— 1.24Q.06?,- Ft és
Vambhivatal Laszlo jarulekai

teleptilés neve, fold fekvése, helyrajzi szama, teriiletnagysaga, aranykorona értéke:

Balkany kiilteriilet 0551/1 hrsz.; 2140 m?; 1,35 AK

az arverésre kerllo tulajdoni hanyad: 117/270

alrészlet szint bontasban a miivelési aga: szanto

tulajdonos neve: Béres Gabor 36/270, Toth Jozsefné 117/270, Kovécs Krisztian Laszlé 117/270,

telki szolgalom, kézérdek( hasznalati jog, haszonélvezeti jog, zélogjog: -

foldhasznalati nyilvantartasba, ill. erdégazdalkodéi nyilvantartasba bejegyzett féldhasznalat és
id6tartama: -

széljegy: 59820/2025 2025.06.27. Végrehajtasi jog bejegyzése iranti kérelem, OTP Faktoring
Koveteléskezeld Zrt.

a fold lényeges sajatossagai: -

a faldrészlettel egyltt nyilvantartott épiilet, épitmény f6 rendeltetés szerinti jellege: -

az epllet, épitmeny megtekinthetéségének lehetésége, annak modja és feltételei:késbbbi egyeztetés
alapjan/az ingatlan nem zart jellege alapjan pedig folyamatosan lehetséges.

egyeb:-
a fold becsértéke: 166.920,- Ft

AGRARUGYI FOOSZTALY FOLDMUVELESUGYI OSZTALY
4400 Nyiregyhaza, Kotaji u. 33. 4401 Nyiregyhaza, Pf.: 304, Telefon: (42)594-123 Fax: (42)594-127
E-mail: foldmuvelesugy@szabolcs.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



arverési eléleg Osszege: 16.692,~ Ft
licitd[j dsszege: 10.000,- Ft
Az arveresen tehetd legalacsonyabb vétell ajanlat 6sszege 83.460,- Ft

A licitklisz6b Osszege: 3.000,- Ft {10 millic Ft-of meg nem haladd becsérték esetén a becsériék 2%-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millio Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a ezer Fi-ra kerekitve)

Felhivom az el8vasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az el6vasarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténd részvétell Az elfvaséarlasl jog Jogosultjianak a jogosultsédgat bizonyitd
okiratait a liclt megkezdése eldtt a kikialtdnak at kell adnia.

Az arverésrél, ha valamennyi megjelent irdsban hozzijarul, a Sz.Sz.B.VM.-l Kormanyhivatal
AgrarGgyl Féosztaly Foldmiveléstgyl Oszialya a mezb-6és erdgazdasagi hasznositasy foldek
végrehajtasi-felszamolasi vagy dnkormanyzati adossagrendezési eljaras keretéhen arverés Otjan torténd
értekesitésének szabalyairdl sz6l6 191/2014. (V11.31.) Kormanyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-
és hangfelvételt készit az eljaras jogszer( lefolytatasanak ellendrizhetbsége érdekében,

A letéti bankszamla szdma: Magyar Allamkincstar 10044001-00299695-20000002 szémlaszam

Az ingatlant barmikor meg lehet tekinteni. '

Arverés helye: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly
Féldmiivelésiigyi Osztalyan, 4400 Nyiregyhaza, Kétaji (it 33,

Arverés ideje: 2025. november 05, 13:00 — t61.

Kérjiik az arverezoket, hogy az drverés megkezdését megel6zden a sziikséges adminisztracié és
az okmanyok ellendrzésének elvégzése érdekében a megjeldlt idépont el6tt 30 perccel jelenjenek
meg. Az arverés azonositd szama: S2/83/10425/055111 (dtutaldsi kbziemeényben feltiintetends).

Tajékoztatas

A mezd-¢s erdGgazdasagi hasznositast fbldek végrehajtasi, felszamolasi vagy Gnkormdanyzati
addssagrendezési eljaras keretében arverés Gfjan tériénd ériékesitésének szabalyairdl szolé 191/2014.
(VIL31.} Kermanyrendelst alapjan foldre az arverezhet, aki elélegként a f6ld becsértékének 10%-at
legkésébb az arverés megkezdése eldtt a Kormanyhivatalnal letétbe helyezte, a licitdijat
megfizette, a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIN. torvény (a
tovabbiakban: Foldforgalmi tbrvény) 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételeknek megfelel, és azt —
az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szolo 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti
hatésagi bizonyitvannyal — igazolja, tovabba a Foldforgalmi térvény 1315, §-a szerinti — az ott eldirt
alakszerliségi elblrasoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja. A hatdsagi bizonyltvany igénylése a
Foldhivatali F8osztalyhoz (4400 Nyfregyhéza, Bathori u. 13.) benyljtott kérelemmel torténik. A
Foldhivatali Féosztaly hatosagi bizonyitvanyt allit ki arrdl, hogy az Ugyfél foldmlvesnek mindsil vagy a
mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXI. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 10. §-a alapjan a fold tulajdonjogat megszerezheti, tovabbé megfelel a Foldforgalmi tdrvény 16.
§ (1) bekezdésében foglaltaknak. A hatdsagi bizonyitvany a f6ld tulajdonjoganak megszerzésére nem
jogosit, csak a hatosagl bizonyitvanyban megjeldlt 6ld végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati
adossagrendezési eljarassal dsszefliggd arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkozd feltétel
fennallasat igazolja. A hatdsagi bizonyitvany igénylésére irdnyuld kérelemben meg kell jeldlni a mezd- és
erdégazdasagi foldek forgalmardl szdlo 2013. évi CXXII. tdrvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl
es atmeneti szabdlyokrdl szolé 2013. évi CCXII. tdrveny 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat,
valamint az &rverezésre kerlil6 fold fekvésének telepllését és helyrajzi szamat. A hatdsagi bizonyitvanyt
a Foldhivatall Féosztaly 15 napon belll alllfja ki. Az eldleg letéthe helyezése és a licitdij megfizetése
atutalassal térténhet, amelynek soran az arverés azonosité szamat az atutalas kézleményében fel
kell tlintetni. Az elbleg és a licitdlj 6sszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az arverés
iddpentjat megelézéen megérkezzen a Kormanyhivatal letéti szamlajara, A letétbe helyezé akkor
arverezhet, ha az atutalasrdl szodlé terhelési értesitét legkésébb a licit megkezdése eldtt a
Kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviseldjének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja.
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Nem arverezhet és a féldet arverésen nem szerezheti meg a Vht. 123. § (2) bekezdésében
meghatarozott személy,a Foldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott személy, a Cstv. 49. § (3) és
{3b} bekezdésében meghatarozott szemely, a Kormanyhivatal, az Féldhivatali Féosztaly, illetve az
arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatdsag allomanyaba tartozd olyan személy, aki az arverés
lebonyolitasaban, illelve az arverési jegyzdkdnyv szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a
jogorvoslat soran térténd elbiralasaban részt vesz, az (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem feleld
szemely. Errdl kdzokiratban vagy teljes bizonyfté erejii maganokiratban nyilatkozat megtétele szilkséges.
Ezt az arveras helyszinén és idépontjdban igazoini kell. Ha az arverezd egyben elévésarlasra jogosutt,
ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen. Az arverezé személyesen vagy megbizottja, ilistve
képviselGje ufjadn darverezhet. Az Ingatian-nyilvantartasrol szolé 1997, évi CXLI. tdrvény
(tovabbiakban:inytv.} 33.§ (2)-(3) bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyllatkozattevd helyett
meghatalmazott irta ald, illetve latta el kézjegyeével, csatoini kell a meghatalmazast Is, amelyet a
bejegyzes alaplaul szolgald okiratra elirt alakszerlisegek szerint kell kiallitani. Ha a felet a kdzjegyzdi
okirat elkeszitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eliarasban azt a
maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél aldirasat kézjegyzé vagy
magyar killképviseleti szerv hitelesitette. (3) Irasra vagy olvasasra képtefen személy jognyilatkozatan
alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kbzokiratba foglalédsa szllkséges, amelyben e kdrllményre utalni
kell. Az arverésen az arverést lefolytatdn, a megkeresén és a megkeresé eljarasaban szerepls feleken
kfviil az arverez&k vehetnek részt, Végrehajtasi eljarassal és dnkormanyzati addssagrendezési eljarassal
tehetd érvényes vételi ajanlat, de tanya esetén legalabb a kikiéltasi ar 70%-anak megfeleld Gsszeggel
tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen lakéingatiana, lakéhelye ebben van, és a
végrehajtdsi ellaras meginditasat megelbzd 6 hénapban is ebben volt, valamint, ha a f6ld Vht, 204/B. §
szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2008. (X, 20.} Korm. rendelet 4. § {2) bekezdése szerinti
minimalar megadasaval kerlil arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elér6 dsszegl vételi ajanlat
tehets. A licitklsz6b Ssszege 10 millid Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsérték 2%-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve, Az
a vételi ajaniat érvényes, amelynek Gsszege — legalabb a licitkilszOb Osszegével — meghaladja az
elézbleg tett érvényes vételi ajanlat Gsszegét. Az arverezd a vételi ajanlaiot nem vonhatja vissza. A
Polgari Térvénykdnyvrél szélo 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elovésaridsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorothatia. Az elGvasaridsi jog akkor
‘gyakorolhaté, ha annak jogosulfja az arverezdre vonatkozé felételeknek megfelel és az
elévasarlasi jogosultsdgat bizonyité okiratokat - 30 napnal nem régebbi - a licit megkezdése elbtt
a kikialté részére atadja. Az slbvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Gsszegll érvényes vételi
ajanlattal megegyezd Gsszegill vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot
elfogadd nyilatkozatnak csak az eldvaséarlasra jogosul &ltal a felhivasra haladéktalanul megtett
nyitatkozat mindsdil. A fold arverési vevdje a legmagasabb 8sszegl érvényes ajanlatot tevd arverezd. Ha
a legmagasabb 8sszegli vételi ajanlatra vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot,
az elbvasatlasra jogosult lesz az arverést vevl. Ha t6bb elbvasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot
elfogadd nyilatkozatot, koziiliik az elsé ranghelycsoporthan szerepld elSvasarlasra jogosult lesz az
arverési vevd. Ha ezen els6 ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben
lefolytatolt sorsolassal dént. Az &rverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a
felajanlott vételar a megismételt arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a jogszabalyban
foglaltak alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdeonjogat, az arverési vevb nem utalta at hataridében a
telies vetelarat. Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitGzni, melyre az e
bekezdésben foglalt eltérésekkel az elsé arverés szabdlyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is
sredménytelen, a Korményhivatal az arverést sikertslennek nyilvanitja, kivéve, ha felszdmolasi eljaras
soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becsértéknek megfeleld értékesiiésre kerill sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arverés sikertelen. Az arverési vevd letétbe helyezett elblegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési
vevdn kivili tobbi drverezd részére az elbleg visszautalasardl 8 napon belill Intézkedni kell. A kikialto az
arveresrdl jegyz8kdnyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6konyv) vesz fel. Az arverési jegyzkdnyvet az
arvereési vevl is alairasaval latja el. A jegyz6konyvbe foglalt hatarozat ellen elGterjesztett fellebbezéssel
tamadhatd a hatarozatba nem foglalt, de a jegyz6konyv hatalya ala tartozé egyéhb eljarasi cselekmény is.
Ha az arverési jegyzékényvbe foglalt déntés ellen jogorvosiattal nem éinek, vagy valamennyi azzal
kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve déntés-felillvizsgalati eljaras befejezbdik, az arverés nem
eredménytelen és a Fdldhivatali Fdosztaly az arverési jegyzdkdnyvet zaradékolja, a Kormanyhivatal
hataridé tlizésével haladéktalanul felhivia az arverédsi vevdt, hogy a teljes vételarat utalja 4t a
Kormanyhivatal letétl szamlajara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
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A Kormanyhivatal az drverési vevd altal megfizetett teljes vételdrat dtutalja a megkeresd altal megadott
letéti, illstve penzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zdradékolt jegyzokdnyvet is megklldi a
megkeresének. A zaradékolt jegyzkdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, dnkorméanyzati
adossagrendezési eljardasban a pénzlgyi gondnok koti meg az arverési vevbvel a fdldiulajdon
atruhazasara vonatkozo szerzédest, és megteszi a vevs részére toriénd birtokbaadassal dsszefliggd
intézkedéseket. Ha az adds a tartozasat megfizefte vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a fold
arverésenck feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérsl haladéktalanul, révid Gton értesiteni a
Kormanyhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasardl 8 napon belll intézkedni keil. Ha az ad6s és annak tulajdonostérsai az arverés kit(izése
elbtt egylttesen kerik a végrehajtétdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamoldtdl, hogy az egész
foldet vagy annak az adés és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdondban all6 hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkazéselt e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéseig egylttesen kérik, hogy az egész fdldet vagy annak az adés és a
keérslmez6 tulajdonostarsak tulajdondban allé hanyadat drverezzék el, akkor az arverést a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdoni hényadara is ki kell tlizni, a foldre az adés kivételével barmelyik — e rendeslet
feltételeinek megfelelé — kérelmezé tulajdonostérs is arverezhet, az arverezd tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfelelden aranyosan cstkkentett elfleget kételes letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdonl hanyadara esik, a nem
ados tulajdonostars tulajdoni hanyadénak kikidltdsi dra az adés tulajdoni hanyadara megéliapitott
becserték egész foldrészletre vetitett tsszegének a tulajdont hdnyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzgjarulasaval lehet az 6 tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb &ron, felszamolasi
eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a
tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdont hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamolasi eljarasban pedig az ad6s tulajdoni hanyadara megéllapitott minimélar megadasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacscnyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a f6ld kdzds tulajdonat
- birdsagi hatarozat, a birdsag altal jovahagyott egyezseg vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megsziintetni, az ingatlanra barmelylk tulajdonostars is arverezhet. A
végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat dsszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb
vetelarat jeloli meg. Az gy megjeldlt vetelarnal alacsonyabb Gsszegben az Arverésen nem tehetd
érvényesen vételi ajanlat.

Megkeresés

Megkeresem Balkany Varos Jegyz6jét, a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Fdosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztalyat, a Nemzeti Adé- és Vamhivatalt valamint a
Nyiregyhazi Térvényszéket, hogy a csatolt ingatlanarverési hirdetményt az arverést megelézéen
legalabb 30 napon at és legalabb az arverést megel6z6 5. napig sziveskedjen kézzé tenni a honlapjan. A
kizzététel tényérdl a mezbgazdaségl igazgatasi szervet értesiteni szlveskedjen. Megkeresem az
illetékes ingatlanligyi hatosagot, hogy az Inytv. 26. § (1) bekezdése alapjan az arverés ténysét jegyerze
fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Nyiregyhdza, ,iddbélyeyzd szerint”

Tisztelettel:

Roman Istvan
féispan
nevéhen és megbizasabdl
{ Digitalisan alélrta;
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