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Fer

Telepitési tanulmanyterv tematikajanak meghatarozasa

A Balkany Solar Kfit. Balkdny varos kozigazgatasi teriiletén, a 0340/11-12 hrsz.-
ingatlanokon tervezett transzformatorallomas létesitésé¢hez, tovabba az ahhoz kapcsolodo
kozlekedési kapcesolat kialakitasahoz, valamint a meglévo napelempark teriileti atrendezéséhez
kapcsolodo fejlesztési szandeka telepiilésrendezési eszk6z modositasat teszi sziikségessé.

A fejlesztés keretében a 0320 hrsz.-u mezégazdasagi diilout szélesiteése, tovabba a napelempark
egyes teriileteinek athelyezése tervezett. A modositds soran 0j beépitésre szant teriilet
kijelolésére nem keriil sor, a meglévo naperdmii dsszteljesitménye nem valtozik.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15) Korm.
rendelet elOirasai alapjan a tervezett telepiilésrendezési modositas megalapozasahoz telepitesi
tanulmanyterv készitése sziikséges.

A telepitési tanulmanyterv elkészitéséhez, a Korm. rendelet vonatkozé mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények figyelembevetelével, Balkiny Varos telepiilési
foépitészeként az alabbi tematikat hatarozom meg:

1. Elozmények

1.1. A fejlesztési szandék ¢€s a tervezesi feladat ismertetése

1.2. A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

1.3. A fejlesztéssel érintett ingatlanok és tulajdonosi viszonyok bemutatasa

2. A tervezési teriilet és kornyezetének bemutatasa

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése ¢s térségi kapcsolatai

2.2. A fteriilet jelenlegi hasznalata

2.3. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv vonatkozo elemei

2.4. A hatalyos szabalyozasi terv és HESZ vonatkozo eléirasai

2.5. Védelmi, korlatozoé és egyéb érintettségek

2.6. A fteriiletet érint6 telepiilésrendezési alapelvek €s kovetelmények

3. A tervezett fejlesztés bemutatasa

3.1. A transzformatorallomas és kapcsolodo létesitményeinek bemutatasa

3.2. A napelempark teriileti atrendezésének ismertetése

3.3. A jelenlegi ¢s tervezett teriiletfelhasznalasok, illetve 6vezeti besorolasok dsszehasonlitasa
3.4. A modositassal érintett teriiletek egyertelmii térképi lehatarolasa

4, Kozlekedési és infrastruktira-fejlesztések

4.1. A 0320 hrsz.-u mezdgazdasagi dilont tervezett szélesitése

4.2. Az ut céljara igénybe venni tervezett ingatlanrészek bemutatasa
4.3. A kozlekedési kapcsolatok ismertetése

4.4. Csapadekviz-elvezetés

4.5. Energiaellatas és egyeb relevans kozmiikapcsolatok

5. A fejlesztés kornyezeti és taji hatasai

5.1. A tervezett modositas kornyezeti hatasainak osszefoglalasa
5.2. Tajképi és telepiiléskeépi dsszefiiggések

5.3. A fejlesztés kornyezethez valo illeszkedésének értékelese
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6. A telepiilésrendezési kivetelmények elemzése

6.1. A hatalyos teleptilésrendezesi eszkozok és a tervezett fejlesztés dsszhangjanak vizsgalata
6.2. A sziikségesse valo telepiilésrendezesi modositasok bemutatasa

6.3. Annak igazolasa, hogy a modositas 0j beépitésre szant teriilet kijelolését nem
eredmeényezi

7. A szabalyozasi valtozas tartalma

7.1. A moédositas soran elérendo telepiilésrendezési célok osszefoglalasa

7.2. A tervezett szabalyozasi koncepcio bemutatasa

7.3. A telepiilesszerkezeti és szabalyozasi terv tervezett valtozasainak térképi bemutatasa

8. Osszegzés
A fejlesztés megvalosithatosaganak, telepiilésrendezesi feltételeinek és a sziikseges
szabalyozasi modositasoknak az 6sszefoglalasa.

Foépitészi rendelkezés

A fentiekben meghatarozott tematika a kesziilo telepitési tanulmanyterv kotelezé szakmai
tartalmi keretét képezi.

Kérem, hogy jelen foépitészi tematika-meghatirozas a telepitési tanulmanyterv
dokumenticiojanak részeként Keriiljon beemelésre, és annak szempontjai a tervanyag
kidolgozasa soran, teljes korlien keriiljenek figyelembevételre.

Kérem tovabba, hogy a telepitési tanulmanyterv aldirélapjin Balkany Varos telepiilési
foepitésze is Keriiljon feltiintetésre, a foépitészi alairas helyének biztositasaval.

Balkany, 2026. szeptember 11.

oo Frudres_

Marosan Andrea
telepiilési foepitész
Balkany Varos Onkorményzata
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1. ELOZMENYEK
1.1. A fejlesztési szandék és a tervezési feladat ismertetése

A tervezési feladat Balkany varos kozigazgatasi teriletén, a 49,9MW O0Osszteljesitmény(
napelempark egy nem szamottevé részének az 0345/9-11 hrsz-okrél a 0339/5-6 és 0352/1
hrsz-u kilterileti ingatlanra, tovabba feladat a bekot6ut megerGsitése.

A fejlesztés kilterlleten a kozigazgatasi hatar (Geszteréd) —0345/15 hrsz-u it —0345/12 hrsz-
U Ut — 0346 hrsz- G Ut — 0348 hrsz- maganut — 0347/12 hrsz- U telek — 0341/1 hrsz- G telek —
0320 hrsz- 0 Ut —0282 hrsz-U Ut —0291/72-18 hrsz- U telkek —0294/8 hrsz- U telek — 0295 hrsz-
U csatorna — 0297/1 hrsz- U csatorna — 0299 hrsz- U csatorna — 49132 sz. it — 320 hrsz- U Ut —
0297/2 hrsz-u csatorna — 0331/3 hrsz- U telek — 332 hrsz- U Ut — 0334/6 hrsz- U telek — 0337
hrsz-U csatorna — 0352/2 hrsz-U telek — 0349/6 hrsz- U telek altal hatarolt telektombben.

Atnézeti helyszinrajz

o

(Forrds: Balkdny Solar Kft.)
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1.2. A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejleszts a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja
kezdeményezni Balkany Varos Onkormanyzaténal.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elGirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni teleptlésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz. A mddositast
kezdeményezS célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
Onkormanyzat képvisel§ testiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhaté
kdrnyezeti hatasait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvalodsitd és az onkormanyzat kozotti telepilésrendezési szerz6dés megkotését. A
tanulmanyterv meghatarozza a modositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolddd infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepéz6 beépitéssel 6sszefliggd
kornyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolyasold  terlletrendezési  kovetelmények, fejlesztési  terilet
teleplilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kornyezetének kornyezeti hatasoktdl valo védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kornyezeti hatdsok és teriiletrendezési kdvetelmények egyértelm
feltardsa olyan részletesebb elGzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodas sziiletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentdcidé feltdrja a még elemzésre nem kerilt problémakat a terilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre nem szant kildnleges terilet kijel6lésére vonatkozd jogszabalyi megfelelések
igazoldsadval Osszefliggd lehetGségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel
Osszefligg6 megoldasi lehet6ségeket is 6sszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Balkany Varos
Onkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kdvetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.

1.3. A fejlesztéssel érintett ingatlanok és tulajdonosi viszonyok bemutatasa

Az Ut fejlesztéssel érintett ingatlanok adatai

Helyrajzi o . . .
A Miivelési ag Tulajdonos neve Tulajdon jellege
szamok
szant:) (523, 524, 525, 526) Dr. Czére-Réti Gabriella
legel§ (L3, L4) , . .
0298 , Boglarka magantulajdon
rét (R3) . e . y
A Petrovics-Réti Rendata Aniko
gylimolcsos (Gyl)
0296/6 szanté (Sz6) Racz Imre Istvan magantulajdon
antd (Sz2, Sz3, Sz4, Sz5 , , . .
0296/8 ;ZZZ? 6 (S22, 523, 524, S25, Récz Imre Istvan magantulajdon
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szantd (Sz5)
0296/9 erdé (E4) Mulik Jézsef magantulajdon
rét (R3)
szanto (Sz3, Sz4, Sz5, Sz6) , . .
0296/10 rét (R3) Nagy Istvan magantulajdon
0296/11 | szantd (Sz3, Sz4, sz5) Racz Imre Istvan magantulajdon
., Karajos Sandor , .
0294/14 | szanto (Sz3, Sz4, Sz5, Sz6) . . . magantulajdon
Karajos Sdndorné
szanté (Sz3, Sz4, Sz5)
0340/1 gylimolcsos (Gyl) Csanyi Karolyné magantulajdon
erdd (E4)
0340/3 szanté (Sz3, Sz4, Sz5) Marjan Janos magantulajdon
0331/2 szanté (Sz2, Sz4, Sz6) Mulik Jozsef magantulajdon
0320 | kézat JBalkany Varos nkormanyzati
Onkormanyzata
0348 maganut Magyar Allam allami
0332 kozut “Balkany,Varos onkormanyzati
Onkormanyzata

A napelempark fejlesztésének mddositasaval érintett ingatlanok adatai

Helyrajzi . . . .

3 Miivelési ag Tulajdonos neve Tulajdon jellege
szamok
0345/9 szantd (Sz3, Sz4, Sz6) Natural Pov;m:: Energetikai magantulajdon
0345/10 szantd (Sz3, Sz4, Sz6) Natural Pov;m:: Energetikai magantulajdon

(s Natural P E tikai , .

0345/11 | szanto (Sz3, Sz4, Sz6) atura ov;i: nergetikal magantulajdon
0339/5 szanto (Sz3, Sz4, Sz5, Sz6) maganszemély magantulajdon
0339/6 szanté (Sz3, Sz4, Sz5, Sz6) maganszemély magantulajdon
0352/1 szanto (Sz4, Sz5) maganszemély magantulajdon

Az utfejlesztéshez beszerzett tulajdonosi hozzajarulasok

A Balkany Solar Kft. az utépitési engedélyes terv (BALK-K-UT, munkaszam: E-1092/26) szerinti
utlétesitményhez az érintett magantulajdonu ingatlanok tulajdonosaitél 2026 augusztusaban
tulajdonosi hozzajaruld nyilatkozatokat szerzett be. A nyilatkozatok a terv szerinti telekrészek
2026. julius 30. és 2028. marcius 31. kozotti, utként torténd haszndlatdhoz, az ideiglenes
UtbGvitéshez, valamint az OPUS TITASZ Zrt. részére téritésmentesen atadandd aldllomas
megkozelitéséhez jarulnak hozza, és rogzitik, hogy a telekalakitdsrol, a teriilet értékesitésérdl,
a miuvelési ag aldli kivonasrél és a kozlekedési célu hasznositasrél a felek kés6bb kilon

megallapodast kotnek.

A nyilatkozatokban szerepl6 teriiletek és a terv szerinti igénybevétel 6sszevetése:

Hrsz. Igénybeyétel aterv . Hozzajarulo Megjegyzés
szerint (m?) nyilatkozatban (m?)
0298 3 486,28 3497 megfelel (két tulajdonostars, 50-50%)
0296/6 496,78 498 megfelel
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Hrsz. Igénybeyétel aterv . Hozzajarulé s
szerint (m?) nyilatkozatban (m?)

0296/8 413,54 419 megfelel

0296/9 172,81 173 megfeltlel '—az érintetﬂt telekrész
gazdasagi erdé (Eg) 6vezetben van

0296/10 384,10 396 megfelel

0296/11 1254,24 1272 megfelel

0294/14 707,96 734 megfelel (két tulajdonostars, 50-50%)

0340/1 1.096,20 279 megfelel - csak a 60000/199887
aranyu tulajdonostars nyilatkozott

0340/3 9,50 10 megfelel

0331/2 191,26 209 megfelel

A nyilatkozatok az épités idejére sz6lo hasznalati jogot biztositanak. A tervezett Ut azonban
onkormanyzati Gizemeltetés(, kozforgalom el6l el nem zart kiilterileti helyi kozut lesz, ezért a
végleges dllapotban az igénybe vett telekrészeket telekalakitdssal (lejegyzéssel) le kell
valasztani, és a 0320 hrsz-U dnkormdnyzati Utingatlanhoz kell csatolni. Ennek feltételeit (a
telekalakitas és a foldhivatali eljarasok koltségviselése, a tulajdonjog dnkormanyzatra torténd
atruhdzasa, az Ut atadasa Uzemeltetésre) a telepilésrendezési szerz6désben javasolt

rogziteni.
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2. A TERVEZESI TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatai

Balkany Varosa Magyarorszag északkeleti részén, az Eszak-alfoldi régiéban, Szabolcs-Szatmar-
Bereg megyében, a Nagykalléi jarasban talalhatd. Nyiregyhazatdl délkeletre kdzel 27 km-re,
Debrecentdl északkeletre 40 km-re, Nagykallotol 14 km-re taldlhato. Terllete délen nagy
tavolsagra terjed, a Hajdu-Bihar varmegyei Nyiradonnyal és Hajdusamsonnal hataros, 24
tanydjanak tulnyomdé része ezen a terileten taldalhatd. Tovabbi szomszédai
nyugaton Geszteréd, északon Nagykalld, Biri és Kallosemjén, keleten pedig Szakoly

Atnézeti rajz

(Forrds: sajat szerkesztés)

10
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A tervezett fejlesztés kilteriileten a kozigazgatdsi hatar (Geszteréd) — 0345/15 hrsz-u ut —
0345/12 hrsz- U Ut — 0346 hrsz- U Ut — 0348 hrsz- maganat — 0347/12 hrsz- G telek — 0341/1
hrsz- U telek — 0320 hrsz- G Ut — 0282 hrsz-G Ut — 0291/72-18 hrsz- U telkek — 0294/8 hrsz- G
telek — 0295 hrsz-U csatorna — 0297/1 hrsz- G csatorna — 0299 hrsz- U csatorna — 49132 sz. Ut
—320 hrsz- 4 Ut —0297/2 hrsz-U csatorna—0331/3 hrsz- U telek — 332 hrsz- 4 it — 0334/6 hrsz-
U telek — 0337 hrsz-U csatorna — 0352/2 hrsz-U telek — 0349/6 hrsz- U telek altal hatarolt
telektombben.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/)
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A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kozuti halozat/ kapcsolatokhoz
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2.2. A terilet jelenlegi hasznalata

A tervezési terilet a Nyirség déli peremén, a varos kozponti belteriiletétél délnyugatra, a
Geszteréddel kozos kozigazgatasi hatar kozelében fekszik. A térség felszinét kovarvanyos
barna erdétalaj és humuszos homok, a mélyebb fekvésl részeken réti talaj boritja. Balkany
atlagos term6fold-minésége 4,79 aranykorona/ha (KSH), ami a Nagykalldi statisztikai korzet
atlaganal (3,48 AK/ha) kedvez6bb, orszagos Osszevetésben azonban kozepes—gyenge
termGképességet jelent.

Az Ut fejlesztéssel érintett ingatlanok adatai

2:2:;1’;' Miivelési ag Mindségi osztaly
0298 szanté, legeld, rét, gyimolcsos Sz3, Sz4, Sz5, Sz6, L3, L4, R3, Gyl
0296/6 szanto Sz6
0296/8 szanto Sz2, Sz3, Sz4, Sz5, Sz6
0296/9 szanto, erdg, rét Sz5, E4, R3
0296/10 szanto, rét Sz3, Sz4, Sz5, Sz6, R3
0296/11 | szanté Sz3, Sz4, Sz5
0294/14 szanto Sz3, Sz4, Sz5, Sz6
0340/1 szantd, gyimolcsos, erdd Sz3, Sz4, Sz5, Gy1, E4
0340/3 szanté Sz3, Sz4, Sz5
0331/2 szanté Sz2, Sz4, Sz6
0320 kozut kivett
0348 maganut kivett
0332 kozut kivett
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A napelempark fejlesztésének mddositasaval érintett ingatlanok adatai

2:2:;1’;' Miivelési ag Mindségi osztaly
0345/9 szanté Sz3, Sz4, Sz6

0345/10 | szanto Sz3, Sz4, Sz6

0345/11 | szanté Sz3, Sz4, Sz6

0339/5 szanto Sz3, Sz4, Sz5, Sz6

0339/6 szanto Sz3, Sz4, Sz5, Sz6

0352/1 szanto Sz4, Sz5

Az Utszélesitéssel érintett ingatlanok dontéen szantoként mivelt foldrészletek (Sz2-Sz6
minGségi osztaly), kisebb részben rét (R3), legel6 (L3, L4), gyimolcsods (Gyl) és erds (E4)
mivelési agu részekkel. Az igénybevétel a meglév6 0320 hrsz-u foldut két oldaldn, a tablak
szegélyén, atlagosan kb. 4,0 m széles savban torténik (8 227,85 m? a 2 059 m hosszu
Utburkolatra vetitve), a tablak mlivelhet6ségét és megkozelithet6ségét érdemben nem rontja.
Az Ut mentén huzodd foldmedrl arok jorészt feltolt6dott, eliszapoldodott, a foldut felilete
csapadékos idGszakban nehezen jarhato.

A napelempark atrendezésével érintett ingatlanok szanté mfivelési aguak (Sz3-Sz6). Az
Ujonnan bevont 0339/5-6 és 0352/1 hrsz-u ingatlanok a meglévé naperémdi-blokkok kozé
ékel6d6, mez6gazdasagi mlivelés alatt allo teriletek; a 0339/5-6 hrsz-u ingatlanok a 0339/4
€s 0339/7 hrsz-u, a 0352/1 hrsz-u ingatlan a 0339/7 hrsz-u (3. szamu) blokk és a 0352/2 hrsz-
U, napelemekkel kiosztott terilet kozott helyezkedik el. A kikertil6 0345/9-11 hrsz-u ingatlanok
a hatalyos tervben kilonleges megujuld energiaforras teriilet (K-e) 6vezetben vannak. A 2024.
évi modositas kornyezeti értékelése a 0345/9-11 hrsz-okat a mar megvalosult kiseré6ml(ivek
kozott sorolja fel, ezért a teriilet tényleges haszndlatat (van-e mar napelem a kikerilé
ingatlanokon) a véleményezési szakasz el6tt helyszini bejarassal vagy friss ortofotdval tisztazni
kell.

2.3. A hatalyos telepuilésszerkezeti terv vonatkozo elemei

A telepllés kozigazgatasi terliletére a 122/2019 (VIII. 13.) KT. szamu hatéarozattal jévahagyott,
Balkdny Varos Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatdlyos.

A teleplilésrendezési eszkozoket a tervezési teriletet érint6en az aldbbi kordbbi eljarasok
modositottak, ezek eredményét a jelen tanulmanyterv a hatalyos allapot részeként kezeli:

— 2022-2023. évi mddositas (49,9 MW-os naperémd): a 99/2023. (XI. 9.) hatarozat és a
17/2023. (XI. 9.) 6nkormanyzati rendelet. Ez jelolte ki a kulonleges megujuld
energiaforras terilet (K-e) 6vezetet (T-09/2022, 108,38 ha, tobbek kozott a 0345/9-11
hrsz-okon), valamint a 0340/5-6 hrsz-U ingatlanokon a kilonleges infrastrukturalis
terilet (K-inf, 2,31 ha) épitési 6vezetet a kapcsold-/alallomas szamara.

— 2024-2026. évi modositas (haldzatkiegyenlité energiatarold): a 28/2026. (IV. 16.)
hatarozat és a 4/2026. (IV. 16.) 6nkormanyzati rendelet. Ez jel6lte ki a 0333/8-10 és
0333/14 hrsz-0 ingatlanokon a beépitésre szant kilonleges megujuld energiaforras

.....

adatszolgaltatas szerint (T-17/2024).
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Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata a tervezési teriiletekkel és a mddositdsra tervezett ingatlanokkal
N e | e T N O 1 7 i O

il ca

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant terilet-felhasznalasba tartozo terileteket érint:
e kilonlegesmegujuld energiaforras tertlete (K-e)
e Jltaldnos mez6gazdasagi teriilet (Ma)

2.4. A hatélyos szabalyozasi terv és HESZ vonatkozd el6irasai

A telepllés kozigazgatdsi terlletére a 10/2019 (VIII. 13.) onkormanyzati rendelettel
jovahagyott, Balkany Véros Helyi Epitési Szabdlyzata hatalyos.
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata a tervezési teriiletekkel és a modositdsra tervezett ingatlanokkal

S e N IEE 2R LB
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|

(Forrds: Balkdny Vdros OGnkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant dvezetekbe tartozo terileteket érint:
e kilonlegesmegujuld energiaforras tertlete (K-e)
e J3ltaldnos mez6gazdasagi teriilet (Ma)

A hatalyos HESZ 6vezetekre vonatkozé elGirdsai:

,KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
30. § (1) A kézlekedési és k6zm(ielhelyezésre szolgdlo teriilet az orszdgos és a helyi kbzutak, a
kerékpdrutak, a gépjarmd varakozohelyek (parkolok) — a kézteriiletnek nem mindsiil6 telkeken
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megvaldsulok kivételével — a jarddk és a gyalogutak, a kézforgalmu vasutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi létesitményei, a kbzmdivek és
hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgadl.

(2) A terv kézlekedési terliletei a tervben szabdlyozdsi vonalak dltal meghatdrozott:

a. Kéu jelzésli kozteriiletei, melyek kézlekedési és kézmldilétesitmények valamint ezek
kérnyezetvédelmi létesitményei elhelyezésére szolgdlnak

b. Kbk jelzésii kététtpdlyds kbzlekedési teriilet (vasutteriilet)

C.

(3) A kézterliletek, kézlekedési teriiletek évezeti besoroldsa és szabdlyozdsi szélessége:

Kdu Jorszagos mellékut

C. 1  [elepilesi foat

Szabdlyozdsa:

1. belteriileten: min. 22 méter , illetve szabdlyozdsi terv szerint

2. kiiltertileten: az ut szabdlyozdsi szélessége — kozterliletet és nem koézteriiletet elvdlaszto
hatdrvonal — a meglévé jogi hatdrokkal

az ut épitési teriilete min. 30 méter

az ut védétdvolsdga 100 méter

Ko

d. 2 helyi gyujtooat

Szabdlyozdsa: Belteriileten min. 22 méter, illetve szabdlyozdsi terv szerinti érték

Kou

2. 3 [kiszolgalout

Szabdlyozdsa: méretezés nélkiili minimdlis szélessége 12 méter, illetve a szabdlyozdsi terv
szerinti érték

KCu

f. 4 \gyalogut

Szabdlyozdsa: méretezés nélkiili minimdlis szélessége 3 méter, illetve szabdlyozdsi terv szerinti
érték.

Kok

1] egyvaganyu vasutvonal s vasutallomas.

jogi hatdrvonal, illetve szabdlyozdsi terv szerint
védétdvolsdaga 50 méter (szélsé vaganytol)
Kkd

i) kéizmiiteriilet.

kézmdvekhez kapcsolodo épitmények, épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet.

éplileteket szabadondllo beépitési mod szerint lehet elhelyezni, épiiletmagassdg maximdlis
értéke 4,5 m

(4) A k6zutak elhelyezésére sziikséges terlileteket a kialakult dllapot figyelembe vétele mellett
a SZT tartalmazza.

(5) Kozlekedési célra teriiletet kialakitani, felhaszndlni csak a vonatkozo dgazati
Szabvdnyoknak, az OTEK elSirdsainak és a HESZ-nek megfeleléen szabad.
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(6) A kézforgalom eldl el nem zdrt magdnutak kialakitdsat telekalakitdsi és utépitési terv
készitése soran kell meghatdrozni, a vonatkozo jogszabdly szerint a kézutnak megfelelé
paraméterekkel.

A kozlekedési, teriileten beliil:

a. bdrmely épitmény elhelyezése, bdrmilyen épitési tevékenység, illetve reklamcélu
berendezések telepitése csak a vonatkozo jogszabdly elbirdsa szerint térténhet,

b. az (1) bekezdésben leirt Iétesitmények, valamint utcabutorok, a kézm(ivek létesitményei és
berendezései helyezhetbk el.

(7) A kézut kezelGjének hozzdjdruldsa sziikséges a kézut mellett, a vonatkozd jogszabdly
szerinti tertiletsavban, a jogszabdlyban meghatdrozott tevékenységekhez.

(8) A parkoldst/rakoddst az OTEK eléirdsainak megfeleléen kell megoldani.

(9) A kézmdiiteriilet (Kké) kbézm(i és hirkézlési létesitmények elhelyezésre szolgadld teriilet a
kézmdivek és hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl.

a. Kozlekedési; kdzmd; koérnyezetvédelmi épitmények, utcabutorok helyezheték el. Az
Ovezetben lako és szdllds rendeltetésii épitmény nem létesithetd.

b. A melléképitmények koziil kézmd-becsatlakozdsi mdtdrgy;, kézmlipdtlo midtdrgy;
hulladéktartaly-tdrold; épitménynek mindsiilé kirakatszekrény helyezheték el.”

,Gazdasdgi erdéteriiletek
34.§ (1) A gazdasdgi rendeltetésii erdéteriilet (Eg) Ovezetében az erdbgazddlkoddssal,
vadgazddlkoddssal dsszefliggs épitmény létesithetd. Az Gvezet teriiletén épliletek a kévetkez6
feltételekkel Iétesithetdk:
a. a beépithetd telek teriilete a 10 ha- t meghaladja,
b. a beépitettség mértéke a telekteriilet legfeljebb 0,3 %- a,
c. az épiiletek épiiletmagassdga legfeljebb 4,50 m,
d. az épiilet a telekhatdrtdl valé tdvolsdga legaldbb 20 m .
(2) A gazdasdgi erdéteriileten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizcsatorna hdldzatra
torténd csatlakozdsra — uj éplilet csak akkor létesithetd, ha a keletkez6 szennyviz tisztitdsa és
elhelyezése a viziigyi hatdsdg dltal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, vagy
idészakos tdaroldsa egyedi zdart szennyviztdroloban térténik.
(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vadgazddlkoddsi illetve erdégazdasdgi célbol
szabad.
(4) A meglévé erdéteriiletek miivelési dga nem vdltoztathaté meg, az erdéteriilet nem
csokkenthetd.
(5) A kivalo terméhelyi adottsdgu erdéteriiletek egyben gazdasdgi erdéteriiletek, melynek
beépitési, kezelési feltételei a gazdasdgi erdéteriiletével megegyeznek.
(6) Erdék kezelése a természetvédelmi célokkal 6sszhangban Iévé erdéterv szerint térténjen,
amelynek célja természetes, természetkézeli erdétdrsuldsok kialakitdsa, illetve fenntartdsa.
(7) Az dOvezet teriiletén a termdéhelyi adottsdgainak megfelelé honos erdédllomdnyainak
megdlrzése érdekében, csak a tdjidegen erdddllomdanyok honos erdédllomdnyokra torténd
fokozatos lecserélése a megengedett.”

LAltaldnos mezbgazdasdgi teriilet
37. § (1) Az dltaldnos mezbgazdasdgi teriilet az ,,Ma” jel(i 6vezetet foglalja magadba.
(2) Altaldnos mezégazdasdgi teriileten a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozds és tdrolds épitményei, sajat termelés, termék
eldrusitdsat biztosito épiilet, tovabbad az lakoépililet létesithetd.
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(3) Altalénos mezégazdasdagi teriileten a telekosztdssal kialakithaté telek teriilete min. 5000 m
2 teriiletii legyen.

(4) A szantofoldi miivelési agban lévé, legaldbb 1 ha-ndl nagyobb teriileten, annak
rendeltetésszer(i haszndlatdt szolgdlo és a lakdfunkciot is kielégitd éplilet épithetd. A beépitett
alapteriilet a telek 1,5 %-t és az 1.000 m?-t nem haladhatja meg. Az éplilet magassdga a terdiilet
rendeltetésszer(l haszndlatdt szolgdlod, lakofunkcidt is kielégité éplilet esetén legfeljebb 4,5 m
, gazdasdgi épiileteknél legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) Gyep miivelési dgu, 5,0 ha-ndl nagyobb telken, hagyomdnyos, almos dllattartd és
lakdfunkciot kielégité épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1,0 %-Gt és az 1.000 m?-
t nem haladhatja meg. Az éplilet magassdga a teriilet rendeltetésszeri haszndlatdt szolgdlo,
lakéfunkcidt is kielégitd épiilet esetén legfeljebb 4,5 m , gazdasdgi épliletnél legfeljebb 6,0 m
lehet.

(6) Gyiimdlcsés és egyéb mlivelési agban 1évé teriileten 3 ha alatti teriileten épliilet nem
létesithetd. A 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozadst szolgdld,
lakéfunkcidt is kielégitd éplilet épithetd. Legfeljebb a telek 1 %-a épithetd be, az egyes épliletek
alapteriilete az 1.000 m?-t nem haladhatja meg.

(7) Epiiletet létesiteni csak a legaldbb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a miivelési dg fogadhato el, amely a telek mivelt teriiletének 60 %-ban
meghatdrozd. Vegyes miivelésti telken, ahol az egyik miivelési ag sem éri el a 60 %-ot a
legszigorubb beépitési szabdlyokkal rendelkezé miivelési dgra vonatkozo elbirdsokat kell
érvényesiteni.

(8) Allattartd telepet, a csaldd sziikségletét meghaladd dllattartdst szolgdld épiiletet — a
lovasturizmus céljait szolgalo épiilet kivételével — felszini vizektél min. 200 méter tdavolsdgra
lehet elhelyezni.

(9) Birtokkézpont legalabb 1 ha dsszteriiletii telken alakithato ki, amennyiben a
birtokkézponthoz legaldbb 20 ha Gsszteriiletd, szintén a Varos teriiletén Iévé birtok tartozik.
(10) A birtokkézpont beépitésre szant teriiletébe beszamitott (beépitésre nem keriilt) telkekre
telekalakitdsi és épitési tilalmat kell az épitésiigyi hatdosdg megkeresésére az ingatlan
nyilvantartdsba feljegyezni.

(11) Epiiletek a telek hatdrdtél minimum 10 m re létesithet6k.”

,MEGUJULO ENERGIAFORRAS TERULETE
42/A. § (1) A megujuld energiaforrds teriilet 6vezetén (jeldlése: K-e) beliil a megujulo
energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitdrgyai és az ezeket kiszolgalo, valamint
a fenntartdst biztosito épitmények, igy kiilbnésen portaépiilet, szocidlis épiilet, raktdar
helyezhetdk el.
(2) Epiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel, szabadon dllé beépitési méddal, az 5,0 m-es
épitménymagassagot meg nem haladdan, részleges kézm/(ivesitettség esetén létesithetd.”

2.5. Védelmi, korlatozo és egyéb érintettségek

2.5.1. Orokségvédelem

A 2022. évi mddositds soran a naperémi teriiletén nyilvantartott régészeti lelGhelyeket
azonositottak (57114 Lajtner-tag: 0349/6, 0349/8-9, 0351/1, 0351/5, 0352/17 hrsz; 57115
Lajtner-tagtdl keletre; 57113 Lajtner-tagtdl nyugatra), a terepbejaras pedig a pufferzénaban
egy tovabbi lel6helyet (Balkany, Kecer-kut-tag D) is feltart. A jelen mddositassal érintett
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ingatlanok (0339/5-6, 0352/1, 0345/9-11 hrsz és az Ut menti telekrészek) e felsorolasban nem
szerepelnek. Mivel azonban a 0352/1 hrsz-U ingatlan a nyilvantartott lel6helyek kozvetlen
kozelében fekszik, az érintettséget a véleményezési szakaszban az 0Orokségvédelmi
adatszolgdltatas alapjan meg kell erdsiteni. Foldmunkak soran elSkerilé régészeti lelet esetén
a kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény szerint kell eljarni.

2.5.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terileteknek kozvetlenlil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kdézvetleniil nem érintik az Orszdgos Okoldgiai
Halozat dvezetei.

=N 5

(Forrds: ihrttps:-//web.okir.hu/map/)
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2.5.3. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési teriilet ingatlanjait — egy ingatlant leszamitva - kdzvetlenil nem érinti az Orszagos
Erdészeti Adattar szerinti erdGterulet.

Kivételt képez a 0296/9 hrsz-U ingatlan, amelynek a nyilvantartas szerint erd6 (E4) m(ivelési
agu része is van, és a hatdlyos szabalyozasi terv szerint részben gazdasagi erdéteriilet (Eg)
dvezetbe tartozik. Az Utszélesités ebbdl az 6vezetbdl 172,81 m2-t venne igénybe. A hatalyos
HESZ 34. § (4) bekezdése szerint az erddteriilet nem csokkenthets, ezért a bekezdés
modositandd vagy teljes egészében torlendé.

,34.§ (4) (4) A meglévé erdéteriiletek miivelési dga nem vdltoztathatd meg, az
erdéteriilet nem csékkenthetd.”

Az érintett bekezdés nem épitési, telekalakitasi feltételt szabalyoz, tovabba ellentétes az (1)
bekezdéssel, hiszen épliletet elhelyezni az erd6mivelésbdl kivont alrészleten lehetséges csak.

(Forrds: https.//erdoterkep.nebih.gov.hu/)
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2.5.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. térvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jeldlhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijellése zdldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereterliiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedéstli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli teriiletek.
(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zoldteriilet, erdGteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.
(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdadnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.
13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 termdbhelyi katasztere I—Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezdgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletteé.
(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs TermGhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilbnleges mezdégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A moddositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki.

2.5.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriletének érintettsége

Az Ujonnan kialakitandd megujulé energia termelésére szolgdld teriilethez nem tartozik
védelmi Ovezet, a telekhataron atnyulé kornyezeti hatasa nincs, igy szomszédos telepiilési
érintettsége sincs.
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2.6. A teriiletet érinté teleplilésrendezési alapelvek és kovetelményei

2.6.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijellése zdldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zébldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — tertliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelblésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviselé-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi (lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szdnt teriilet nem alakul ki.
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2.6.2. 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

7.§ [A természeti rendszerek meglrzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti 6rokség mélto hasznositdsa és az uj épitmények
elhelyezése sordn tiszteletben kell tartani a természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés sordn kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter megérzésére, valamint
a zéldinfrastruktura-elemek minéségének és dsszekapcsoltsagdanak javitdsdra.

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet dvezetbsl és erdéteriilet Gvezetbdl ujf
beépitésre szdnt terliletet, vagy kiilbnleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijel6Ini nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijeldléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai
aktivitds értékd zéldterlilet 6vezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erdéteriilet dvezet kertdil
csereteriiletként kijelblésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésével azonos telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet évezetként kerdil
megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kbvetelményekrdl szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kbzkerti vagy kézparki
funkcid ellatdsdra.

(3) Az épitészeti-mliiszaki tervezés és az épitési tevékenység sordn térekedni kell a meglévé
névénydllomdny megtartdsdra, valamint a zéld védjeggyel ellatott termékek alkalmazdsara.
(4) A jogszabdlyokban és a hatosdgi eljarasok sordn a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési eldirdsok betartdsdval kell az épitésiigyi elGirdsokat
meghatdrozni.

(5) Ha a koérnyezetvédelmi, természetvédelmi, teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési
szabdlyozds az azonos szintli jogszabdlyban megdllapitott épitésiigyi kévetelménynél
szigorubb vagy ezzel ellentétes elGirdst tartalmaz, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kévetelményt kell figyelembe venni az épitési
tevékenység folytatdsa sordn.

A mddositds sordn meglévé napelempark részcseréje, kiilonleges megqujulé energiaforrds
teriilet ovezetébdl (6,15 ha) és dltaldnos mezégazdasdgi teriiletb6l (5,97 ha) keriil
kialakitdsra dltalanos mezbégazdasdgi teriilet (6,15 ha) és kiilonleges beépitésre nem szdnt
megqujuld energiaforrds teriilet (5,97 ha).

Mdédositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett teriilet- (ha) érték terilet- érték
terilet felhasznalas felhaszndlas
0345/9-11 kiilonleges 6,15 -19,68 altaldnos 6,15 +22,76

megujuld mezGgazdasagi

energiaforras terilet

terilete
0339/5-6, altalanos 5,97 -22,09 kiilonleges 5,97 +19,10
0352/1 mezGgazdasagi megujuld

terilet energiaforras

teriilete
12,12 -41,77 12,12 +41,86

A fenti mérleg a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény (Méptv.) 7. § (2) bekezdése
szerinti kovetelmény igazolasat szolgdlja: az Ujonnan kijel6lt kilénleges beépitésre nem szant
teriilet (K-e, 5,97 ha) helyett legaldbb azonos kiterjedésli (6,15 ha), és a kijel6léssel megsziing
mezdgazdasagi terlilet bioldgiai aktivitdsértékénél (22,09) nem kisebb értékd (22,76)
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mezd6gazdasagi terilet keril csereteriletként kijelolésre a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén
beldl.
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(Forrds: sajat szerkesztés)
A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozo nyilatkozat

Negativ el6jelli bioldgiai aktivitasi érték valtozas a modositas soran nem jon létre.

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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2.6.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarél

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének eqyéb kévetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijel6Ini, hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefliggé — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
vizsgdlatdat kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési 6nkormdnyzat csak Uuj
lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilénésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és
c) a telepiilési 6nkormadnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legaldbb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdran beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasdat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
alatamaszto javaslatdaban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csGkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds k6zdsségi kbzlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”

A tervezett modositds sordn uj beépitésre szant és uj lakoteriilet nem alakul ki.
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3. A TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

3.1. A transzformatorallomas és kapcsoldédo létesitményeinek (napelempark, TR allomas,
haldzat kiegyenlité akkumuldtor park, mg. dilé ut) bemutatésa

A tervezési feladat egy tobb Utemben, tobb teleplilésrendezési eljards soran elGkészitett
energetikai rendszer része. Az egyes elemek és a jelen mddositassal vald kapcsolatuk a
kovetkez6:

Naperémlii (napelempark)

A Balkany Solar Kft. 49,9 MVA (49 900 kVA) csatlakozasi teljesitményl naperé6mdive a 0339,
0345, 0349, 0351 és 0352 hrsz-u ingatlancsoportokon, a 2022—-2023. évi modositassal kijelolt
K-e Ovezetben létesiil. A PW-100 V2 atnézeti helyszinrajz (Pannon Watt Kft., 2022. 11. 23.)
szerint az erém(iben 95 310 db Vertex 665 Wp tipusu napelem modul (63 381,15 kWp DC),
249 db 200 kVA-es és 1 db 100 kVA-es Huawei inverter, valamint 10 db elére szerelt, 22/0,8
kV-os, 5 180 kVA-es blokktranszformator-allomas (BHTR) keril elhelyezésre. A napelemsorok
észak—déli tajolasu asztalokon, keritéssel kortilhatarolt blokkokban helyezkednek el.
Transzformatorallomas (132/22 kV-os alallomas)

Az erém 22 kV-os termelGi foldkabeleken csatlakozik az Ujonnan létesiil Balkany 132/22 kV-
os alallomdashoz, amely a teleplilés terliletén athaladd ,,Debrecen — OVIT — Szakoly” 132 kV-os
tavvezeték felhasitasaval kapcsolddik az OPUS TITASZ Zrt. nagyfesziiltség(i halézatahoz. Az
alallomas a beruhazé tulajdondban lévé 0340/11 és 0340/12 hrsz-u ingatlanokon létesdil, és a
tulajdonosi nyilatkozatok szerint a megvaldsitast kdvetSen az OPUS TITASZ Zrt. részére
téritésmentesen keril dtadasra. Az aldllomas szdmara a 2022. évi médositas a 0340/5-6 hrsz-
U ingatlanokon jel6lt ki kiilonleges infrastrukturdlis teriletet (K-inf, 2,31 ha).
Halozatkiegyenlit6 akkumulatoros energiatarolé

A 0333/8-10 és 0333/14 hrsz-u ingatlanokon, a 2024-2026. évi mddositassal kijelolt Ke épitési
Ovezetben (4,42 ha) 49,9 MW teljesitményd, kozel 100 MWh taroldkapacitasu, LFP-cellas
akkumulatoros energiatdrold létesil, 2,236 MWh kapacitdsu, szabadtéri (IP55) konténeres
egységekbdl. A tarold a villamosenergia-haldzat szabalyozasaban vesz részt, és a szomszédos
aldllomashoz csatlakozik.

Mezé6gazdasagi diléut (0320 hrsz)

A létesitmények épitéséhez, lizemeltetéséhez, karbantartdsahoz és az aldllomas halézati
Uzemeltet6 altali megkozelitéséhez allandd, nehéz tehergépjarmlivel is jarhatd utkapcsolat
szilkséges. Ezt a 49132 j. bekotsuttdl induld, jelenleg foldutként hasznalt 0320 hrsz-u
onkormanyzati Ut kb. 2,0 km hosszu szakaszanak szilard burkolattal torténé kiépitése biztositja
A jelen modositas targya

A fenti létesitmények koziil a jelen eljaras két elemet érint: (1) a naperému teriletének
kismértékl, szomszédos ingatlanok kozotti atrendezését (3.2. fejezet), és (2) a d(lgut
szélesitéséhez szikséges idegen terlletek kozlekedési teriletbe sorolasat (4. fejezet). Az
aldllomas és az energiatdrold telepilésrendezési feltételeit a korabbi modositasok mar
megteremtették, ezek szabalyozasa nem valtozik.

3.2. A napelempark terileti atrendezésének ismertetése

A hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zokben mar rogzitett (4/2026. (1V.16.) 6nkormanyzati
rendelettel jdvahagyott HESZ) 49,9MW &sszteljesitményii napelempark egy nem szamottevd
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része athelyezésre keril, szomszédos tertletek kozott. A 0345/9-11 hrsz-u teriiletek helyett
(6,15ha) a 0352/1 és 0339/5-6 hrsz-u ingatlanok (5,97 ha) kerillnek felhasznalasra.

A napelempark 0345/9-11 hrsz-u teriletei (6,15ha) a jelenlegi kulonleges beépitésre nem
szant megujuld energiaforras terllet dvezetébdl altaldanos mezégazdasagi terilet dvezetébe
kertil atsorolasa. Ezzel egy id6ben a 0352/1 és 0339/5-6 hrsz-u ingatlanok (5,97 ha) altalanos
mez&gazdasagi terliletbdl kilonleges beépitésre nem szant megujuld energiaforras teriilet
Ovezetbe kerilnek atsorolasra.

A modositas soran Uj, beépitésre szant teriilet nem tervezett. A meglévé naper6mi
kapacitdsa, végteljesitménye tovabbra sem haladja meg az eredetileg tervezett és hatalyos
eszk6zokbe mar beépilt 49,9MW teljesitményt.

A kikertil6 0345/9-11 hrsz-u ingatlanok a naperé6m( nyugati, 4. szamu blokkjanak kozépsé
részét alkotjak. A bevont 0339/5-6 hrsz-u ingatlanok az 5. és 3. szamu blokk k6z6tti, a 0352/1
hrsz-U ingatlan a 3. szdmu blokktél délre, a 0348 hrsz-U Ut és a 0353 hrsz-u ut kozotti, eddig
kiosztatlan savot toltik ki. Az atrendezés eredményeként a naperémdi teriilete kompaktabba
valik, a blokkok kozotti Utres terlletek megszlinnek, és a 0348 hrsz-U Ut menti
kabelnyomvonalhoz kézelebb keriil6 Uj kiosztas a belsé kdbelhaldzat hosszat sem noveli.

Atnézeti helyszinrajz — a napelempark modositott teriileti kiosztdsa (sematikus)
) ‘ | T \
Atnézeti helyszinrajz - a napelempark mddositott kiosztasa (sematikus) /V‘ ] |
B R T it | | )
| H Napelem-kiosztas a PW-100 V2 terv szerint (Pannon Watt Kft., 2022.11.23.) 2 i 7 ;J‘L‘J L
E[u Ujonnan bevont ingatlanok sematikus kiosztisa - 0339/5-6 és 0352/1 hrsz (M4 = K-e, 5,97 ha) ) E
1

E Kikerild ingatlanck - 0345/9-11 hrsz (K-e = M4, 6,15 ha), napelem-kiosztas nélkdl

——— Kerités nyomvonala

0 553,55 kWp DC teljesitmény
5 870 db 665Wp modul B 171141

25974,9 kWp DC teljesitmény |
39 060 db 665Wp modul I

Balkany 49,9 MVA naperém
Balkany Solar Kift.

Vertex 665 Wp tipust napelem (95 31C
63 381,15 kWp DC teljesitmény

249 db Huawei SUN2000 215KTL-H3

1 db Huawei SUN2000,100KTL-H1

249 x 200kVA + 1 x 100kVA = 49.900 kVA

é4 538,5 kW[i DC teljesitmeny Tl
36,900 db 665Wp modul il

|
(Forrds: a Balkdany Solar Kft. dltal atadott PW-100 V2 terv alapjdn sajdt szerkesztés)
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BERUHAZOI NYILATKOZAT

Alulirott Balkany Solar Korlatolt Felelgsségii TArsasag (székhely: 1027 Budapest,
BemJozsef utca 1/B, cégjegyzékszam: 01-09-426652, addszam: 32053784-2-41, képviseli: Dr.
Bolyaki Vivien), mint a Balkany teleptlés kozigazgatasi teriiletén megvalositani tervezett
naperémii beruhazas beruhazoja (a tovabbiakban: ,,Beruhaz6”), ezuton az alabbi nyilatkozatot
teszi.

A Beruhazo kijelenti, hogy a 49,9 MW névleges teljesitményi naperémii beruhazas
megval6sitasahoz kapcsolodo telepiilésrendezési terv modositasa keretében a beruhazas altal
érintett ingatlanok kore modosul oly médon, hogy a 0345/9, 0345/10 és 0345/11 hrsz.-i
ingatlanok a beruhazas teriiletébol kikeriilnek, és helyettiik a 0339/5, 0339/6 és 0352/1 hrsz.-u
ingatlanok keriilnek a beruhazas altal érintett teriiletbe bevonasra.

A Beruhazé eziton kifejezetten kijelenti és vallalja, hogy a fenti teriiletmodositas nem jar a
beruh4zis kapacitasanak novelésével, és a telepiilésrendezeési terv modositasa kovetkeztében a
naperémi miiszaki teljesitménye nem valtozik.

A Beruhazé véllalja, hogy a naperdmii sszesitett névleges teljesitménye a 49,9 MW értéket
nem haladja meg, és a beruhazéas osszesitett maximalis teljesitménye a jelen nyilatkozatban
meghatarozott teriiletmodositas eredményeként nem novekszik.

A jelen nyilatkozat kizarolag a beruhazas teriiletének modositasara vonatkozo, a fentiek szerinti
telepiilésrendezési terv modositasahoz sziikséges beruhazoi nyilatkozatként szolgal, és nem
értelmezhet a beruhdzas miiszaki kapacitasanak vagy teljesitményének novelésekent.

Kelt: Budapest, 2026.10.08
Balkany Solar Kft.

képviseli:

I?r. Bolyéki Vivien
Ugyvezetd
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3.3 A jelenlegi és tervezett teriletfelhasznalasok, illetve Ovezeti besoroldsok
0sszehasonlitasa

Terulet-felhasznaldst érint6 beavatkozasok
- Beépitésre nem szant kiulonleges meguljuld energiaforras teriletébdl altaldnos
mezdgazdasagi teriilet (0345/9-0345/11 hrsz-u telkek)
Terllete: 6,15 ha
- Altaldnos mez6gazdasagi teriiletbSl beépitésre nem szant kiildnleges megujuld
energiaforras terilete (0339/5-6, 0352/1 hrsz-u telkek)
Terlilete: 5,97 ha
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(Forrds: sajat szerkesztés)
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3.4. A mddositassal érintett teriletek egyértelm( térképi lehatarolasa
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(Forrds: sajdt szerkesztés)

30



Balkany Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

4. KOZLEKEDESI ES INFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

4.1. A 320 hrsz-u mezdégazdasagi dll8ut tervezett szélesitése

Részlet mlszaki leirasabdl:
(Kézlekedési tervezd - Szabd Gyula (15-0508))

A Balkany Solar Kft. (2687 Bercel, Béke ut 1/A.), mint épittets/beruhdzo a tulajdondban lévé
0340/11 és 0340/12 hrsz. ingatlanon transzformator dllomdst kivan létesiteni, amely a téle
délre fekvé teriileteken létesiil6 Naperémii Park kiszolgdldsdt fogja biztositani.

A transzformdtor dllomds megkézelitésére az 6nkormdnyzati tulajdonu és kezelés(i 0320 hrsz.
ingatlanon szilard burkolatu utat sziikséges késziteni, amely biztositja a bejdrdst a 49132 j.
bekoté uttdl az allomadsig.

A tervezett ut a 49132 j. bekots ut 2+662 km szelvényének jobb oldalabdl dgazik le.

A tervezett ut alapvetéen a 0320 és 0348 hrsz. ut ingatlanokon létesiil.

A tervezett burkolt ut hossza: 2.009,00 m

Helyszinrajzi kialakitds

netto hossz: 2.009,00 m

Az aldbbi sarrdzok keriiltek betervezésre:

1+145,08 km szelvény bal oldal 0332 hrsz. foldut
aszfaltburkolatu sdrrdzd: 25 m hosszu, 4,0 m széles
zuzottkd sarrdzo: 25 m hosszu, 4,5 m széles
1+859,52 km szelvény jobb oldal 0320 hrsz. foldut
aszfaltburkolatu sdrrdzd: 25 m hosszu, 4,0 m széles
zuzottkd sarrdzo: 17,48 m hosszu, 4,5 m széles
2+009,00 km végszelvény folytatds 0348 hrsz. foldut
zuzottkd sarrdzo: 25 m hosszu, 4,5 m széles

Keresztmetszeti kialakitds
burkolat szélesség: 4,00 m
burkolat egyoldali esése: 2,5 %
padka szélessége: 1,50 m
padka esése: 5,0 %

korona szélessége: 7,00 m

FOLDMUNKA, BONTASOK

A tervezési teriileten a humuszos talajréteggel a foldut jellegébdl adédéan nem szamoltam.

A pdlyaszerkezetek megépitése el6tt talajjavito rétegként 20 cm vastag homokos kavicsot (HK)
kell beépiteni Trr > 96 % témdrséggel, amelynek tetején az eltakards elétt min. E2= 55 MPa
teherbirdsi értéket kell biztositani. A témérség megfeleléségét bizonylatolni kell. A féldmdi-
tiikér oldalesése megegyezik a pdlyaszerkezetével.

PALYASZERKEZETEK

Tervezeési forgalom, forgalmi terhelési osztdly meghatdrozdsa

A tervezési forgalmat az 6nkormdnyzat képviselGivel valo egyeztetést kévetden hatdroztam
meg.
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Becsiilt tervezési forgalom: 25.000 — 30.000 Et, amely ,,A” forgalmi terhelési osztdlynak felel
meg.

Tervezett rétegrendek:

Fagyvédé réteg ellenbrzése:

A fagyvéds réteq sziikséges vastagsdgdnak méretezése az e-UT 06.02.11 ,,Utak és autdpdlydk
létesitésének geotechnikai szabdlyai” cimi Utiigyi Miiszaki ElGirds alapjdn tértént.
Fagyvédelmi vastagsdgi irdnyérték: F = 60 cm (lll. éghajlati évezet, fagyérzékeny talaj, ,,B”
forgalmi osztdly, kedvezd — belteriilet — kériilmények)

Fagyvédd rétegként az alap ald tervezett 20 cm vtg. homokos kavics védéréteg vastagsdaga
megfeleld!

Tervezett burkolat:

--5cmvtg. AC 11 kopd j. aszfalt koporéteg

--5+1=6,0cmvtg. AC 16 alap j. aszfalt alapréteg

--5cmvtg. M22 (0125F) kiékelés

-- 20 cm vtg. M56 (0200F) mechanikai stab. E2= 80 MN/m2, Trg > 96%
-- 20 cm vtg. homokos kavicsdgyazat E2= 55 MN/m2, Trg > 93%

-- 1 rtg. szétt geotextilia (szakitoszil.: 30-40 kN/m (mindkét iranyban))
tervezett utfeliilet: 8.111 m2

Tervezett sdrrdzok:

Aszfalt burkolatu sdrrdzok:

Az aszfaltburkolatu sdrrdzo szakaszokat a fenti aszfaltburkolatu rétegrenddel kell kialakitani.
tervezett burkolt feliilet: 207 m2

OSSZESEN BURKOLT FELULET: 8.318 m2

VEGLEGES FORGALOMTECHNIKA:

A jelzétablak fényvisszavetd tipusat a 4/2001. K6ViM Rendelet mellékletének ,4. Szin- és
fénytechnikai kévetelmények” pontja szerint kell kivdlasztani. A jelzétabldak foliatipusa lakott
teriileten beliil EG jelii legyen. Altaldnos méretek: kér alaku: D=600 mm, hdromszég alaku:
D=750 mm, négyzet alaku: D=600 mm, téglalap alaku: D=600x750 mm, nyolcsz6g alaku:
D=600 mm, kerékpdruti jelz6tdbldk esetén D=450 mm tovdbbd az UT 1-1.123 sz. Utiigyi
Mdiszaki elbirds 1. és 2. tdabldzatai alapjan. A jelz6tdbldkat, valamint a tartdoszlopokat
tiizihorganyzott acél kivitelben kell elhelyezni.”

Utkategoria, méretek, iizemeltetés (a miiszaki leiras tovabbi adatai)

— Az Ut 1 forgalmi savos kiilteriileti mez&gazdasagi ut, amely a tervezd8i nyilatkozat szerint
megfelel a kilterlleti helyi kozut kategorianak. Tervezési osztaly: K.VI., tervezési
sebesség: 50 km/h, legnagyobb emelkedés: 9%.

— Utburkolat hossza 6sszesen 2 059,00 m (a sarrazokkal), a zizottkd sarrazok hossza 67,48
m, az utlétesitmény teljes hossza 2 126,48 m. Mechanikai stabilizacios sarrazo: 304 m?,
foldpadka: 6 380 m?2.

— Epittetd: Balkany Solar Kft.; az Gt (izemeltet8je a megvaldsulast kdvetSen Balkany Varos
Onkormanyzata.
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— Szabalyozasi szélesség: a mintakeresztszelvény (BALK-K-UT-D25) szerint a 7,00 m-es
koronaszélesség és az egyoldali, legfeljebb kb. 2,45 m fels6 szélességli foldmedrd arok
elhelyezéséhez legaldabb 9,5—-10,0 m széles kozterlet sziikséges. A szabalyozasi vonalat
az Uutterv igénybevételi hatdra szerint, az utlétesitmény és az arok teljes
keresztmetszetét magdban foglalva kell rogziteni.

Mintakeresztszelvények

7.00

—=—— 1.50 = 1.00 =<—— 1,50 —=

0+000,00 — 2+009,00

2+009,00 - 2+034,00

i 5,0 em vtg. AC 11 kopd j. aszfalt kopéréteg L& 5 cm vitg. M22 (0125F) kiékelés
' 5+1 cm vtg. AC 16 alap j. aszfalt alapréteg T 20 em vtg. M56 (0200F) mechanikai stabilizacié
5 cm vitg. N (0125F) kiékelés 1 rtg. szott geotextilia (szakitészil.: 30 — 40 KN

20 cm vtg. M56 (0200F) mechan. stab.
foldpadka

20 em vtg. homokos kavicsagyazat
1 rtg. szdtt geotextilia (szakitdszil.: 30 — 40 EN/m (mindkét iranyban))

(Forrds: Balkdny Solar Kft., BALK-K-UT-D25)
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4.2. Az Ut céljara igénybe venni tervezett ingatlanrészek bemutatdsa

A tervezett kozlekedési teriiletek az alabbi beépitésre nem szant ingatlanokat érinti:

Epitési . A . i az épitési 6vezetben Megfelel
. . Eredeti . 3 Visszamarado .
Helyrajzi dvezet csokkentés ; mennyi a megengedett | /Nem
B . telek ., telekméret . .
szamok jele 3 ) mértéke B, legkisebb épitési telek | felel meg
méret (m?) ) (m?) ) )
(m?) nagysaga (m?)

0298 572664,74 |  3486,28 569 178,46 megfelel
0296/6 M 3344,28 496,78 2847,50 5000 "e:“:z'e'
0296/8 42 954,09 413,54 42 540,55 megfelel

Ma 8846,11 0 8846,11 5000
0296/9 a megfelel
Eg 7872,43 172,81 7699,62 -
0296/10 27 490,74 384,10 27 106,64
0296/11 88 748,93 1254,24 87 494,69 5000 megfelel
0296/12 6898,18 15,18 6883,00
0294/14 M 3839,52 707,96 3131,56 5000 "ezgzle'
0340/1 199 876,70 1096,20 198 780,50 5000 megfelel
0340/3 4666,71 9,50 4657,21 5000 L]
meg
0331/2 79 628,16 191,26 79 436,90 5000 megfelel

Az igénybevétel 6sszesen 8 227,85 m?, ebbdl altalanos mezégazdasagi (Ma) dvezetbdl 8
055,04 m?, gazdasagi erd6terilet (Eg) dvezetbdl 172,81 m? (0296/9 hrsz). Az igénybe vett
telekrészek a telekalakitast kovet6en a 0320 hrsz-U dnkormanyzati Gtingatlanhoz csatolandék;
a muvelési ag aldli kivonasrdl (a term6fold mas célu hasznositdsarol) az ingatlaniigyi hatdsag
dont.

A telekalakitast kovet&en a 0296/6 (2 847,50 m?), a 0294/14 (3 131,56 m?) és a 0340/3 (4
657,21 m?) hrsz-U ingatlanok mérete elmarad az Ma dvezetben el&irt 5 000 m2-es legkisebb
telekmérettdl. Fontos kérilmény, hogy mindharom ingatlan mar jelenleg is kisebb 5 000 m?-
nél (3 344,28; 3 839,52 és 4 666,71 m?), vagyis az eltérés nem a jelen fejlesztés
kovetkezménye: a meglévd, kialakult telekméret a kozterilet céljara torténd lejegyzés miatt
tovabb csokken. Ennek szabalyozasi kezelését a 8.2. fejezet mutatja be.

4.3. A kozlekedési kapcsolatok ismertetése

A 0320 hrsz-U mez8gazdasagi dll6ut a 49132.j. ut Balkany-Cibak és Balkany Béketelep
kozotti szakaszan csatlakozik a kozuthalozathoz.

A tervezett Ut 2 49132 j. bekotéut 2+662 km szelvényének jobb oldalabdl agazik ki. A 49132 j.
Ut orszagos mellékdt, ezért a csomdpont kialakitasahoz — a kozuti kozlekedésrél sz6l6 1988.
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évi |. torvény szerint — a kozutkezel6 (Magyar Kozut Nonprofit Zrt.) hozzajarulasa sziikséges.
Az Ut nyomvonala mentén két meglévé foldut csatlakozik: az 1+145,08 km szelvényben bal
oldalon a 0332 hrsz-U, az 1+859,52 km szelvényben jobb oldalon a 0320 hrsz-U ut aga; a
2+009,00 km végszelvényben az Ut a naperé6mi terilete felé vezet6 0348 hrsz-U Uton
folytatddik. A csatlakozasoknadl sarrazok épilnek, amelyek a mez6gazdasagi gépek altal a
burkolatra hordott sarat fogjak fel.

A becsllt tervezési forgalom 25 000-30 000 egységtengely (,,A” forgalmi terhelési osztaly). Az
épités ideje alatti nehézgépjarmi-forgalmat kovetéen az Uzemi forgalom csekély: a
naperém(, az aldllomas és az energiatarold karbantartd és ellen6rzé jarmdvei, valamint a
kornyez6 foldek mezégazdasagi forgalma haszndlja az utat. A szilard burkolat a mez6gazdasagi
forgalom szdmadra is javitja a terililet megkozelithetGségét, és csdkkenti a foldut porterhelését.

Eh CIBAK il !

! y
J

6,760
0,000

2
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4.4, Csapadékviz-elvezetés

A tervezett Ut mentén foldmedr( arok taladlhatd, mely mar csak nyomokban taldlhaté meg,
legtobb része fel van téltédve, el van iszaposodva. A féldmedr( drkot az alabbi paraméterekkel
kell helyreallitani:

mélység: a padka oldalanal: 0,45 -0,65 m

fenékszélesség: 0,50 m

rézslhajlas: 1:1,5

A tervezett ut két vizfolyast keresztez, amelyek paraméterei a FETIVIZIG adatkdzlése alapjan:

Adat Balkanyi (VII/3) mellékag Somossy-szivargo
Ut keresztezési szelvénye 0+874,26 1+657,90
Csatorna keresztezési szelvénye 23+693 1+153
Engedélyezett fenékszint 136,00 mBf 135,20 mBf
Mértékadd vizszint / vizhozam 136,60 mBf /0,292 m3/s 135,58 mBf / 0,44 m3/s
Parti sav 3-3m 3-3m
p 80/110 vasbeton szekrény @60 beton ateresz, 2x12 m
Atereszek c a . . .

(meglévd vasbeton korlattal) acélszalag korlattal

A feldjitott arokrendszer szikkasztd jellegl, a csatorndkba bekotés nem tervezett, igy a
befogaddk vizterhelése nem novekszik. A keresztezési m(itargyak kialakitdsahoz a csatornak
kezelGinek hozzajaruldsa, illetve sziikség szerint vizjogi engedély sziikséges, a parti savok
megkozelithetGségét biztositani kell. A csapadékvizek helyben tartdasa 0sszhangban van a
Méptv. 74. § (2) bekezdés g) pontjaban rogzitett csapadékviz-gazdalkodasi szemponttal.

4.5. Energia és egyéb relevans kozm(ikapcsolatok

A tervezett Ut kornyezetében alapvetéen ivoviz- és gazvezeték, tavkozlési foldkabel és
elektromos légvezeték talalhatd, de kdzvetlenil nem érinti a tervezett létesitményt.

A napelempark, az aldllomas és az energiatdrolé villamosenergia-kapcsolatai (22 kV-os
termel6i foldkabelek, 132/22 kV-os alallomas, a 132 kV-os tavvezeték felhasitasa) a korabbi
eljarasokban rogzitett nyomvonalon valdsulnak meg, ezeket a jelen mddositas nem valtoztatja
meg. A napelempark terileti atrendezése miatt a 0339/5-6 és 0352/1 hrsz-U ingatlanokon Uj
bels6 kabelkapcsolatok éplilnek, amelyek a meglév6, 0348 hrsz-i Ut menti
kabelnyomvonalhoz csatlakoznak; a kiker(il6 0345/9-11 hrsz-u ingatlanok bekotése elmarad.

A |étesitmények ivoviz-, szennyviz- és gazellatast nem igényelnek, a modositas kdzmdigényt
nem novel. Az Utépités soran a keresztez6 és parhuzamos kdzmdvek (ivoviz, gaz, tdvkozlés,
elektromos légvezeték, valamint a 22 kV-os termelGi kabelek) helyzetét fel kell tarni, és az
UzemeltetGkkel egyeztetni kell.
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5. A FEJLESZTES KORNYEZETI ES TAJI HATASAI

5.1. A tervezett modositds kdrnyezeti hatasainak 6sszefoglaldsa

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyd valtozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetéen a kdornyezeti
allapotban szamottevé valtozds a modositas végrehajtasat kovetéen torténik. Az épitett
kornyezeti elemek szempontjdbdl valtozast nem jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj
beépitésre szant teriiletként nem jelenik meg a telepiilési szerkezetben. Uj kérnyezeti
konfliktusok, problémak megjelenése a kozvetlen és kozvetett kornyezetében egyaltalan nem
varhaté.

erdd és mezGgazdasagi teriletek elemei

+1

O oo oo ©°

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 = terhel6 kérnyezeti hatds, valtozas

A hatdsmatrixban szerepld értékelést a kovetkez6k tamasztjak ala:

— Epitési szakasz: az Gtépités és a napelemek telepitése idején dtmeneti zaj-, rezgés- és
porterhelés |ép fel, amelyet a mdszaki leirasban el8irt intézkedések (foldutak locsolasa,
depdnidk gyors visszatoltése, a szdllitott anyag letakardsa, alacsony sebesség)
mérsékelnek. Lakdépiilet a munkateriletek kdzvetlen kozelében nincs.

— Uzemi szakasz: a naperémi és a tarolé lizeme kibocsatassal nem jar, a burkolt Gt
forgalma csekély. A szilard burkolat a jelenlegi folduthoz képest csdkkenti a porterhelést.

— Fold: az utszélesités 0,82 ha terméfoldet végleg kivon a mezégazdasagi mivelésbdl, a
napelempark-csere pedig netté 0,18 ha-t ad vissza a mez6gazdasagi teriiletnek. Az
érintett foldek kozepes—gyenge mindségliek. A humuszos terméréteg mentésérél és
hasznositasarél a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény szerint
gondoskodni kell.

— Viz: a felszini vizek befogadoéit tobbletterhelés nem éri, a csapadékviz az drokban
helyben szikkad.
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— El6vilag: természetvédelmi oltalom alatt 116 teriilet, Natura 2000 teriilet és az Orszagos
Okolégiai Halézat dvezetei nem érintettek. A legkdzelebbi dkoldgiai héldzati elem
légvonalban 2,1-2,3 km-re taldlhatd. A 0296/9 hrsz-U ingatlan erddsavjanak esetleges
igénybevétele kis kiterjedésd (172,81 m?).

A kornyezeti vizsgdlat szlikségességér6l az 6nkormanyzat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
szerint, a kornyezet védelméért felel6s szervek véleményének ismeretében dont. A
tanulmanyterv alapjan a moédositas jelent8s kornyezeti hatdsa nem valészin(Gsithetd, mert Uj
beépitésre szant teriilet nem keletkezik, a napelempark kiterjedése nem nég, és az utfejlesztés
a meglévé nyomvonalon torténik.

5.2. Tajképi és teleplilésképi 6sszefliggések

A tervezett modositasok — tertleti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben nem
befolydsoljadk a telepiilés kép kialakult jellegét. Balkdny Varos Onkormdnyzata képvisels-
testuletének 16/2017. (XII.5.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott telepiilésképi
el6irasok 6ssze egyeztethet6ek a tervezett mddositas soran részben megvaltozé szerkezeti
elemekhez.

A tervezett mddositds nem érint telepilésképi szempontbdl meghatdrozé teriletet.
1. melléklet a 16/2017. (XII. 5.) onkormanyzati rendelethez

D TELEPULESKOZPONT TELEPULESRESZ

TELEPULESKOZPONT TELEPULESRESZ
ZARTSORUSITASRA KIJELOLT UTCASZAKASZOKKAL

D LAKOTERULET

A telepiiléskozpont telepiilésrész mindsiil meghatirozé teriiletnek.

w = ~

{
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5.3. A fejlesztés kornyezethez vald illeszkedésének értékelése

A fejlesztés a meglévd, kialakult teriilethaszndlati rendszerbe illeszkedik:

A napelempark kiterjedése nem ng, s6t 0,18 ha-ral csdkken. Az Uj kiosztds a meglévé
blokkok kozotti, koriilzart mezégazdasagi foltokat tolti ki, a kikerl6 terilet pedig a blokk
szélén, a mez6gazdasagi tablakkal oOsszefliggéen kerll vissza a mez6gazdasagi
mivelésbe. A naperém igy kompaktabb, egységesebb tajképi foltot alkot.

A napelemsorok alacsony (néhdny méteres) mlitargyak, a K-e Ovezetben épiilet
legfeljebb 5,0 m-es épitménymagassaggal, 2%-os beépitettséggel létesithetd. A sik
nyirségi tajban a létesitmények a 49132 j. utrdl és a telepilés beltertletérdl nem
képeznek dominans latvanyelemet.

Az Ut a meglévd diléut nyomvonalat kdveti, Uj tajhasznalati vonalat nem hoz létre. A 4,0
m-es burkolatszélesség és a foldpadkak a kiilterileti mezégazdasagi utak jellegének
megfelelnek, kdzvilagitas nem létesiil.

A fejlesztés a térség agrar- és energetikai terlilethasznalataval 6sszhangban van, a
kornyez6 mezG6gazdasagi tablak megkozelithetésége javul.
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6. A TERULETRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bereg megye Teriiletrendezési Tervérdl

varmegyei 6nkormanyzati rendelet (MTrT)

sz6l6 9/2023.

(1.24.) sz

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése

Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten

1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti

2. | Mez6gazdasagi térség érinti érinti
3. |Sajatos terulet-felhasznalasu térség érinti nem érinti
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti
5. |Telepulésitérség érinti nem érinti

Az orszagos mdszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki
6. |infrastruktura egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete érinti nem érinti
10. |Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek ovezete érinti nem érinti
11. |J6 termGhelyi adottsagu szanték ovezete érinti nem érinti

12. | Erd6k 6vezete érinti érinti

13. |Erdételepitésre javasolt terlilet Gvezete érinti érinti
14. | Tajképvédelmi terilet 6vezete nem érinti nem érinti
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete nem érinti nem érinti
16. |VizminGség-védelmi teriilet Ovezete érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder 6vezete nem érinti nem érinti
18. | VTT-tarozdk 6vezete nem érinti nem érinti
19. |Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete nem érinti nem érinti

20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti

22. | Tanyas terilletek 6vezete érinti érinti

23. | Térszervez§ varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti
24. | Térségi egyuttmiikodések dvezete nem érinti nem érinti
25. | Hataron atnyuld egyuttmdkodés 6vezete nem érinti nem érinti

26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli 6vezete érinti érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet nem érinti nem érinti

28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai bvezet érinti érinti
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Térségi Szerkezeti Terv

1. Erd6gazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

4. Vizgazddlkoddsi térség

5. Telepiilési térség

6. Az orszdgos mdiszaki infrastruktura-hdldzatok és a miszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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7. Okolégiai hdlézat magteriiletének vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet
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10. Kivdlo terméhelyi adottsagu szdntoterliletek évezete
11. J6 termdéhelyi adottsdgu szdntdk évezete

12. Erd6k dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

20. Asvdnyi nyersanyagvagyon 6vezete
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 Erpatak
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Nyirgelse

Geszteréd Szakoly %

A Nyirmihalydi

Bokony

22. Tanyds teriiletek évezete
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< Nyirgelse
Geszteréd /

23. Térszervezs vdarosok és hagyomdnyoson vidéki telepliilések Gvezete
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27. Felsé-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai dvezet
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A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasanak nyilatkozata

A hatalyos terlletrendezési tervek altal tamasztott kovetelmények a telepiilésrendezési
eszk6zok tervezett moddositdsa sordan maradéktalanul teljestilnek. (Térségi szerkezeti terv
szerinti erd6gazdalkodasi térség és mezGgazdasagi térség)

Labbancz Andras
okl. telepiilésmérnok
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6.1. A hatalyos telepilésrendezési eszkozok és a tervezett fejlesztés 6sszhangjanak
vizsgalata

A hatalyos telepulésszerkezeti terv (122/2019. (VIIl. 13.) hatdrozat, a 99/2023. (XI. 9.) és
28/2026. (IV. 16.) hatdrozatokkal mdédositott allapotban) és a HESZ (10/2019. (VIII. 13.)
rendelet, a 17/2023. (XI. 9.) és 4/2026. (IV. 16.) rendeletekkel mddositott allapotban) a
tervezett fejlesztést az alabbiak szerint fogadja be:

Fejlesztési elem Hatalyos szabalyozas Osszhang
Ma 6vezet; a HESZ 37. § (2)
bekezdése megujulé energiatermeld
|étesitményt nem enged

Napelemek a 0339/5-6 és
0352/1 hrsz-on

nincs 6sszhangban — K-e 6vezetbe
sorolas sziikséges

a K-e besorolds fenntartdsa
indokolatlan; a Méptv. 7. § (2)
szerinti csereteriiletként Ma
ovezetbe sorolandé

nincs 6sszhangban — kozterilet
az érintett telekrészek M3, illetve Eg | kialakitasahoz szabalyozasi vonal
ovezetben vannak; a szélesitéshez és Kou-2 besorolas sziikséges;
szabalyozdsi vonal nincs kijel6lve pontositds javasolt — a kiilterileti
szabalyozasi szélesség rogzitése

A 0345/9-11 hrsz
kikeriilése a K-e dvezet (HESZ 42/A. §)
naperémdbdl

A 0320 hrsz-u ut
szélesitése

Visszamaradé telkek

(0296/6, 0294/14 HESZ 37. § (3): telekosztassal nincs 6sszhangban —a

kialakithatd legkisebb telek 5 000 m? | telekalakitds nem engedélyezhetd

0340/3)
o . - nincs 6sszhangban — a bekezdés
Erddsav (0296/9 hrsz) HESZ 34. § (4): az erdGteriilet nem , L )
. . . . hatalyon kivil helyezése
igénybevétele csokkenthetd o
szlikséges
Aldllomas, energiatarold | K-inf (42/B. §) és Ke (28/A. §) dvezet os§zh?ngban van, médositds nem
szikséges

6.2. A sziikségessé valo telepilésrendezési mddositasok bemutatasa

A 6.1. pont szerinti eltérések feloldasahoz az aldbbi mddositasok szlikségesek:
Telepiilésszerkezeti terv és leiras
— A teleplilésszerkezeti tervben: 0345/9-11 hrsz — kulénleges megujulé energiaforras
terliletbdl (K-e) altalanos mez6gazdasagi terilet (Ma), 6,15 ha.
— A telepulésszerkezeti tervben: 0339/5-6, 0352/1 hrsz — 4&ltaldanos mez6gazdasagi
teriiletbdl (Ma) kulonleges megujulé energiaforras terilet (K-e), 5,97 ha.
— A leirds 4. fejezetének terileti mérlege: K-e -0,18 ha; Ma -0,63 ha; Eg —-0,02 ha; Kou
+0,82 ha.
Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
— Az S-1 jelli (T-17/2024 munkaszamu) kilterileti fedvényterv mddositasa: az
Ovezethatarok atrajzolasa a K-e/Ma cserének megfeleléen, valamint a 0320 hrsz-u Ut
menti tervezett szabalyozasi vonal és a Kou-2 dvezet kijelolése az utterv igénybevételi
hatdra szerint.
— A HESZ 37. § (3) bekezdésének mddositasa vagy kiegészitése a visszamaradé telkek
kezelésére.
— A HESZ 30. § (3) bekezdés d) pontjanak kiegészitése a Kou-2 Ovezet kiilteriileti
szabdlyozasi szélességével.
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— A HESZ 34. § (4) bekezdés torlése a 0296/9 hrsz-U erdGsavhoz kotSdd telekalakitas
végrehajtasara.

6.3. Annak igazoldsa, hogy a maddositas Uj beépitésre szant terillet kijel6lését nem
eredményezi

A moddositas kizarolag beépitésre nem szant terulet-felhasznalasi egységek egymas kozotti
atsorolasat tartalmazza:

— a kildnleges megujulé energiaforras teriilet (K-e) a hatalyos HESZ 42/A. §-a és a
telepllésszerkezeti terv szerint beépitésre nem szant kilonleges terilet (2%
beépitettség, 5,0 m épitménymagassag);

— az altaldnos mez6égazdasagi teriilet (Ma) és a gazdasagi erdGterilet (Eg) beépitésre nem
szant terilet;

— akozuti kdzlekedési terilet (Kou-2) beépitésre nem szant teriilet.

A beépitésre szant teriiletek O6sszes kiterjedése (1 018,68 ha) a mddositds utan valtozatlan.
Ezért a Trtv. 12. §-a (teleplléshatartdl tartandd 250 m, z6ld- és erdé6teriilet-kompenzacio), a
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 13. §-a és a varmegyei teriletrendezési terv (j fejlesztési
terliletre vonatkozd el6irdsai nem alkalmazandok. A Méptv. 7. § (2) bekezdésének a
kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijeldlésére vonatkozd kovetelménye a 2.6.2. pont
szerinti csereterilettel teljesil.

53



Balkany Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

7. A SZABALYOZASI VALTOZAS TARTALMA
7.1. A mddositds sordn elérendé telepiilésrendezési célok 6sszefoglalasa

Balkany varos kozigazgatasi teriletén, a meglévé napelem park teriiletének részcseréje a
0345/9-11 hrsz-okrdl a 0339/6 és 03352/10339/5-6 és 0352/1 hrsz-u kiilteruleti ingatlanra,
tovabba feladat a bekdtéut megerGsitése tervezett. A modositassal érintett teriletek az
Orszagos Okoldgiai Haldzat dvezeteivel nem érintettek és azokkal nem hatarosak. Kdzvetlendil
egyik teriletrész sem all természetvédelmi besorolas alatt.
A szabdlyozds modositdsdanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriilet-felhaszndlds és dvezeti, épitési 6vezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsaval a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hdtterét biztositani tudja.

7.2. A tervezett szabdlyozasi koncepcio bemutatasa

Az dvezetek médositasanak feltételeit tobb, egymdsra épll6 torvényi, és egyéb jogszabalyok
rogzitik. A megujuld energiaforrds céljara szolgald terilet kijelolésénél tovabbi kiegészitd
el6irasoknak is meg kell felelni. Az elGirasok (természetvédelmi teriilet érintettsége, bioldgiai
aktivitds érték kompenzdacid, ..stb.) teljesithetéek, a kivalasztott ingatlanokon beldl
kialakitdsra tervezett ,kiilénleges megujulé energiaforrds céligra szolgaloé teriilet”
kijelolésével:

- a napelempark rendeltetés szerli miikodéséhez védelmi bvezetek kijellésére nincs

szlikség;

A hatélyos HESZ vonatkozé elGirasai:

,MEGUJULO ENERGIAFORRAS TERULETE
42/A. § (1) A megujuld energiaforrds teriilet évezetén (jelolése: K-e) belil a megujulo
energiatermelés — kivéve szélenergia — épitményei, miitdrgyai és az ezeket kiszolgdlo, valamint
a fenntartdst biztosito épitmények, igy kiilbndsen portaéplilet, szocidlis éplilet, raktdr
helyezheték el.
(2) Epiilet legfelijebb 2%-os beépitettséggel, szabadon dll6 beépitési méddal, az 5,0 m-es

z )

épitménymagassdgot meg nem haladdan, részleges kézmlivesitettség esetén létesitheté.

A tervezett Utszélesités legkisebb kialakithatd telekméret-korlattal rendelkezé (Ma), illetve
ilyen korlat nélkiili (Eg) Ovezetet érint, ezért a telekalakitdsok utan visszamarado
telekméreteket a HESZ normativ el8irdsai alapjan meg kell vizsgélni. Erintett dvezetek:

- altaldnos mez6gazdasagi terilet (M3)

- gazdasagi erdGterilet (Eg)

A tervezett kozlekedési teriiletek az alabbi beépitésre nem szant ingatlanokat érinti:

Epitési . A . 3 az épitési ovezetben Megfelel
. . Eredeti . 3 Visszamarado .
Helyrajzi ovezet csokkentés i mennyi a megengedett | /Nem
. . telek L. telekméret . RS
szamok jele ; mértéke legkisebb épitési telek | felel meg
méret (m?) (m?) i
(m?) nagysaga (m?)
. megfelel
0298 M3 572 664,74 3486,28 569 178,46 5000 &
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0296/6 3344,28 496,78 2847,50 i el
meg
0296/8 42 954,09 413,54 42 540,55 e
M3 8846,11 0 8846,11 5000
0296/9 4 d d megfelel
Eg 7872,43 172,81 7699,62 -
0296/10 27 490,74 384,10 27 106,64
0296/11 88 748,93 1254,24 87 494,69 5000 megfelel
0296/12 6398,18 15,18 6883,00
0294/14 M3 3839,52 707,96 3131,56 5000 ”em(:;'e'
0340/1 199 876,70 |  1096,20 198 780,50 5000 megfelel
0340/3 4666,71 9,50 4657,21 5000 I )
meg
0331/2 79 628,16 191,26 79 436,90 5000 megfelel

Azon ingatlanok, amelyek esetében a telekalakitast (kisajatitast) kovetéen a visszamaradod
ingatlan részletek méretilkben nem teljesitik a hatdlyos épitési szabalyzat altal rogzitett
elGirasokat, Uj épitési Ovezetbe torténd atsorolds vagy a kisajatitas kiterjesztése adhat
megoldast.

A visszamarado telkek kezelésének valtozatai

LA” valtozat (a véleményezési dokumentdcid tervezetében szerepld megoldas): a HESZ 37. §
(3) bekezdésében az Ma 6vezetben telekosztassal kialakithato legkisebb telekméret 5 000 m?-
r6l 1 000 m2-re cs6kken. A megoldas egyszerl, és a harom érintett telek megfelel neki.
Hatranya, hogy az el6iras a varos teljes, kb. 3 100 ha-os altaldanos mez&gazdasagi dvezetére
vonatkozik, igy barhol lehet6vé teszi a mez6gazdasagi foldek 1 000 m2-es telkekre aprozasat,
ami ellentétes a mez8gazdasagi térség és a birtokszerkezet védelmének céljaval, és a
véleményezG6k (allami féépitész, foldligyi hatdsag) részérdl kifogdst vonhat maga utan.

,B” valtozat (célzott kivétel): az 5 000 m?-es legkisebb telekméret megmarad, a 37. § (3)
bekezdés pedig a kovetkez6 mondattal egészil ki: ,, Kozterilet kialakitdsa, illetve szabalyozasi
vonal végrehajtasa céljabdl torténd telekalakitds esetén a visszamaradd telek terilete az elGirt
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet, ha a telek kialakult mérete mar a telekalakitas el6tt is
kisebb volt az elGirtnal, vagy a visszamarado telek terilete legaldbb 2 500 m2.” Ez a harom
érintett telket kezeli (2 847,50; 3 131,56 és 4 657,21 m?), de a telekaprézddast altalanosan
nem nyitja meg.

Szakmaijavaslatunk a ,B” valtozat. A végleges dontés a tervez6 és az 6nkormanyzat hataskore;
a valasztott valtozatot a véleményezési dokumentacidban egységesen kell atvezetni.

A Kou-2 dvezet kiilteriileti szabalyozasi szélessége
A HESZ 30. § (3) bekezdés d) pontja a helyi gydjtSutra csak belteriileti értéket régzit. Javasolt
kiegészités: , kilterlileten: a szabalyozasi terv szerinti érték, ennek hianyaban legalabb 10,0
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m”. A 0320 hrsz-U Ut szabalyozasi vonalat az utterv igénybevételi hatara szerint, a 7,00 m-es
koronat és a foldmedrd arkot is magaban foglalva kell kijeldlIni.

A gazdasagi erdéteriilet (Eg) érintettsége

A 0296/9 hrsz-U ingatlan 172,81 m?-es Eg dvezeti sdvjanak Kdu-2 dvezetbe soroldsa a HESZ 34.
§ (4) bekezdésébe Utkozik. Feloldasi lehetdségek: (1) telekalakitasi kiiszobérték definidldsa, a
jelenlegi teljes tiltas konnyitése; (2) a bekezdés teljes torlése a tiltas és a paragrafuson beldli
ellentét feloldasa.

LAltaldnos mez6gazdasdgi teriilet
37. § (1) Az dltaldnos mezbégazdasdgi teriilet az ,Ma” jelli 6vezetet foglalja magdba.
(2) Altaldnos mez8gazdasdgi teriileten a névénytermesztés, az dllattartds, dllattenyésztés, az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozds és tdrolds épitményei, sajat termelés, termék
eldrusitdsat biztosito épiilet, tovabbd az lakoépiilet létesithetd.
(3) Altaldnos mezégazdasdgi teriileten a telekosztdssal kialakithato telek teriilete min.
5000 1000 m ? teriiletdi legyen.
VAGY
(3) Altaldnos mezégazdasdgi teriileten a telekosztdssal kialakithato telek tertilete min.
5000 m? tertiletii legyen Kézteriilet kialakitdsa, illetve szabdlyozdsi vonal végrehajtdsa
céljabol torténd telekalakitds esetén a visszamarado telek teriilete az eldirt legkisebb
telekméretnél kisebb is lehet, ha a telek kialakult mérete madr a telekalakitds elé6tt is
kisebb volt az elbirtndl, vagy a visszamaradd telek tertilete legaldbb 2 500 m?.
(4) A szantofoldi miivelési agban lévé, legaldbb 1 ha-ndl nagyobb teriileten, annak
rendeltetésszerii haszndlatat szolgdlo és a lakofunkciot is kielégitd éplilet épithetd. A beépitett
alaptertilet a telek 1,5 %-t és az 1.000 m?-t nem haladhatja meg. Az épiilet magassdga a teriilet
rendeltetésszerii haszndlatdt szolgadlo, lakofunkciot is kielégité éplilet esetén legfeljebb 4,5 m
, gazdasdgi éplileteknél legfeljebb 7,5 m lehet.
(5) Gyep mivelési agu, 5,0 ha-ndl nagyobb telken, hagyomdnyos, almos dllattarté és
lakéfunkciot kielégité épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a telek 1,0 %-Gt és az 1.000 m?-
t nem haladhatja meg. Az épiilet magassdga a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgadlo,
lakofunkciot is kielégité éplilet esetén legfeljebb 4,5 m, gazdasdgi épiiletnél legfeljebb 6,0 m
lehet.
(6) Gyiimédlcsés és egyéb mlivelési agban Iévé teriileten 3 ha alatti teriileten épliilet nem
létesithetd. A 3 ha és azt meghaladod telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdld,
lakéfunkcidt is kielégitd éplilet épithetd. Legfeljebb a telek 1 %-a épithetd be, az egyes épliletek
alapteriilete az 1.000 m?-t nem haladhatja meg.
(7) Epiiletet létesiteni csak a legaldbb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a miivelési dg fogadhato el, amely a telek miivelt teriiletének 60 %-ban
meghatdrozd. Vegyes miivelési telken, ahol az egyik mdvelési dg sem éri el a 60 %-ot a
legszigorubb beépitési szabdlyokkal rendelkezé mlivelési dgra vonatkozd elbirdsokat kell
érvényesiteni.
(8) Allattarto telepet, a csaldd sziikségletét meghaladé dllattartdst szolgdlé épiiletet — a
lovasturizmus céljait szolgdld épiilet kivételével — felszini vizektél min. 200 méter tdvolsdgra
lehet elhelyezni.
(9) Birtokkézpont legaldbb 1 ha 6sszteriiletii telken alakithaté ki, amennyiben a
birtokkézponthoz legaldbb 20 ha Gsszteriiletd, szintén a Varos teriiletén Iévé birtok tartozik.

56



Balkany Varos Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

(10) A birtokkézpont beépitésre szant teriiletébe beszamitott (beépitésre nem keriilt) telkekre
telekalakitdsi és épitési tilalmat kell az épitésiigyi hatdosdg megkeresésére az ingatlan
nyilvantartdasba feljegyezni.

(11) Epiiletek a telek hatdrdtél minimum 10 m re létesithet6k.”

Az Ujonnan kialakitott elGirdsok kovetkezményeként az 6vezetek megfelelGség vizsgalata a
kovetkez6ek szerint alakul:

Epitési . A . i az épitési 6vezetben Megfelel
Helyrajzi dvezet Eredeti csokkentés Vlsszama’rado mennyi a megengedett | /Nem
szamok jele telek mértéke telekméret legkisebb épitési telek | felel meg
méret (m?) 2 (m?) . 2
(m?) nagysaga (m?)
0296/6 3344,28 496,78 2847,50 megfelel
0294/14 Ma 3839,52 707,96 3131,56 1000 megfelel
0340/3 4666,71 9,50 4657,21 megfelel
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A szabdlyozdsi terv médositdsdnak tervezete
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7.3. A teleplilésszerkezeti és szabdlyozasi terv tervezett valtozasainak térképi bemutatasa

Hatdlyos és mdédositott teleplilésszerkezeti terv részlete

sane

==
———

()

e

Hatalyos terv részlete!

Maodositott terv részlete!
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8. OSSZEGZES

A telepitési tanulmanyterv alapjan megallapithatd, hogy a tervezett fejlesztés — a 49,9 MVA-
es naperé6md terliletének kismértékd, szomszédos ingatlanok kozotti atrendezése és a 0320
hrsz-u ddléut szilard burkolattal, szélesitéssel torténd kiépitése — a hatalyos jogszabalyi
keretek kozott, Uj beépitésre szant terilet kijelolése nélkil megvaldsithatd. A mddositas
teleplilésrendezési tartalma:

K-e > Ma: 0345/9-11 hrsz, 6,15 ha; Ma - K-e: 0339/5-6, 0352/1 hrsz, 5,97 ha (a Méptv.
7. § (2) szerinti csere teljesiil, a BA-egyenleg +0,09);

Ma/Eg - Kou-2: a 0320 hrsz-G Ut mentén 11 ingatlan telekrészei, 6sszesen 0,82 ha,
szabdlyozasi vonal kijel6lésével;

a HESZ 37. & (3) bekezdésének mddositasa a visszamaradd telkek kezelésére, valamint a
30. § (3) bekezdés d) pontjanak kiegészitése a kilterileti Utszélességgel.

a HESZ 34. § (4) bekezdésének torlése vagy mddositasa az erd6 teriiletekhez kapcsolddé
telekalakitasok végrehajtasanak biztositasahoz.

A jelenlegi szabalyozas megvaltoztathatd a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg
fennallo jogszabalyi keretek k6zott.
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